SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 1159-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 14 de noviembre del 2023

VISTO:

El Expediente N.° 039-2023/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por el PROYECTO
ESPECIAL LEGADO JUEGOS PANAMERICANOS Y PARAPANAMERICANOS, representado por el
Director de la Direcciéon de Proyectos e Infraestructura Definitiva, Neptali Samuel Sanchez Figueroa,
mediante la cual peticiona la AFECTACION EN USO por un plazo determinado, del area de 2 369,01 m?,
que forma parte del Lote 3 ubicado en la margen derecha de la antigua carretera panamericana sur a la
altura del Km. 46.5, distrito de Punta Negra, provincia y departamento de Lima, inscrita en la partida N.°
11469068 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N.° IX — Sede Lima,
y anotado con el CUS N.° 37341 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que conforman el
mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado por Decreto Supremo N.° 019-
2019/VIVIENDA (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N.° 008-
2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta
Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con el
cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA
(en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la
unidad orgénica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes
estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento
técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;
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3. Que, mediante Oficio N.° 003-2023-MTC/34.10 presentado el 11 de enero de 2023 (S.I. N.° 00667-2023),
el PROYECTO ESPECIAL LEGADO JUEGOS PANAMERICANOS Y PARAPANAMERICANOS,
representado por el Director de la Direccién de Proyectos e Infraestructura Definitiva, Neptali Samuel
Sanchez Figueroa (en adelante “el administrado”), solicito la afectacion en uso por plazo determinado de
“el predio” para destinarlo al desarrollo de infraestructura complementaria del Proyecto denominado
“Creacion del Centro de Alto Rendimiento de Surf en la playa Punta Rocas, distrito de Punta Negra,
provincia y departamento de Lima”, para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: i)
Informe n.° 0001-2023-MTC/34.10.01-MCV del 09 de enero de 2023; ii) Oficio n.° 08802-2022/SBN-
DGPESDAPE del 26 de octubre de 2022; iii) plano perimétrico-ubicacion P-01 del 19 de diciembre de 2012;
iv) memoria descriptiva; v) plan conceptual; vi) copia simple de la partida N.° 11469068; y vii) copia simple
de Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre el IPD y el Proyecto Especial para la preparacion y
Desarrollo de los XVIII Juegos Panamericanos;

4. Que, el procedimiento administrativo de afectacion en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il
del Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la
afectacién en uso se otorga el derecho de usar a titulo gratuito un predio de dominio privado estatal; para
gue lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines institucionales, siendo que
excepcionalmente, puede constituirse sobre predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice
u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del servicio publico,
conforme a lo establecido en el numeral 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”;

5. Que, los requisitos y el procedimiento se encuentran desarrollados en los articulos 100° y 135° de “el
Reglamento”, asi como en la Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para el
otorgamiento y extincion de la afectacion en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada por la
Resolucion N.° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”). Por otro lado, el articulo 136° de “el
Reglamento” establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los requisitos
exigidos, de acuerdo al acto de administracion que corresponda. De ser el caso, observa la solicitud,
requiriendo la aclaracion, ampliacion o reformulacion del pedido y/o la presentacion de la documentacion
complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de “el Reglamento”), para lo cual requiere que éstas sean
subsanadas dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser prorrogado por el mismo
plazo, a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se subsanen las
observaciones, la entidad emite resolucion declarando inadmisible la solicitud y la conclusion del
procedimiento (numeral 136.2, articulo 136° de “el Reglamento”);

6. Que, por su parte, el subnumeral 1 del numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion, administracién y
disposicién de aquellos predios del Estado en las regiones en las que aun no ha operado la transferencia
de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y demas que se encuentren bajo
su competencia; asimismo, de acuerdo al numeral 76.1 del articulo 76° del citado marco legal, todo acto de
administracién o disposicién de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la
inscripcion en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente. Por otro lado, respecto de los actos de administracién sobre predios estatales, el numeral
137.1 del articulo 137 de “el Reglamento” dispone que luego de la evaluacion formal de la solicitud, se
procedera a verificar el derecho de propiedad del Estado o de la entidad sobre el predio, asi como la libre
disponibilidad del mismo;

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, la presente Subdireccién
evalla en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo competencia de esta
Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”; y, en tercer lugar, el
cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

8. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedié a evaluar en gabinete la
documentacion técnica presentada por “el administrado”, la misma que se contrast6 con las bases graficas
referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitié el Informe Preliminar
N.° 00117-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de enero de 2023, en el que se determind, entre otros, lo
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siguiente: i) “El predio” en evaluacién recae en su totalidad sobre el ambito de mayor extension inscrito en
la partida N.° 11469068 del Registro de Predios de Oficina Registral de Lima, inscrito a favor del Estado y
se encuentra anotado con CUS N.° 37341, ii) recae parcialmente sobre la zonificacion OU (Otros Usos) y
ZHR (Zona de Habilitacion Recreacional); iii) revisado la Ficha Técnica N.° 0258-2022/SBN-DGPE-SDAPE,
con fecha de inspeccion del 14 de octubre de 2022, en lo que se sefiald, entre otros, que el area materia
del presente, se encuentra vacio, sin edificacion, delimitado provisionalmente con separadores viales y que
El area solicitada (2 369,01 m?), se encuentra frente al Centro de Altos Rendimientos de Punta Rocas, y su
acceso es a través de una puerta con vigilancia la que conduce a las instalaciones del centro citado y al
predio; iv) Segun la proyeccion de la Linea de Alta marea referencial, el predio se encontraria sobre Zona
de Dominio Restringido; sin embargo como existe un acantilado, edificacién y via rompe la continuidad de
la misma; y, v) De acuerdo a lo visualizado en la Imagen Satelital Google Earth, de fecha 17 de noviembre
de 2022, se tiene que “el predio” se encontraria parcialmente ocupado por unos botecitos y sobre ambito
urbano;

9. Que, considerando lo antes expuesto y de la evaluacion legal, mediante Oficio N.° 01263-2023/SBN-
DGPE-SDAPE de 15 de febrero de 2023, (en adelante “el Oficio”), se requirid a “el administrado” subsanar
las siguientes observaciones; (i) la presentacién de la solicitud debe ser peticionada o ratificada por el
funcionario que cuenta con la facultad de requerir ante esta Superintendencia el acto de administracion,
ello en atencion al Reglamento de Organizacion y funciones y/o Manual de Operaciones del Proyecto
Especial Legado Juegos Panamericanos y Parapanamericanos; (ii) indicar expresamente el plazo
determinado o si es indeterminado. Para tal efecto, se otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles, en aplicacién
del numeral 136.2 del articulo 136° de “el Reglamento”, concordado con el numeral 1 del articulo 146° del
Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por el Decreto
Supremo n.° 004-2019-JUS;

10. Que, cabe sefialar que “el Oficio” fue notificado el 15 de febrero de 2023 a través de la casilla electronica
de “el administrado”; por lo que, de conformidad con el numeral 2 del articulo 25° del Texto Unico Ordenado
de la Ley N.° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General aprobado con el Decreto Supremo N.°
004-2019-JUS (en adelante “TUO de la LPAG”), se le tiene por bien notificado. Asimismo, el plazo para la
subsanacioén de las observaciones contenidas en “el Oficio” vencia el 01 de marzo de 2023;

11. Que, en el en el caso en concreto, “el administrada” no presentd lo requerido; razén por la cual,
corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar
inadmisible la solicitud presentada y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez
consentida la presente resolucion. Sin perjuicio de que “el administrado” pueda volver a presentar
nuevamente su pretension, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente.

12. Que, en atencién a lo expuesto, poner en conocimiento de la Subdireccién de Supervision de esta
Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones de conformidad con el “ROF de la SBN”.

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, “la Directiva”,
la Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N.° 1371-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 08 de noviembre de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud presentada por el PROYECTO ESPECIAL LEGADO
JUEGOS PANAMERICANOS Y PARAPANAMERICANOS, representado por el Director de la Direccion de
Proyectos e Infraestructura Definitiva, Neptali Samuel Sanchez Figueroa, en virtud a los argumentos
expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que
proceda conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida la
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presente Resolucion.

CUARTO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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