SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0193-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 9 de marzo del 2023

VISTO:

El Expediente N° 388-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE JEQUETEPEQUE, representada por el entonces Alcalde, Luis Honorio Burgos, mediante la cual
solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 3 265.79 m2,
ubicado en el Centro Poblado Huascar, distrito de Jequetepeque, provincia de Pacasmayo y departamento de
La Libertad, inscrita en la partida registral N° 04001898 del Registro de Predios de la Oficina Registral de San
Pedro de Lloc, con CUS N° 22058), (en adelante, “el predio”); en el marco del proyecto “MEJORAMIENTO Y
AMPLIACION DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE E INSTALACION DEL SISTEMA ALCANTARILLADO EN EL
C.P. MENOR HUASCAR Y SECTOR LA FLORIDA, DISTRITO DE JEQUETEPEQUE PROVINCIA DE
PACASMAYO DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo dispuesto
por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N° 29151"), su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”), es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el
Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de
disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran
bajo su administracién; siendo la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Resolucién N° 0066-
2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 028-2022-MDJ, presentado el 11 de abril del 2022 (S.1. 10202-2022), y el 12 de
abril del 2022 (S.l. 10367-2022), la Municipalidad Distrital de Jequetepeque (enadelante, “la Municipalidad”),
representada por el entonces Alcalde, Luis Honorio Burgos, solicité la Transferencia de Inmueble de Propiedad
del Estado de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras
de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA (en adelante, “TUO del Decreto

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decreto Legislativo N° 1358 y Decreto Legislativo N° 1439.
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Legislativo N° 1192”), requerido para el uso del pozo de agua, que forma parte del proyecto “Mejoramiento y
ampliacion del sistema de agua potable e instalacién del sistema alcantarillado en el C.P.M Huéascar y A.H. La
Florida, distrito de Jequetepeque, provincia de Pacasmayo, departamento de La Libertad”.

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, dispone que para la
aplicacién de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y
automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto,
en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones para
la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicada el
26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, establece que las resoluciones que emita la
“SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y documentacion que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracién
Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4. de la referida
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como
la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o de
Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del procedimiento
es gue este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante del Estado, nicamente
se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del
proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

7. Que, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, inicialmente
mediante Oficio N° 01215-2022/SBN-DGPE-SDDI del 13 de abril de 2022 (foja 37) se soalicité la anotacién
preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
en la partida registral N° 04001898 del Registro de Predios de la Oficina Registral de San Pedro de Lloc, Zona
Registral N° V — Sede Truijillo del area 63,92 m2; sin perjuicio de ello, con el Oficio N° 02340-2022/SBN-DGPE-
SDDI del 11 de julio de 2022, se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
SUNARP en la partida antes referida por el area de mayor extension de 3 265.79 m?, de acuerdo con la
modificacion solicitada por “la Municipalidad”, encontrandose ambos titulos a la fecha “tachados” por cuanto se
ha producido la caducidad del plazo del asiento de presentacién sin haberse subsanado las observaciones de
las esquelas de fechas 21 de abril de 2022 y 20 de julio de 2022 respectivamente; razén por la cual se ha
realizado la “Conclusion del procedimiento registral” de acuerdo con lo establecido por el articulo 2° inc. C) del
TUO del reglamento General de los Registros Publicos.

8. Que, mediante Memorandum N° 01279-2022/SBN-DGPE-SDDI del 13 de abril de 2022, se solicité a la
Subdireccién de Registro y Catastro - SDRC la generacién de CUS de las areas 63.92 m?y 2 007.04 m?, sin
embargo, no fueron generados por falta de documentacion técnica y por la modificacién de area solicitada en
transferencia por “la Municipalidad”, razén por la cual quedo sin efecto el referido pedido. Posteriormente,
mediante Memordndum N° 02405-2022/SBN-DGPE-SDDI del 11 de julio de 2022, esta Subdireccién replante6
su requerimiento para la generacion del CUS del area de 3 265,79 m? siendo atendido por la SDRC mediante
Memorando N° 3574-2022/SBN-DGPE-SDDI del 7 de noviembre de 2022, en el que se indica que se ha
procedido con generarse el registro CUS N° 172891.

9. Que, asimismo mediante el Oficio N° 01459-2022 SBN-DGPE-SDDI del 05 de mayo de 2022, esta
subdireccion informé a la “la Municipalidad” respecto a su pedido de transferencia, en el cual se advirtié que a
las solicitudes presentadas no se adjuntaron los anexos y/o documentacion correspondiente que sustente el
pedido de transferencia en el marco del Decreto Legislativo N° 1192, por lo que se le solicitd presentar la
documentacion, en la forma establecida por “la Directiva”, debiendo sustentar su pretensiéon. Asimismo, en los

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
1544927809


https://www.sbn.gob.pe

anexos Nos. 1, 2 y 3, aprobados mediante la Resolucién N° 060-2021/SBN, se detallan los datos que debera
contener el formato de solicitud, el formato de plan de saneamiento fisico y legal, y el formato de inspeccién
técnica, los mismos que deberan ser adjuntados a su petitorio, otorgandosele el plazo de diez (10) dias habiles
para su aclaracion y/ subsanacién, bajo apercibimiento de declararse la inadmisibilidad de la solicitud, de
conformidad con lo establecido en el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”

10. Que, es preciso sefialar que esta Subdireccion ha identificado que “la Municipalidad” ha presentado dos
solicitudes (S.l. 13289-2022 y la S.I. 13363-2022) el 18 y de 19 de mayo del 2022 respectivamente, las cuales
estan vinculadas al presente procedimiento y al Expediente N° 389-2022/SBNSDDI, en respuesta al Oficio N°
01439-2022/SBN-DGPE-SDDI, advirtiéndose que se adjuntd entre otros, la siguiente documentacién técnica:

PREDIO | FINALIDAD P.E. AREA DOCUMENTOS
RESERVORIO | 04001898 | 63.92 m2 S.. 13280-2022:
(EXP. 388-2022/ SBNSDDI) M.D
1 P. PERIMETRICO
P. UBICACION
PSFL
INFORME INSPECCION
RESERVORIO | 04001898 | 3265.7888 m2 5.1 13363-2022:
Poligono mayor del que forma MD
2 parte el drea de 63.92 m* §5$ER|METR|CO
INFORME INSPECCION

11. Que, por lo antes expuesto y evaluada la documentacién presentada por “la Municipalidad” se emitio el
Informe Preliminar N° 00868-2022/SBN-DGPE-SDDI del 13 de julio de 2022 (fojas 135), que contiene
observaciones respecto a la solicitud citada en el segundo considerando de la presente resolucion, asi como a
la documentacion que adjunta, las cuales se trasladaron a “la Municipalidad” mediante el Oficio N° 02408-
2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de julio de 2022 [en adelante, “el Oficio” (fojas 145), siendo las siguientes: i)
realizada la consulta al GEOCATASTRO SBN, se advierte que, “el predio” recae sobre el predio mayor inscrito
en la partida registral N° 04001898 (CUS N° 22058) del cual se esta solicitando la independizacién, no obstante,
también recaeria sobre predio mayor inscrito en la Partida N° 04005058 (CUS N° 22709), inscrito a favor del
Instituto Nacional de Desarrollo — DEJEZA, por lo que corresponde presentar el Certificado de Busqueda
Catastral para desvirtuar dicha superposicion; ii) en la Base Gréafica de Procesos Judiciales de esta
Superintendencia, se advierte que "el predio" se superpone con el proceso judicial con legajo N° 072-2014;
situacion que no fue advertida en su Plan de Saneamiento Fisico Legal, razén por la cual corresponde a su
representada pronunciarse en ese extremo, de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 5.4.3 de "la Directiva"; iii)
corresponde adjuntar fotografias de “el predio” con una antigliedad no mayor a un afio; iv) la documentacion
técnica presentada (plano perimétrico y de ubicaciébn y memoria descriptiva) no se encuentra suscrita por
verificador catastral de la SUNARP, raz6n por la cual debera adjuntar nuevos documentos técnicos, suscritos
por verificador catastral correspondiente; v) respecto al area remanente, no se ha adjuntado documentacién
técnica ni ha indicado acogerse a lo dispuesto en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final de Reglamento
de Inscripciones; vi) No presenta el archivo digital de “el predio”; al respecto, la informacion grafica de los
documentos técnicos que sustentan el Plan de Saneamiento fisico legal lo cual debera adjuntarse en formato
vectorial (SHP o DWG); vii)De la consulta realizada en el visor de mapas de Osinergmin, se visualiza que “el
predio”, se superpone parcialmente con el Tramo de Media Tension. Informacién que se traslada a su
representada a efectos de que pronuncie en ese extremo; y, viii) cabe precisar que de la lectura de la Partida N°
04001898, se advierte la existencia de diversas cargas y gravamenes inscritos. Por lo que corresponde a su
representada, precisar en el Plan de Saneamiento fisico legal, si los mismos afectan o no a "el predio”;
otorgadndosele el plazo de diez (10) dias habiles para su aclaracién y/ subsanacién, bajo apercibimiento de
declararse la inadmisibilidad de la solicitud, de conformidad con lo establecido en el numeral 6.2.4 de la “Directiva
N° 001-2021/SBN™.

12. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 26 de agosto de 2022 a través de la Mesa de
Partes de “la Municipalidad”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 148); razén por la cual se tiene por
bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el subnumeral 20.1.1 del numeral 20.1 del articulo 20° del
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “TUO
de la Ley N° 27444”); asimismo, se debe precisar que el plazo indicado, al ser computado desde el dia siguiente
de la notificacion, vencio el 13 de septiembre de 2022.

13. Que, es preciso sefialar que, dentro del plazo otorgado, “la Municipalidad” no ha remitido documentacién
alguna que permita analizar la subsanacion de las observaciones realizadas en “el Oficio”; situaciéon que se
evidencia de la consulta efectuada en el aplicativo del Sistema Integrado Documentario — SID, con el que cuenta

2 En el caso que la solicitud no se adecte a los requisitos previstos en el numeral 5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicién que incida en el
procedimiento, la SDDI otorga al solicitante el plazo de diez (10) dias habiles para que realice la subsanacién o aclaracién respectiva, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud, en los casos que corresponda.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
1544927809


https://www.sbn.gob.pe

esta Superintendencia; razon por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el citado
Oficio, en consecuencia, declarar inadmisible la presente solicitud, en mérito del numeral 6.2.4 de la “Directiva
N° 001- 2021/SBN” y disponerse el archivo del expediente administrativo una vez consentida la presente
resolucion; sin perjuicio de que “la Municipalidad” pueda volver a presentar una nueva solicitud de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”7, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, “TUO de la Ley N° 27444”, Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, Resolucién 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal 0223-2023/SBN-DGPE-SDDI del 08 de
marzo de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar la INADMISIBILIDAD de la solicitud de TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL “TUO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192”, seguido por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JEQUETEPEQUE, por los fundamentos expuestos
en la presente resolucion.

SEGUNDO. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida la
presente resolucion.

TERCERO. - Dispdngase a quien corresponda la publicacion de la presente Resolucién, en el portal web
institucional (www.sbn.gob.pe), en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles de emitida la presente
Resolucion.
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