SUPERINTENDENCIA &K R
NACIONAL DE ' |
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0010-2024/SBN-OAF

San Isidro, 16 de abril de 2024

Visto el Informe N° 00130-2024/SBN-OAJ, Informe 00520-2024/SBN-OAF-UA
Y

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 5 de diciembre de 2022, la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales y la empresa Atahualpa Holdings (Pert) S.A.C. celebraron el Contrato N° 0010-
2022/SBN-OAF correspondiente a la “Contratacion del Servicio de Alquiler de Inmueble
para oficinas de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN”, por el monto
total de US $ 398 993,40 (Trescientos noventa y ocho mil novecientos noventa y tres con
40/100 Délares Americanos), y el plazo de 17 meses, para el alquiler de 5 pisos del
inmueble ubicado en la Av. Republica de Panama N° 3505-3509 — San Isidro (Pisos: 3, 4,
6, 7y 8), a fin de albergar a las oficinas y personal del Organo de Revision de la Propiedad
Estatal, la Procuraduria Publica y las Subdirecciones de Desarrollo Inmobiliario, de
Administracion del Patrimonio Estatal y Subdireccion de Supervision;

Que, con fecha 23 de diciembre de 2022, la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales y la empresa Atahualpa Holdings (Perl) S.A.C. celebraron la Adenda N° 01 al
Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF, a fin de rectificar un error material previsto en la
Clausula Décima, respecto a las unidades de organizacion que brindaran la conformidad a
la prestacion del servicio;

Que, el 17 de enero de 2023, las partes antes sefialadas suscribieron la Segunda
Adenda al Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF y de tal forma, ampliaron el periodo de gracia
a favor de la entidad, desde el 20 de diciembre de 2022 al 25 de enero de 2023;

Que, el 27 de febrero de 2023, las partes suscribieron la Tercera Adenda al
Contrato 0010- 2022/SBN-OAF, para modificar la forma de pago de los 17 meses de renta,
consistente en dividirlo en 5 pagos, siendo el Gltimo y quinto pago correspondiente a dos
(2) meses de renta que se efectuaria durante el tercer bimestre del afio 2024

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verific&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
1727728368


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

Que, el 2 de abril de 2024, con la Carta N° 00008-2024/SBN-OAF-UA, la Unidad
de Abastecimiento cursa comunicacion via correos electronicos a la empresa Atahualpa
Holdings (Pert) S.A.C. y le manifiesta que a partir del 1 de mayo de 2024 se dejara de
utilizar los pisos 6 y 8 por la causal de desaparicion de la necesidad, contemplada en el
numeral 157.2 del articulo 157 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
con la reduccién del 4.70588% del Contrato N° 0010- 2022/SBN-OAF, el cual comprende
el quinto y ultimo pago;

Que, el 8 de abril de 2024, con el Informe N° 00520-2024/SBN-OAF-UA, la Unidad
de Abastecimiento sustenta la necesidad de efectuar la reduccion del alquiler de los pisos
6 y 8 del inmueble ubicado en la Av. Republica de Panama N° 3505-3509 — San Isidro,
materia del Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF, por el monto de US $ 18 776,16, que
equivale el 4.70588% del monto total del contrato y que aln no ha sido ejecutado y por
ende aln no se encuentra cancelado, lo que equivaldria un ahorro de US $ 18 776,16 para
la Entidad.

Que, con fecha 10 de abril de 2024, la empresa Atahualpa Holdings (Pert) S.A.C.
remite la Carta s/n (Solicitud de Ingreso N° 09498-2024) a la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, en la cual manifiesta su conformidad a la devolucién de los pisos 6 y 8;
asi como, la reduccién del 4.70588% del Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF;

Que, en el numeral 34.2 del articulo 34 del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
30225, Ley de Contrataciones del Estado y modificatorias, aprobado por Decreto Supremo
N° 082-2019-EF, se dispone que: “El contrato puede ser modificado en los siguientes
supuestos: ... ii) reduccién de prestaciones ...".

Que, asimismo, el numeral 157.2 del articulo 157 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 344-2018-EF, y
modificatorias, dispone que el Titular de la Entidad puede disponer la reduccién de las
prestaciones hasta el limite del veinticinco por ciento (25%) del monto del contrato original.

Que, la Direcciébn Técnico Normativa del Organismo Supervisor de las
Contrataciones del Estado - OSCE, en ejercicio de su funcion de absolver las consultas
sobre el sentido y alcance la normativa de contrataciones del Estado, emiti6 la Opinién N°
011-2022/DTN de fecha 22 de febrero de 2022, en cuyo numeral 2.3., indica lo siguiente:
[...] respecto de la reduccion de prestaciones, debe indicarse que el numeral 34.3 del
articulo 34 de la Ley establece que, excepcionalmente y previa sustentacion por el area
usuaria de la contratacion, la Entidad, puede ordenar la reduccién de servicios hasta por el
veinticinco por ciento (25%) del monto del contrato original. Cabe sefialar que dicho
supuesto de modificacion contractual puede ser aplicado a cualquier contrato celebrado
bajo el amparo de la normativa de contrataciones del Estado, incluyendo aquellos
derivados de los procedimientos de seleccién de contratacioén directa. [...];

Que, en el numeral 2.3 de la citada Opinién se precisa que “la potestad de aprobar
la reduccién de prestaciones responde al ejercicio de las prerrogativas especiales del
Estado, pues se enmarca dentro de lo que la doctrina denomina “clausulas exorbitantes”
gue caracterizan a los regimenes juridicos especiales de derecho publico —como lo es el
régimen de contrataciones del Estado—, en los que la Administracién Publica representa
el interés general, el servicio publico, y su contraparte (el contratista) representa al interés
privado”;
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Que, asimismo, la precitada Opinién, se afiade que “la Entidad sd6lo puede aprobar
la reduccién de prestaciones en aquellos casos en los que la obligaciébn a cargo del
contratista tenga caracter divisible; cabe precisar que esta condicion de la prestacion a
cargo del contratista (el caracter divisible de la prestacion) implica que ésta pueda ser
ejecutada parcialmente sin que ello ocasione un detrimento que le impida cumplir la
finalidad para la cual fue contratada”;

Que, en tal sentido, de acuerdo a las normas en materia de contrataciones del
Estado y a la opinién del OSCE, la reduccion de las prestaciones de un contrato requiere
la concurrencia de los siguientes requisitos:

La existencia de un contrato vigente.

La reduccion es de naturaleza excepcional.

Debe existir el sustento técnico del &rea usuaria sobre la necesidad de la reduccién.

La reduccion es hasta el limite del 25% del monto del contrato original.

La obligacion contractual deber ser divisible.

Solo se reducen prestaciones que aun no hayan sido ejecutadas;

Que, de los documentos suscritos tanto por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales como la empresa Atahualpa Holdings (Pert) S.A.C., se aprecia que es la primera
vez que se suscita la necesidad de una reduccion a la prestacion del arrendamiento
prevista en el Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF, y que la situacion de desaparicion de la
necesidad del arrendamiento de dos (2) pisos es reciente, con lo cual se configura su
caracter excepcional;

Que, la Unidad de Abastecimiento en el numeral 3.7 del rubro “Analisis” de su
Informe N° 00520- 2024/SBN-OAF-UA manifiesta que mediante su documento “se expone
la desaparicién de la necesidad de continuar utilizando el 6to. y 8vo. piso del inmueble
arrendado con el Contrato N° 10-2022/SBN-OAF”, y con el desarrollo técnico que efectua
sustenta la necesidad de la reduccién de las prestaciones pactadas con el Contrato N°
0010-2022/SBN-OAF,;

Que, la Unidad de Abastecimiento en los numerales 3.8, 3.9 y 3.10 del Informe N°
00520-2024/SBN-OAF-UA efectla el calculo monetario de la reduccion y su equivalente
en porcentaje, como se aprecia a continuacion:

PAGO MENSUAL POR PISO(S) UTILIZADOS
PAGO
MENSUAL $23,470.20
PAGO MENSUAL POR por 5 PISOS
PISO $4,694.04 PAGO
MENSUAL $14,082.12
por 3 PISOS

FUENTE : CONTRATO 10-2022/SBN-OAF

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verific&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
1727728368


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

3 PISOS
uss L
S28,164.24 S/ 112,656.96
T.C. 58S Contrato 5 4.00

IMPORTE DE LA REDUCCION A FAVOR SBN

AHORRO 518,776.16 S/75,104.64

Que, la Unidad de Abastecimiento, en el Informe N° 00520-2024/SBN-OAF-UA
recomienda la reduccién del Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF mediante la aprobacion de
una Resolucién por un total de US $ 18,776.16 (Dieciocho mil setecientos setenta y seis
con 16/100 Ddélares americanos) con el fin de sincerar el monto del contrato vigente para
su registro en la plataforma del SEACE y su interfase al SIAF;

Que, asimismo la Unidad de Abastecimiento con la Carta N° 00008-2024/SBN-
OAF-UA curs6 comunicacion a la empresa Atahualpa Holdings (Pert) S.A.C. y le manifesto
gue a partir del 1 de mayo de 2024 se dejaran de utilizar los pisos 6 y 8 por la causal de
desaparicién de la necesidad, contemplada en el numeral 157.2 del articulo 157 del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, con la reduccién del 4.70588% del
Contrato N° 0010- 2022/SBN-OAF, el cual comprende el quinto y Ultimo pago; situacién
gue fue aceptada y sin objeciones por parte de la citada empresa, como se indica en la
Carta s/n (Solicitud de Ingreso N° 09498-2024);

Que, mediante Informe N° 00130-2024/SBN-OAJ, la Oficina de Asesoria Juridica
emite opinidn legal favorable, al cumplirse con los requisitos para la reduccién de
prestaciones del Contrato N° 0010-2022/SBN-OAF “Contratacion de Servicio de Alquiler
de Inmueble para Oficinas de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN”,
conforme a lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 30225, Ley de
Contrataciones del Estado y modificatorias, y su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N° 344-2018-EF y modificatorias;

Que, el Jefe de la Oficina de Administraciéon y Finanzas cuenta con la delegacion
de la facultad para aprobar la ejecucion de reduccion de prestaciones de servicios,
dispuesta mediante el literal j) del numeral 2.1 del articulo 2 de la Resolucién N° 0063-
2023/SBN;
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Con el visado de la Unidad de Abastecimiento; y

De conformidad con las atribuciones previstas en el literal j) del numeral 2.1 del
articulo 2 de la Resolucién N° 0063-2023/SBN;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR la reduccién de las prestaciones al Contrato N°10-2022/
SBN-OAF, suscrito con la empresa Atahualpa Holdings (Peru) S.A.C “ Contratacién del
Servicio de Alquiler de Inmueble para oficinas de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN”, por el monto de US $ 18,776.16 (Dieciocho mil setecientos setenta y seis
con 16/100 Dolares americanos) por la causal de Desaparicion de la necesidad conforme el
andlisis efectuado, a fin de sincerar el monto del contrato vigente a US $ 380,217.24 que
contiene la reduccion del 4.70588% del monto del contrato original (US $ 398,993.40) por la
reduccion del 6to.y 8vo. piso del inmueble arrendado sito en la Av. Republica de Panaméa N°
3505-3509 — San lIsidro, porcentaje que se encuentra dentro del limite permitido por la Ley
de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

Articulo 2.- DISPONER la formalizacién de la Adenda correspondiente al Contrato
N° 010-2022-SBN-OAF, respecto a la reduccion de prestaciones aprobadas en el articulo
precedente, quedando inalterables las demas condiciones contractuales.

Articulo 3.- Encargar a la Unidad de Abastecimiento el registro y publicacién en el
portal SEACE — OSCE, asimismo, realizar las coordinaciones para la notificacion de la
presente Resolucion realizando los tramites que correspondan, en el ambito de su
competencia.

Registrese y comuniquese.

CARLOS ALBERTO MONTOYA ZUNIGA
Jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas (e)

Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
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