SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION
NACIONAL DE BIENES DEL
ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0001-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 5 de enero del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 1354-2023/SBNSDAPE, en el que se sustenta el procedimiento administrativo
de CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO en el marco del TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 solicitado por el SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA- SEDAPAL respecto del predio de 40,39 m?, denominado “R-
Praderas Area N° 3", ubicado en la Mz. 17 Lote 01, Asentamiento Humano La Pradera del Sur, distrito Villa
Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida Electrénica n.° P03295028, de
la Oficina Registral de Lima, con CUS n.° 173256, (en adelante “el predio);

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las entidades que conforman
el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, administracion, disposicion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado
delaleyn.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
n.2 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley n.° 29151”) y su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA;

2. Que, de conformidad con el 492 y 50° del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de esta
Superintendencia aprobado por la Resolucién n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con el
cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n. 2 011-2022-VIVIENDA
(en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la
unidad orgénica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administraciéon de los bienes
estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento
técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, mediante la Ley que facilita la adquisicién, expropiacién y posesién de bienes inmuebles para
obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacién de bienes inmuebles
afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura, derogada parcialmente (a excepcion de
su Quinta Disposicion Complementaria y Final), por la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de
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inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucion de obras de infraestructura y sus modificaciones (Decreto Legislativo n.° 1210,
Decreto Legislativo n.° 1330, Decreto Legislativo n.° 1366), se crea un régimen juridico aplicable a los
procesos de adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de bienes inmuebles de propiedad del
Estado y liberacion de Interferencias para la ejecucion de obras de infragstructura. Las normas antes
glosadas, han sido recogidas en el Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192 (en adelante
“TUO del DL n.° 1192”); asimismo, es conveniente precisar que aun se encuentra parcialmente vigente el
Decreto Supremo n.° 011-2013-VIVIENDA “reglamento de los procedimientos especiales de saneamiento
fisico-legal y reglas para la inscripcion de transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato
directo o expropiacién y aprueba otras disposiciones (en adelante “el Decreto Supremo”); aunado a ello, la
Directiva n.° 001-2021/SBN modificada por la Resolucion n.° 0059-2023/SBN denominada: “ Disposiciones
para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto
Legislativo n.° “1192” (en adelante “la Directiva”), constituyen la normativa especial aplicable al presente
procedimiento administrativo;

4. Que, de la normativa especial antes descrita, se advierte que la finalidad de los procedimientos
administrativos derivados, concretamente del articulo 41° del “TUO del DL n.° 1192”, deben ser
simplificados y dinamicos, en la medida que la SBN, como representante del Estado, Unicamente se
sustituye en lugar del titular registral a efectos de efectivizar la transferencia o cualquier otro derecho real
en favor del titular del proyecto; sustentandose dicho procedimiento en el plan de saneamiento fisico y legal
el cual ostenta la calidad de declaracién jurada y es elaborado por el titular del proyecto, bajo
responsabilidad;

5. Que, asimismo el articulo 3° del Decreto Legislativo n.° 1280, modificado por Decreto Legislativo
n.° 1357, dispuso declarar de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacién de los servicios
de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que
integran los servicios de saneamiento, ejecutados 0 que vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover
el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su
salud y el ambiente;

Respecto de la constitucion de servidumbre de paso y transito sobre “el predio”

6. Que, mediante Carta n.° 1698-2023-EPS presentada el 01 de diciembre del 2023 (Solicitud de
Ingreso n.° 33249-2023), la entidad del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA
— SEDAPAL, representado por el jefe del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Juan
Manuel Rivera Macpherson (en adelante “el administrado”) peticion6 la CONSTITUCION DE DERECHO
DE SERVIDUMBRE Y DE TRANSITO de “el predio” denominado “R-Praderas Area N° 3” a favor de su
representada requerida para el proyecto denominado “Ampliaciéon y mejoramiento de los sistemas de agua
potable y alcantarillado para el Esquema José Galvez, sector 315 distrito de Villa Maria del Triunfo”. Para
tal efecto, adjunté lo siguiente: a) plan de saneamiento fisico-legal; b) certificado de busqueda catastral
emitido el 25 de septiembre del 2023, ¢) memoria descriptiva de agosto del 2023; d) plano perimétrico y
ubicacion de noviembre del 2023; e) informe de inspeccién técnica del 17 de agosto del 2023; y, f) panel
fotografico;

7. Que, la solicitud y anexos presentados fueron calificados en su aspecto técnico a través del Informe
Preliminar n.° 03323-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de diciembre del 2023, sefiala lo siguiente:

7.1. De la titularidad: El predio recae sobre la partida n.° P03295028 inscrito a favor del Estado —
Organismo de la Formalizacién de la Propiedad Informal anotado con CUS n.° 173256.

7.2. De la disponibilidad: Se trata de un area que el ser contrastado con visores SIG de la administracion
publica y con apoyo de imagenes satelitales disponibles en la web donde no se aprecian
concesiones, usos ni reservas. Asimismo, consultados sobre procedimientos seguidos en esta
Superintendencia, no se aprecian tramites seguidos sobre dicho ambito.

7.3. De la documentacién técnica: Hay conformidad con la totalidad de la documentacion técnica y la
informacién se ajusta a los parametros técnicos de la directiva.
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Cabe indicar que la solicitud y los documentos adjuntos por la entidad tienen la calidad de
declaracién jurada, dejandose a consideracién de la entidad registradora los detalles de su
inscripcion definitiva.

8. Que, en tal contexto habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluye que la
documentacion presentada cumple totalmente con los requisitos técnicos y legales que establece el TUO
del Decreto Legislativo n.° 1192 y Directiva n.° 001-2021/SBN modificada por la Resoluciéon n.° 0059-
2023/SBN, los cuales tienen el caracter de declaracion jurada; verificandose que “la administrada” ha
sefalado en el escrito presentado que la entidad competente para aprobar el acto de administracién es esta
Superintendencia, por tal razén corresponde admitir a tramite la solicitud presentada;

9. Que, el tercer parrafo del articulo 3° de “el Decreto Supremo”, concordante con el numeral 5.6 de
“la Directiva”, establecen que, la informacién y documentacién que el solicitante presente y la que consigne
en el plan de saneamiento fisico y legal, al cual se refiere la presente directiva, adquieren la calidad de
declaracion jurada. Asimismo, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva, sefala que, la documentacién que
sustenta la emision de la resoluciéon, son los documentos proporcionados por el solicitante;
precisandose ademas que, no es necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de
la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del certificado de parametros urbanisticos o
de zonificacion y vias;

10. Que, por otra parte, y en cuanto atafe al plazo de la presente servidumbre, debe precisarse que
el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del D.L. 1192”, ampliando los supuestos de transferencia de los
predios requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura al “otorgamiento de otro derecho real”, no
especifica ni detalla el plazo o periodo por el cual puede ser otorgado este otro derecho real; por lo que, en
tal sentido, respecto al plazo de esta servidumbre, resulta pertinente aplicar lo previsto en las disposiciones
del Cédigo Civil vigente, teniendo por ello caracter perpetuo, conforme al articulo 1037° del Cédigo Civil
vigente;

11. Que, esta Superintendencia tomara como vdlida la documentacién y declaracién presentadas en
estricto cumplimiento del marco normativo antes sefalado y lo sustentado en la documentacion presentada
por “el administrado”, dado que acorde a lo detallado en el considerando décimo primero de la presente
Resolucion, el titular del proyecto asume entera responsabilidad por lo declarado en el Plan de Saneamiento
Fisico - Legal y la solicitud presentada; y, en consecuencia, se procedera con el otorgamiento del derecho
de servidumbre y transito de “el predio” a favor del Estado y la constitucion del derecho de
servidumbre de paso a perpetuidad y titulo gratuito a favor de “el administrado”, requerido para la el
predio denominado R-Praderas Area N° 3, a fin de ejecutar el proyecto: “Ampliacion y mejoramiento de
los sistemas de agua potable y alcantarillado para el Esquema José Galvez, sector 315 distrito de
Villa Maria del Triunfo”;

12. Que, conforme al numeral 5.16 del articulo 5° de “La Directiva”, cuando la solicitud de inscripcion
se realiza a través de la plataforma digital, se remite a la SUNARP la resolucién con firma digital y los
documentos técnicos presentados por la solicitante, por lo que se anexan a la presente resolucién la
documentacion técnica presentada por “el administrado”;

13. Que, los gastos de inscripcién de la presente resolucién seran asumidos por la entidad beneficiaria
del acto administrativo, conforme lo dispone el numeral 4 del articulo 77° de “el Reglamento”;
De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, el “ROF de la SBN”, el “TUO del DL
n.° 1192”, “el Decreto Supremo”, “la Directiva”, la Resolucién n.° 0132-2022/SBN-GG del 29 de diciembre
del 2023 y el Informe Técnico Legal n.° 0003-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de enero de 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO A PERPETUIDAD
Y TITULO GRATUITO a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -
SEDAPAL en el marco del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192, respecto del predio de
40,39 m?, denominado “R-Praderas Area N° 3", ubicado en la Mz. 17 Lote 01, Asentamiento Humano La
Pradera del Sur, distrito Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
4P40042255


https://www.sbn.gob.pe

Electronica n.° P03295028, de la Oficina Registral de Lima, con CUS n.° 173256 con la finalidad que se
ejecute el proyecto denominado “Ampliacion y mejoramiento de los sistemas de agua potable y
alcantarillado para el Esquema José Galvez, sector 315 distrito de Villa Maria del Triunfo”

SEGUNDO: NOTIFICAR la presente resolucion al SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DE LIMA - SEDAPAL y al ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL
COFOPRI

TERCERO: Remitir la presente resolucién y la documentacién técnica que la sustenta, a la Oficina Registral
de Lima de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
para la inscripcién correspondiente.

CUARTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucion en el Diario Oficial El Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su
publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese. —
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres

MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO : Servidumbre de Paso R-Praderas Area N2 03
PLANO : Perimétrico — Ubicacion

DISTRITO : Villa Maria del Triunfo

FECHA : Agosto - 2023

INTRODUCCION

La presente

memoria descriptiva corresponde al Plano Perimétrico-Ubicacion del area

a solicitar para la Servidumbre de Paso R-Praderas Area N° 03, correspondiente al
Proyecto “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado

para el Esquema José Galvez sector 315 distrito de Villa Maria del Triunfo y Esquema
Villa Alejandro distrito de Lurin”, que se encuentra en el ambito del distrito de Villa Maria
del Triunfo.
1. UBICACION
El predio se encuentra en el Mz 17 Lote 01, Asentamiento Humano La Pradera del
Sur,
Distrito Villa Maria del Triunfo
Provincia : Lima
Departamento : Lima
2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS
El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas
perimétricas.
Por el Frente : Colinda con la Mz 17 Lote 01 del Asentamiento Humano La

Pradera del Sur, mediante una linea recta de un solo tramo,
entre los vértices (C-B) con una longitud 3.33 metros.

Por la Derecha : Colinda con el pasaje Los Eucaliptos del Asentamiento Humano

La Pradera del Sur, mediante una linea recta de un solo tramo,
entre los vértices (B-A) con una longitud 13.61 metros.

Por la Izquierda : Colinda con la Mz 17 Lote 01 del Asentamiento Humano La

Pradera del Sur, mediante una linea recta de un solo tramo,
entre los vértices (C-D) con una longitud de 15.21 metros.

Por el Fondo : Colinda con Cerro Las Conchitas, Predio del Estado, inscrita en

T o LTt T L

la P.E. N° 11414014, mediante una linea recta de un solo tramo,
entre los vértices (D-A) con una longitud de 2.82 metros.

Poand FarlaclB Candar Roias
WERIFICALNIR CATASTHAL
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres

3. AREA DEL TERRENO
El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de 40.39
metros cuadrados.
4. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 34.97 metros lineales.
5. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
CUADRO DE DATOS TECNICOS
JeRT | Lapo | DISTANGIA | ANGULOS COORDENADAS WGSB4 COORDENADAS PSADS6
: (m) INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A | AB 13 61 85°51'59" 9912412637 | 85496849103 | 2914711667 | 8650050 7748
B | BC 333 122°50'10" 2912545037 | 85496880450 | 2914844067 | 86500539104
c | cD 1521 57°1349" 2912569022 | 86496857426 | 2914066052 | B600051 6071
D | DA 282 g4 2912421094 | 8496822211 | 2914720124 | 8650048 0856
TOTAL 3497 355°5959" AREA = 40.39 m2

6. ZONIFICACION: PTP Zona De Proteccion Y Tratamiento Paisajista segun El Plano
de Zonificacién de Lima Metropolitana Villa Marfa del Triunfo Area de Tratamiento
Normativo | aprobado con Ordenanza N° 1084-MML y actualizado con Ordenanza
N° 2485-MML.

OBSERVACIONES

e La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de
referencia, se encuentra georreferenciada en el DATUM UTM-WGS84-ZONA
18S. Y ademas presenta en el cuadro de datos técnicos DATUM UTM-PSAD56-
ZONA 18S.

e La presente Memoria Descriptiva y Plano Perimétrico y Ubicacién, han sido
elaborados siguiendo lo establecido en la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR
aprobada por Resolucién N° 178-2020-SUNARP/SN del 07.12.2020.

/-. ""i
kg

e \_.;—F""F-
SRRt (——
Geog. Carlos/A. Condor Rojas
WERIFICADNDR CATASTRAL
N 1S3 1AVCPTRIX
Reg. CGP N° 170
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