SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0426-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de abril del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 1126-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION seguido por la empresa PETROLEOS DEL PERU -
PETROPERU S.A., respecto de un area de 882,49 m2(0,0882 ha) denominado “Area estatal 10B”, ubicado
en el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, en adelante “el predio”, y;

CONSIDERANDO:

1. Que, conformidad con lo dispuesto por el articulo 13° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo n.°
019-2019-VIVIENDA (en adelante “TUO de la SBN”), la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN) es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos
de adquisicién, disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos
actos respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente,
gozando de autonomia econémica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacion judicial
propia;

2. Que, segun lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de esta Superintendencia, aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022,
con el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 011-
2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal
(SDAPE) es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de administracién de los
predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente gestién, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones
para el Crecimiento Econdmico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “la Ley”), y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos nros. 015 y 031-
2019-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), se regula el procedimiento de constitucién de derecho de
servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, bajo el Expediente n.° 3589168 de fecha 27 de setiembre del 2022, la empresa
PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., representada por su apoderado, Elder Eloy Ruiz Diaz, segln
poderes inscritos en la Partida n.° 11014754 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de
Lima (en adelante, “la administrada”), solicité a la Direccién General de Hidrocarburos del Ministerio de
Energia y Minas (en adelante, “el Sector”), la constitucién del derecho de servidumbre sobre un area de
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882,49 m? (0.0882 ha), ubicada en el distrito de Parifias, provincia de Talara en el departamento de Piura,
para ejecutar el proyecto de inversién denominado: “Proyecto de Modernizacién de la Refineria de Talara”.
Para tal efecto, “la administrada” presentd, entre otros, los siguientes documentos: a) Plano Perimétrico con
coordenadas UTM, Datum WGS84 — Zona 17S y coordenadas UTM, Datum PSAD 56 — Zona 17S; b)
Memoria descriptiva con cuadro de coordenadas UTM, Datum WGS84 — Zona 17S y coordenadas UTM,
Datum PSAD 56 — Zona 17S; c) Certificado de Busqueda Catastral emitido el 24 de agosto del 2023 por la
Oficina Registral de Piura con Publicidad n.° 2023-4980734; d) Declaracion jurada indicando que el &rea
solicitada no se encuentra ocupada por Comunidades Nativas y Comunidades Campesina; y, €) Descripcion
detallada del “Proyecto de Modernizacion de la Refineria de Talara”;

5. Que, mediante Oficio n.° 1484-2023/MINEM-DGH del 27 de octubre del 2023 (S.I. n.° 29717-
2023), “el Sector’ remiti6 a esta Superintendencia la solicitud formulada por “la administrada” con sus
respectivos anexos, adjuntando el Informe Técnico Legal n.° 143-2023-MINEM/DGH-DPTC-DNH del 26 de
octubre del 2023, a través del cual, en cumplimiento de lo establecido por el numeral 18.2 del articulo 18° de
“laLey”y el articulo 8° de “el Reglamento”, se pronuncio sobre los siguientes aspectos: i) calificd el proyecto
denominado: “Proyecto de Modernizacién de la Refineria de Talara” como uno de inversion; ii) establecio
que el plazo requerido para la ejecucion del proyecto y la constitucién del derecho de servidumbre es de
treinta (30) afios; iii) establecié que el &rea necesaria para la ejecucion del proyecto es de 882,49 m?(0.0882
ha), ubicada en el distrito de Parifias, provincia de Talara en el departamento de Piura;y, iv) emitié opinion
técnica favorable sobre lo indicado en los puntos precedentes;

6. Que, conforme al articulo 9° de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el
informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectla el diagnostico técnico-legal para la entrega
provisional del area solicitada, para tal efecto, debera verificar y evaluar la documentacién presentada y, de
ser el caso, formular las observaciones correspondientes, asi como consultar a entidades para que remitan
la informacién concerniente a la situacion fisico-legal del area solicitada;

7. Que, bajo ese contexto, se calificé la solicitud en su aspecto técnico, emitiéndose el Informe
Preliminar n.° 02829-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de noviembre del 2023, el cual concluyé, entre otros,
respecto de “el predio”, lo siguiente: i) revisado el Geocatastro recae parcialmente en 880,33 m? sobre
ambito de mayor extensién inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la Partida n.° 11023138
del Registro de Predios de Sullana, con CUS n.° 45908, vy, el area restante de 2,16 m? se encuentra inscrita
a favor del Estado representado por la SBN en la Partida n.° 11009635 del Registro de Predios de Sullana,
con CUS n.° 90494; sin embargo, de acuerdo al certificado de busqueda catastral presentado por “la
administrada” y del visor de mapas de SUNARP, recae totalmente sobre el ambito de mayor extensién
inscrito en la Partida n.° 11023138; ii) revisado el portal web de OSINERGMIN recae en su totalidad sobre
el contrato de explotacion del Lote |, operada por PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A.; también,
se advierte superposicion parcial con un tramo de media tensién operada por la Empresa Electro Dunas;
iii) revisado el portal web del MTC se encuentra afectado parcialmente por via de caracter departamental
registrada en el RENAC con Cédigo de Ruta n.° PI-100; y, iv) de la imagen del aplicativo Google Earth del
13/04/2023 se encuentra en un ambito con caracteristicas aparentemente eriazas, asimismo, por el centro
cruza una via departamental;

8. Que, asimismo, la documentacion presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose
gue la solicitud de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los literales a) al d) del
numeral 18.1 del articulo 18 de “la Ley” y que el informe de “el Sector” cumplia con los requisitos previstos
en el numeral 8.1 del articulo 8 de “el Reglamento”;

9. Que, en tal sentido, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluyé que,
la misma cumplia con los requisitos técnicos y legales establecidos en los articulos 7 y 8 de “el Reglamento”;
por lo tanto, era admisible en su aspecto formal;

10. Que, a efectos de determinar la libre disponibilidad de “el predio”, se solicitd informacion a las
siguientes entidades: i) a la Oficina Registral de Piura de la SUNARP con el Oficio n.° 08945-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 23 de noviembre del 2023, notificado el 24 de noviembre del 2023; ii) a la Direccién
General del Patrimonio Arqueoldgico Inmueble del Ministerio de Cultura con el Oficio n.° 08951-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 23 de noviembre del 2023, notificado el 24 de noviembre del 2023; iii) a la Direccion
General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas con el Oficio n.° 09000-2023/SBN-DGPE-SDAPE
del 27 de noviembre del 2023, notificado la misma fecha; iv) a la Direccién General de Hidrocarburos del
Ministerio de Energia y Minas con el Oficio n.° 09001-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de noviembre del
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2023, notificado la misma fecha; v) a la Municipalidad Provincial de Talara con el Oficio n.° 09005-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de noviembre del 2023, notificado el 28 de noviembre del 2023; vi) a la
Gerencia Regional de Infraestructura del Gobierno Regional Piura con el Oficio n.° 09007-2023/SBN-DGPE-
SDAPE del 27 de noviembre del 2023, notificado el 5 de diciembre del 2023; vii) a la Direccién de Calidad
y Evaluacion de Recursos Hidricos de la Autoridad Nacional del Agua mediante el Oficio n.° 09076-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de noviembre del 2023, notificado el 29 de noviembre del 2023; viii) a la
Direccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR mediante el
Oficio n.° 09079-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de noviembre del 2023, notificado la misma fecha, y, ix)
a la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural del Gobierno Regional Piura
con Oficio n.° 09098-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de noviembre del 2023, notificado el 12 de diciembre
del 2023; y;

11. Que, en atencién a las consultas sefialadas en el considerando anterior, la Direccién General
de Informacién y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR mediante Oficio n.° DO00851-
2023-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 01 de diciembre del 2023 (S.I. n.° 33375-2023), sefial6 que el area
materia de consulta no presenta superposicion con las coberturas de bosques protectores, bosques de
produccion permanente, ecosistemas fragiles o hébitats criticos. Asimismo, la Zona Registral n.° | — Sede
Piura de la SUNARP mediante Oficio n.° 04618-2023-SUNARP/ZRI/UREG/PUB del 04 de diciembre del
2023 (S.I. n.° 33443-2023), remitié el Certificado de Blsqueda Catastral con Publicidad n.° 7342666
expedida el 01 de diciembre del 2023, indicando que “el predio” recae totalmente sobre la Partida n.°
11023138. Por otro lado, la Direccién General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas mediante
Oficio n.° 2419-2023-MINEM-DGE del 04 de diciembre del 2023 (S.I. 33455-2023), informé que el area en
consulta no se superpone total ni parcialmente con ningun derecho eléctrico, vigente o en tramite;

12. Que, la Zona Registral n.° | — Sede Piura de la SUNARP mediante Oficio n.° 00516-2023-
SUNARP/ZRI/UREG/CAT del 06 de diciembre del 2023 (S.I. n.° 34105-2023), remiti6 la base gréfica de la
Partida n.° 11023138. Asi también, la Autoridad Administrativa del Agua — Jequetepeque Zarumilla,
mediante Oficio n.° 0287-2023-ANA-AAA.JZ del 13 de diciembre de 2023 (S.1. n.° 34452-2023), remiti6 el
Informe Técnico n.° 0022-2023-ANA-AAA.JZ-ALA.CH del 12 de diciembre del 2023, el cual determiné que
“el predio” no se superpone con bienes de dominio publico hidraulico. De igual forma, la Gerencia Regional
de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural y Estatal del Gobierno Regional Piura mediante Oficios
nros. 726-2023 y 11-2024/GRP-490000 del 19 de diciembre del 2023 y 8 de enero del 2024,
respectivamente (S.1. nros. 00861 y 00864-2024), informé que no tiene competencia para informar el ancho
de la faja del derecho de via consultado. Asimismo, la citada gerencia mediante Oficio n.° 731-2023/GRP-
490000 del 20 de diciembre del 2023 (S.1. n.° 00866-2024), informo que el poligono en estudio no recae ni
tiene superposiciones graficas con las bases de dicha gerencia. Asi también, la Direccién de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura mediante Oficio n.° 000032-2024-DSFL-DGPA-
VMPCIC/MC del 15 de enero del 2024 (S.1. n.° 01051-2024), inform6 que el poligono materia de consulta
no se superpone con ningun bien inmueble prehispanico registrado;

13. Que, en virtud a la superposicién de “el predio” con una via de caracter departamental
registrada con Cdédigo de Ruta n.° PI-100, conforme se explicé en el séptimo considerando de la presente
resolucién, mediante Oficio n.° 00585-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de enero del 2024, notificado el 01
de febrero del 2024, se solicitd a la Direccion Regional de Transportes y Comunicaciones de Piura
informacién respecto a la mencionada via, asi como emitir opinion técnica favorable respecto a la ejecucién
del proyecto de “la administrada” en el ambito de dicha via en virtud a lo dispuesto en el numeral 4.1 de “el
Reglamento;

14. Que, en virtud a la informacién remitida por la Zona Registral n.° | — Sede Piura de la SUNARP,
el equipo técnico de esta Subdireccion pudo determinar que “el predio” recae totalmente sobre la Partida
n.° 11023138 del Registro de Predios de Sullana, seglin consta en el correo electronico del 12 de febrero
del 2024;

15. Que, en virtud a lo dispuesto en el literal b) del numeral 9.3 del articulo 9 de “el Reglamento”,
mediante el Informe Brigada n.° 00072-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de febrero del 2024, esta
Subdireccién formulé el diagndstico técnico-legal para la entrega provisional de “el predio”, en base a la
informacién con la que se contaba a la fecha; en el cual se concluyé, en sintesis, lo siguiente: i) “el predio”
recae totalmente sobre el ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado, representado por la SBN
en la Partida n.° 11023138 de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral | — Sede Piura, con CUS
n.° 45908; ii) el predio” se encuentra afectado parcialmente por la via de caracter departamental con Codigo
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de Ruta PI-100; iii) “el predio” recae en su totalidad sobre el contrato de explotacion del Lote |, operada por
“la administrada”; iv) “el predio” se encuentra en un ambito con caracteristicas aparentemente eriazas, vy,
por el centro del mismo cruza una via departamental; v) el area materia de servidumbre no se superpone
con comunidades campesinas y/o nativas, zonas arqueolégicas, ni areas naturales protegidas o zonas de
amortiguamiento; y, vi) “el Sector” remitié los requisitos establecidos en el numeral 18.1 del articulo 18° de
“la Ley”;

16. Que, en mérito al diagndstico antes descrito, se elaboré el Acta de Entrega-Recepcion n.°
00017-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de febrero del 2024, a través de la cual, se formalizaria la entrega
provisional de “el predio” a favor de “la administrada” en cumplimiento del articulo 19° de “la Ley”. Se deja
constancia que dicha acta fue remitida a “la administrada” mediante Oficio n.° 00887-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 13 de febrero del 2024, a fin que la remita debidamente suscrita;

Del ambito de aplicacion del procedimiento de otorgamiento de servidumbre

17. Que, el numeral 4.1 del articulo 4° de “el Reglamento” regula que en el marco de “la Ley” cuando
se trate de terrenos eriazos que comprenden areas de dominio publico, se requiere contar con la opinién
técnica previa favorable vinculante de la entidad publica competente sobre el referido bien de dominio
publico; por lo que, procede el otorgamiento de servidumbre sobre dichas areas siempre y cuando se cuente
con la respectiva opinion favorable;

18. Que, en atencién a la consulta sefialada en el décimo tercer considerando de la presente
resolucion, la Direccién Regional de Transportes y Comunicaciones de Piura mediante Oficio n.° 397-
2024/GRP-440000-440010 del 19 de febrero del 2024 (S.I. n.° 04524-2024), inform6 que el ancho de
calzada existente de la ruta departamental PI1-100 es de 17.00 m a cada lado desde el eje de la via segin
lo dispuesto en la Resolucién Ejecutiva Regional n.°© 656-2015; de igual manera, la citada direccién
manifestd que parte de “el predio” se superpone con el ancho de la calzada existente de la mencionada via
y que no es viable otorgar el derecho de servidumbre a “la administrada”, puesto que, tiene reservado este
espacio del derecho de via para futuras ampliaciones de la infraestructura vial,

19. Que, en virtud a lo antes explicado, mediante Oficio n.° 01315-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 29
de febrero del 2024, notificado el 15 de marzo del 2024 (en adelante “el Oficio”), se solicité a “la
administrada” redimensionar “el predio”, excluyendo el &rea superpuesta con la ruta departamental PI-100,
toda vez que, la Direccién Regional de Transportes y Comunicaciones de Piura no otorgé opinion favorable
para la constituciéon del derecho de servidumbre en el ambito de dicha via; para lo cual, debia presentar
plano perimétrico y memoria descriptiva del area replanteada dentro del plazo de diez (10) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de notificado “el Oficio”, precisandosele que de no cumplir con lo
requerido dentro del plazo, se daria por concluido el presente procedimiento. Cabe indicar que, a través de
“el Oficio” se hizo de conocimiento de “la administrada” que en tanto la Direccién Regional de Transportes
y Comunicaciones de Piura no habia otorgado opinion favorable y siendo que hasta ese momento no habia
cumplido con remitir el Acta de Entrega Recepcién n.° 00017-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de febrero
del 2024 debidamente suscrita, esta se dejaba sin efecto;

20. Que, teniendo en cuenta que “el Oficio” fue notificado el 15 de marzo del 2024, el plazo para
que “la administrada” realice el redimensionamiento de “el predio” vencio el 2 de abril del 2024; no obstante,
segun se ha verificado en el Sistema de Gestién Documental de esta Superintendencia, “la administrada
no ha brindado respuesta a “el Oficio” y tampoco solicité ampliacién de plazo, por lo que, concierne traer a
colacion lo sefialado el numeral 147.1 del articulo 147° del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley n.°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo n.° 004- 2019-JUS,
en adelante “TUO de la LPAG”, el cual prescribe que: ‘los plazos fijados por norma expresa son
improrrogables, salvo disposicién habilitante en contrario”, y, en consecuencia, corresponde a esta
Superintendencia hacer efectivo el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose declarar concluido
el presente procedimiento;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la SBN”, Reglamento de la Ley n.° 29151, “el ROF de la
SBN”, “la Ley”, “el Reglamento”, Resolucion n.° 0035-2024/SBN-GG del 10 de abril del 2024 y el Informe
Técnico Legal n.° 0490-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de abril del 2024;
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SE RESUELVE:

Articulo 1.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de constitucién del derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversiéon seguido por la empresa PETROLEOS
DEL PERU - PETROPERU S.A., respecto de un area de 882,49 m2(0,0882 ha) denominado “Area estatal
10B”, ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Talara, departamento de Piura, por las razones
expuestas en la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 2.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez que
quede firme la presente resolucion.

Articulo 3.- Disponer la publicaciéon de la presente resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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