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RESOLUCION N° 0451-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 26 de abril del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 840-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de EXTINCION DE
LA AFECTACION EN USO por causal de renuncia, solicitada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE CHOCOPE respecto del predio de 1 200,20 m2, ubicado en el Lote 1, Manzana L, del Asentamiento
Humano Manuel Arévalo Caceres — Molinos Cajanleque, distrito de Ascope, provincia de Chocope,
departamento de La Libertad, inscrito en la partida N.° P14093578 del Registro de Predios de Trujillo,
anotado con el CUS N.° 59165 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su
uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales! (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.°
008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y
aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo
la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico —legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

Respecto a los antecedentes registrales de “el predio”

L Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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3. Que, de acuerdo a los antecedentes registrales, se tiene que la Comisiéon de
Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI? afecté en uso “el predio” a favor de la
Municipalidad Distrital de Chocope, para que sea destinado al desarrollo especifico de sus
funciones (destinado a parque/jardin), tal como se advierte en el asiento 00004 de la partida N.°
P14093578 del Registro de Predios de Truijillo; asimismo, en el asiento 00005 figura que “el predio”
se encuentra a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN, en mérito a la Resolucion N.° 0838-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de
setiembre de 2015; y, en el asiento 00006 obra inscrito que por Acuerdo de Concejo N.° 025-2007-
MDCH-A del 30 de mayo del 2007, se aprob6 el cambio de uso de parques y jardines a uso de
vivienda de “el predio”, ratificado por Resolucion de Alcaldia N.° 398-2010-MPA del 27 de octubre
del 2010;

Respecto del procedimiento de extincion de la afectacion en uso de “el predio” por causal de
renuncia

4. Que, mediante Memorandum N.° 03149-2023/SBN-DGPE-SDDI del 8 de agosto de
2023, la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario comunic6 a la SDAPE que de la revision de la
Solicitud de Ingreso N.° 14339-2023, advirti6 que la Municipalidad Distrital de Chocope estaria
solicitando el procedimiento de extincién de la afectacion en uso por causal de renuncia respecto
de “el predio”. Asimismo, con Memorandum N.° 00077-2024/SBN-DGPE-SDDI del 9 de enero de
2024, la cita Subdireccion remitié copia fedateada de la solicitud de ingreso N.° 14339-2023, con
la finalidad de que la SDAPE continle con la respectiva evaluacion;

5. Que, en virtud de lo sefalado, se tiene que con Oficio Mdultiple N.° 363-2023-MDCH-A
recepcionado el 5 de junio del 2023 (S.I. N.° 14339-2023), el sefior Samuel Enoc Nurefia Azafedo,
en su calidad de alcalde (en adelante “la afectataria”), renuncia a la afectacién en uso que ostenta,
sefialando que el Concejo Municipal acordd aprobar la renuncia a la administracién de “el predio”;
asi como la desafectacion total de “el predio”. Para tal efecto, adjunt6 los siguientes documentos:
i) Acuerdo de Concejo N.° 024-2023-MDCG-A del 19 de mayo de 2023; ii) Informe N.° 002-2023-
MDCH-A del 18 de mayo de 2023; v, iii) certificado literal de la partida N.° P14093578 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Truijillo de la Zona Registral N.° V — Sede Truijillo;

6. Que, cabe precisar que el Acuerdo de Concejo N.° 024-2023-MDCG-A del 19 de mayo
de 2023, sefala entre otros, que se acordo lo siguiente:

“(...) Articulo Primero: aprobar la renuncia de la Municipalidad Distrital de Chocope a la administracién del
predio denominado Asentamiento Humano Manuel Arévalo Caceres — Molinos Cajanleque manzana “I", lote
1, ubicado en el distrito de Chocope, provincia de Ascope, departamento de La Libertad, inscrito en la
partida N.° P14093578 de la Oficina Registral de Trujillo (...)".

7. Que, se debe tomar en cuenta que el procedimiento administrativo de extincién de la
afectacion en uso, se encuentra regulado en el articulo 155° de “el Reglamento”, el numeral 6.4.1y
siguientes de Directiva N.° DIR 00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento
y extinciéon de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal’ (en adelante “la Directiva”), en
concordancia con la Directiva N.° DIR 003-2021/SBN, denominada “Disposiciones para la Supervision
de predios estatales” (en adelante “Directiva de Supervisiéon”);

8. Que, de igual forma, los numerales 6.4.1.3 y siguientes de “la Directiva”, sefialan que
el inicio del procedimiento administrativo de extincion de la afectacion en uso, se produce con la
inspeccion técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora del predio, a través de
la unidad de organizacién competente, a fin de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi
como su adecuada utilizacion y cautela de acuerdo con los fines para los que fue dado la afectaciéon
en uso. Tratdndose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el procedimiento para la
extincion de la afectacion en uso esta a cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de

“
2la Segunda Disposicién Complementaria de la Ley N.° 28923, modificé la denominacién dela  Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal” por la de “Organismo de Formalizacion de la Propiedad

Informal”.
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Supervision de la SDS; asimismo la renuncia de la afectacion en uso esta a cargo de la
SDAPE;

9. Que, ahorabien, las causales de extincidon se encuentran reguladas en el articulo 155°
de “el Reglamento”, tales como: a) incumplimiento de su finalidad; b) incumplimiento de la
obligacion impuesta para la presentacion del expediente del proyecto; ¢) vencimiento del plazo de
la afectacién en uso; d) renuncia de la afectacién; e) extincién de la entidad afectataria; f)
consolidaciéon de dominio; g) cese de la finalidad; h) decision unilateral y de pleno derecho por
parte de la entidad por razones de interés publico; i) incumplimiento reiterado del pago de los
tributos que afectan al predio; j) otras que determine por norma expresa. A ello, se debe agregar,
aquellas obligaciones que emanan del titulo de afectacién en uso (acto administrativo);

10. Que, es preciso sefalar que el procedimiento de extincién de la afectacién en uso por
causal de renuncia, se encuentra regulado en el literal d) del subnumeral 6.4.2 de “la Directiva”,
segun el cual, la renuncia constituye la declaracion unilateral de la entidad por cuyo mérito devuelve
la administracién del predio a la entidad que la otorg6. La renuncia debe ser efectuada por escrito
con firma de/la funcionario/a competente. No procede la renuncia si el predio se encuentra ocupado
por persona distinta a la entidad afectataria;

11. Que, de la disposicion legal antes descrita, se advierte que los requisitos o presupuestos
para la procedencia 0 no de la renuncia de la afectacién son dos (2) y deben concurrir de manera
conjunta: a) debe presentarse por escrito por la autoridad competente; y, b) el predio materia de
renuncia no debe encontrase ocupado por persona distinta a la entidad afectataria, entendiéndose
por persona distinta a un particular que no forma parte del Sistema Nacional de Bienes Estatales;

12. Que, como parte del procedimiento de extincidn de la afectacion en uso, se encuentra
la etapa de calificacion que comprende la procedencia o no de la renuncia del acto de
administracién otorgado, en tal sentido, se procedi6é a evaluar la documentacion remitida por “la
afectataria”, elaborandose el Informe Preliminar N.° 02148-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de
agosto del 2023, el cual sefala, entre otros, que:

12.1. Dicho predio se encuentra registrado en el SINABIP bajo el CUS N.° 59165, inscrito
en la partida N.° P14093578 de la Oficina Registral de Trujillo a favor del Estado
Peruano representado por la SBN; afectado en uso a favor de la Municipalidad Distrital
de Chocope, y segun el asiento 0006, el predio tiene uso vivienda. Cabe indicar que el
registro SINABIP no se encuentra actualizado.

12.2. Asimismo, segun informacion del visor SUNARP, el predio se encuentra totalmente en
ambito del predio de mayor extensién inscrito en la partida N.° 04004832 a favor de la
Direccién de Reforma Agraria y Asentamiento Rural, la cual podria tratarse de una
duplicidad registral; a ser verificado por el responsable legal.

12.3. Se ha contrastado el predio con las diferentes bases graficas que obran en este
Superintendencia, asi como con los Geoportales de las diferentes entidades (SICAR,
DICAPI, SIGDA, GEOCATMIN, SERNANP, OSINERGMIN, ANA, MTC, MUNICIPALIDAD
ZONIFICACION Y LOMAS, PPE, BDPI), encontrandose incidencias con las bases de
COFOPRI y GEOCATMIN, advirtiéndose que el uso del predio es de vivienda y se
encuentra superpuesto totalmente sobre el proyecto Chavimochic.

12.4. No existen procedimientos administrativos concluidos con derechos otorgados y no
existen procedimientos administrativos en tradmite o pendientes.

12.5. No existe proceso judicial u otro similar que tenga incidencia en su libre disponibilidad.

13. Que, asimismo, a traves del Informe de Brigada N.° 00064-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 08 de febrero de 2024, el profesional del equipo de calificacién de la SDAPE sefialé que tiene
como objetivo la calificacion formal de la solicitud presentada por “la afectataria”, y debe
determinar si “el predio” constituye un bien de titularidad del Estado y si ha cumplido con presentar
la documentacion exigida para continuar con la extincion de la afectacion en uso por causal de
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renuncia, de conformidad al marco legal vigente sobre la materia donde se sefala, entre otros en
lo siguiente:

13.1. Respecto a la determinacién de la titularidad del predio materia de extincion:

13.1.1. No existe duplicidad registral de la partida matriz N.° P14093439 (antecedente registral
de la partida N.° P14093578, en la que obra inscrito “el predio”) con la partida N.°
11024291 (Proyecto Especial Chavimochic). No obstante, no se descarta la duplicidad
registral de la partida matriz N.° P14093439 con la partida N.° 04004832 (Direccion
de Reforma Agraria y Asentamiento Rural).

13.1.2. Sin perjuicio de ello, se reviso la partida matriz N.° P14093439, correspondiente al
Asentamiento Humano Manuel Arévalo Caceres — Molinos Cajanleque, advirtiéndose
que la COFOPRI asumi6 la titularidad del predio inscrito en esta partida y realizo el
proceso de formalizacién del citado asentamiento humano, el cual se inscribié en
mérito al titulo archivado N.° 14A0030207 del 24 de mayo de 2000. De lo expuesto,
tenemos que “el predio” ha pasado por un proceso de formalizacién, por lo cual, se
considera que se debe continuar con la tramitacion del presente pedido.

13.2. Respecto ala competencia de bienes inmuebles estatales con edificacion:

13.2.1. El sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” sefala que un
“predio estatal” es una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo,
subsuelo y sobresuelo, bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma
el Sistema Nacional de Bienes Estatales, tales como terrenos, areas de playa, islas,
y otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales con
edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte
del Sistema Nacional de Abastecimiento, es decir, que no se encuentran bajo
administracién de alguna entidad estatal, independientemente del titulo juridico en
virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus fines,
tales como sedes institucionales, archivos, almacenes, depésitos, oficinas, entre
otros, independientemente de su uso efectivo. Asimismo, en el asiento 00006 de la
partida N.° P14093578 obra inscrito el cambio de uso de “el predio” de parque/ jardin
a uso de vivienda, por lo cual, “el predio” no seria un inmueble estatal.

No obstante, a lo sefialado en el Ultimo parrafo, se esta detallando con mayor
precision sobre las caracteristicas de “el predio”, en el considerando décimo quinto
y décimo sexto de la presente resolucion.

13.2.2. La solicitud de renuncia a la afectacién en uso de “el predio” ha sido solicitada por
“la afectataria”, cumpliendo con la formalidad dispuesta en el primer parrafo del
literal d) del numeral 6.4.2 de “la Directiva”; sin embargo, “el predio” se encuentra
ocupado por viviendas segun lo indicado en la Ficha N.° 1052-2013/SBN-DGPE-
SDS, por lo que, estariamos en el supuesto previsto en el segundo parrafo del
marco legal antes citado, situacion que se debera verificar con la inspeccién técnica
correspondiente.

13.3. Respecto de la calificacién formal de la solicitud de extincion de la afectacion en
uso:

13.3.1. Legitimidad del solicitante: La Municipalidad Distrital de Chocope es una entidad
conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales que ostenta la calidad de
afectataria de “el predio”.
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13.3.2. Presentacion de requisitos formales: La solicitud de renuncia a la afectacion en uso
de “el predio” ha sido solicitado por “la afectataria”, cumpliendo con la formalidad
dispuesta en el primer parrafo del literal d) del numeral 6.4.2 de “la Directiva”.

14. Que, en atencién a lo expuesto en los considerandos precedentes de la presente
resolucién, se tiene que “la afectataria” cumplié con los requisitos formales del presente procedimiento,
ademas se ha corroborado la titularidad del Estado y la libre disponibilidad de “el predio”, por lo
gue corresponde pronunciarse por la parte sustantiva de la extincion de la afectacion en uso
por causal de renuncia, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe haber
sido solicitado por la autoridad competente, y “el predio” no debe encontrarse ocupado por persona
distinta a “el afectatario”:

14.1. Debe presentarse por escrito por la autoridad competente:

A través del Oficio Maltiple N.° 363-2023-MDCH-A recepcionado el 5 de junio del 2023
(S.I. N.° 14339-2023), “la afectataria” a través del alcalde, sefior Samuel Enoc Nurefia
Azafedo, renuncié a la afectacién en uso otorgada a su favor.

De conformidad a los articulos | y Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972, Ley Organica
de Municipalidades, las municipalidades provinciales y distritales son los 6rganos de
gobierno promotores del desarrollo local, con personeria juridica de derecho publico y
plena capacidad para el cumplimiento de sus fines; gozan de autonomia politica,
econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia.

Asimismo, mediante el Acuerdo de Concejo N.° 024-2023-MDCH-A del 19 de mayo de
2023, en el que se acordd, entre otros, aprobar la renuncia a la administracién del predio.

En consecuencia, la solicitud ha sido presentada por autoridad competente; cumpliéndose
con el primer requisito de procedencia senalado en el literal d) del numeral 6.4.2 de “la
Directiva”.

14.2. “El predio” no debe encontrarse ocupado por persona distinta a “la afectataria”:

Se debe indicar que, mediante la Ficha Técnica N.° 00030-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 04 de abril de 2024, realizada por €l profesional técnico se verificd lo siguiente:

(...) INSPECCION: Visto que el CUS carece de plano en su legajo digital el recorrido se haré en sentido
horario perimétrico desde la esquina que da el frente de cara al campo deportivo: Calle Los Claveles.
Se aprecian seis viviendas consecutivas mas una Iglesia Pentecostal "Misionera del Gran Yo Soy" de
dos niveles; al final entrando por la izquierda un pequefio pasaje Los Cedros sobre el que se aprecia
una pared de ladrillos conteniendo ventanas de las viviendas hasta alcanzar el Pasaje Los Claveles,
nuevamente entrando a lo largo de lo que viene a ser el fondo del predio se aprecian ocho viviendas
consecutivas. El Gltimo tramo corresponde al lado derecho del predio, Calle Los Cedros, en el que se
aprecia una pared de ladrillos conteniendo ventanas sin entradas correspondientes a las viviendas
aledafias. Dos de las viviendas son de dos niveles una a cada lado de las calles, el resto solo de un
piso. Estas viviendas contienen vereda, tanques elevados de agua y cajas de medidores de energia
eléctrica domiciliaria. Sobre sus calles no se aprecian suficientes postes de alumbrado publico. No se
pudo obtener informacién de los pobladores que al parecer trabajan desde tempranas horas; sin
embargo, se aprecia trénsito vecinal, animales domésticos y calles limpias, por lo que se presume que
hay ocupacion plena de las viviendas”.

En atencion a lo antes descrito, ha quedado demostrado que “el predio” se encuentra
ocupado por viviendas, corrobordndose asi, que no cumple con lo sefialado en el literal
d) del numeral 6.4.2 de “la Directiva”.

15. Que, en ese sentido, esta Subdireccion realizé la calificacion formal y sustantiva de la
solicitud de renuncia a la afectacion en uso del predio presentada por “la afectataria”, conforme las
normas del Sistema Nacional de Bienes Estatales; no obstante, se debe tener claro lo que sefala el
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articulo 4° del Reglamento del Decreto Legislativo N.° 14393, concordante con el literal f) del
articulo 5° de la Directiva N.° 0002-2021-EF/54.014, en relacién a la consideracion de un bien
inmueble dentro del &mbito del Sistema Nacional de Abastecimiento, el cual establece que debe
cumplirse de manera concurrente las siguientes condiciones: i) cuente con edificaciones; ii) se
encuentre bajo la administracion de una entidad publica, independientemente del titulo juridico en
virtud del cual la ejercen; vy, iii) esté destinado al cumplimiento de sus fines, independientemente
de su uso efectivo;

16. Que, de lo sefialado en el considerando precedente, se debe tener presente que, de la
inspeccion técnica realizada a “el predio”, plasmado en la Ficha Técnica N.° 00030-2024/SBN-
DGPE-SDAPE, se corroboraria que cuenta con edificaciones, los cuales vienen siendo destinados
al uso de viviendas de particulares, asimismo, no se encuentra bajo la administracién de la entidad
afectataria y no se ha cumplido con la finalidad para la cual fue otorgada la afectacién en uso, ni
habria recuperado su posesion para destinarlo al cumplimiento de sus fines institucionales, aunado
a ello, en el asiento 0006 de la partida N.° P14093578 del Registro de Predios de Trujillo obra inscrito
el cambio de uso a vivienda; por lo tanto, constituye un predio estatal, bajo el &mbito de esta
Superintendencia;

17. Que, en consecuencia, ha quedado demostrado que “la afectataria” no cumplié con los
requisitos correspondientes para el procedimiento de extincién de afectacién en uso por renuncia
estipulado en el literal d) del numeral 6.4.2. de “la Directiva”; por lo que, corresponde disponer la
extincion de la afectacion en uso de “el predio” por causal de incumplimiento de la finalidad,
reasumiendo el Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales la
administracion del mismo;

18. Que, asimismo, de conformidad con el articulo 67° de “el Reglamento” al emitirse la
resolucién que declare la extincion de la afectacion en uso, el predio debe ser devuelto dentro del
plazo de diez (10) dias de haber quedado firme la Resolucién a la unidad organica competente o
la SBN, de ser el caso, quien procedera a recibir el predio” de propiedad de la entidad o del Estado
mediante la correspondiente Acta de Recepcion, de conformidad con “el Reglamento” y el numeral
6.4.6.4 de "la Directiva". Igualmente, en aquellos casos en que la entidad afectataria no se encuentre
ocupando el predio afectado o exista alguna otra situacion que haga imposible la suscripcién del
acta de Entrega - Recepcion, debe dejarse constancia del hecho en el documento de cierre del
expediente, de conformidad con “el Reglamento” en su parte pertinente, y los numerales 6.4.8.2 y
6.4.8.3 de "la Directiva";

19. Que, por otro lado, corresponde poner en conocimiento de la Subdireccion de Supervision
de esta Superintendencia, para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el “ROF
de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, el
“ROF de la SBN”, el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo
General aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS, “la Directiva”, Resolucion N.°
035-2024/SBN-GG Yy el Informe Técnico Legal N.° 0516-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de abril
de 2024;

SE RESUELVE:

Articulo 1°: Declarar IMPROCEDENTE la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO por causal
de renuncia, formulada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHOCOPE, respecto del predio de
1 200,20 m?, ubicado en el Lote 1, Manzana L, del Asentamiento Humano Manuel Arévalo Céceres —
Molinos Cajanleque, distrito de Ascope, provincia de Chocope, departamento de La Libertad, inscrito

3 Decreto Supremo N° 217-2019-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento.
4 Directiva que regula los actos de adquisicién y disposicién final de bienes inmuebles, modificada por Resolucién Directoral N° 0016-2021-EF/54.01.
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en la partida N.° P14093578 del Registro de Predios de Trujillo, anotado con el CUS N.° 59165;
conforme a lo expuesto en los considerandos de la presente resolucion.

Articulo 2°: Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO por causal de incumplimiento
de la finalidad otorgada la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHOCOPE respecto del predio de
1 200,20 m?, ubicado en el Lote 1, Manzana L, del Asentamiento Humano Manuel Arévalo Céceres —
Molinos Cajanleque, distrito de Ascope, provincia de Chocope, departamento de La Libertad, inscrito
en la partida N.° P14093578 del Registro de Predios de Truijillo, anotado con el CUS N.° 59165,
conforme a lo expuesto en los considerandos de la presente resolucion.

Articulo 3°: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervisiéon para que proceda conforme a
sus competencias.

Articulo 4°: REMITIR la presente resolucion al Registro de Predios de la Oficina Registral de Truijillo
de la Zona Registral N.° V - Sede Truijillo, para su inscripcion correspondiente.

Articulo 5°: DISPONER la publicacién de la presente resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su
aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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