SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0760-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 10 de septiembre del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 356-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de REASIGNACION
solicitada por la DEFENSORIA DEL PUEBLO, respecto del predio de 1 015,00 m2 ubicado en la
Manzana 6, Lote 1, del Asentamiento Humano Municipal Hortencia Pardo, distrito de Manantay,
provincia de Coronel Portillo y departamento de Ucayali, inscrito en la partida N.° P19005732 del
Registro de Predios de Ucayali, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, anotado con el CUS N.°
78924 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion,
administracién y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando
optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales® (en adelante, “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante, “el ROF de la SBN”) la Subdireccién de
Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y
aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo
la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

Respecto de los antecedentes de “el predio”

1 Aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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3. Que, en el caso en concreto el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
- COFOPRI a través del Titulo de Afectacion en Uso del 3 de diciembre del 2001, afecté en uso “el
predio” a favor de la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo, con la finalidad de que sea
destinado al desarrollo especifico de sus funciones (educacion inicial), conforme obra inscrita en
el asiento 00004 de la partida N.° P19005732 del Registro de Predios de Pucallpa. Asimismo, en
el asiento 00007 de la citada partida figura que, con Resolucion N.° 0880-2020/SBN-DGPE-SDAPE
del 21 de octubre de 2020, se dispuso la extincion de la afectacion en uso por causal de incumplimiento
de la finalidad, retornando la administracién de “el predio” a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

4. Que, ademas en el asiento 00006 de la partida N.° P19005732 del Registro de Predios
de Pucallpa, figura que a través de la Resolucién N.° 1423-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de
diciembre de 2019, se inscribioé el dominio de “el predio” a favor del Estado representado por esta
Superintendencia;

Respecto del marco normativo del procedimiento de reasignacion

5. Que, en tal sentido conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las
entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes
procedimientos: i) la afectacién en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y
excepcionalmente respecto a los predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u
obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del servicio
publico, es decir, el acto de administracién que se otorgue (afectacién en uso) es para el desarrollo
de servicios complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio;
o cuando la actividad a la que se va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del
predio o con la zonificacion; o, cuando siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcién
al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza
del predio ni su uso publico o la prestacion del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el
Reglamento”); o, ii) la reasignacién respecto a los predios de dominio publico, a fin de que se
modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro uso publico o prestacién de servicio
publico;

6. Que, el procedimiento de reasignacién se encuentra regulado en el Subcapitulo Xl
del Capitulo | del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el numeral 88.1 del articulo
88° que por la reasignacién se modifica el uso o destino predeterminado del predio estatal de
dominio puablico a otro uso publico o prestacion de servicio publico;

7. Que, los requisitos y el procedimiento para su otorgamiento se encuentran
desarrollados en los articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente que la
Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion
de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada mediante Resoluciéon N.° 0120-
2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara supletoriamente al presente procedimiento en
lo que resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el numeral 136.1
del articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalua la solicitud presentada y
verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion que
corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacion o
reformulacion del pedido y/o la presentacion de la documentacién complementaria;

Respecto del procedimiento de reasignacion solicitado por “la administrada”

8. Que, en ese sentido, mediante el Memorando de Brigada N.° 01541-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 27 de junio de 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccién
traslado el Informe de Brigada N.° 00429-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de junio de 2024, con
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el cual se concluye que se realizé la calificacion formal del procedimiento, debiéndose continuar
con la calificacion sustantiva respectiva;

9. Que, mediante el Oficio N.° 0035-2024-DP/OAF recepcionado el 9 de abril de 2024,
por la Mesa de Partes de esta Superintendencia (S.I. N.° 09383-2024), el sefior Erwing Lépez
Calvo, jefe de la Oficina de Administracién y Finanzas de la DEFENSORIA DEL PUEBLO (en
adelante, “la administrada”), solicité la afectacion en uso de “el predio” para destinarlo al proyecto
de inversibn denominado: "Mejoramiento del Servicio de atencion de la Oficina
Desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Manantay, provincia de Coronel
Portillo, departamento de Ucayali" para brindar un mejor confort en los servicios de atencién
ciudadana, y contar con un espacio fisico adecuado para el buen desarrollo de la actividad propia
de la entidad. Asimismo, adjunté la siguiente documentacién: i) Informe Técnico N.° 034-2024-
DP/OAF-ISI del 9 de abril de 2024, ii) Plan conceptual, iii) Resolucién de Secretaria General N.°
010-2024-DP/SG del 12 de enero de 2024, y iv) Documento Nacional de Identidad del jefe de la
Oficina de Administracion y Finanzas;

10. Que, a través del Oficio N.° 03159-2024/SBN-DGPE-SDAPE recepcionado el 6 de
mayo de 2024 (en adelante el “Oficio 1”), de acuerdo al acuse de recibo; se comunico a “la
administrada” que: i) su pedido debe adecuarse al procedimiento de reasignacion, ii) se advirtié
gue no cumplié con presentar todos los requisitos sefalados en los articulos 100° y 153° de “el
Reglamento”; 1) en el Oficio N.° 0035-2024-DP/OAF indica que ha sido firmado digitalmente por
el sefior Erwing Lopez Calvo, sin embargo, no se visibiliza ninguna firma digital ni la direccién web
para consultar su autenticidad e integridad, 2) no ha precisado el plazo por el que se requiere la
reasignacion (determinado o indeterminado), 3) el expediente del proyecto o el plan conceptual,
debe contener las especificaciones detalladas en el numeral 153.4 del articulo 153° de ‘el
Reglamento”, habiendo cumplido parcialmente, 4) entre otros; para lo cual se otorgé el plazo de
diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su natificacion, bajo apercibimiento
de emitirse la resolucion que declare inadmisible la solicitud y la conclusion del presente
procedimiento, de conformidad al numeral 136.2 del articulo 136° de “el Reglamento” ;

11. Que, “la administrada”, a través del Oficio N.° 0051-2024-DP/OAF recepcionado a
través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia, el 14 de mayo de 2024 (S.I. N.°
13041-2024), cumplié con subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio”, indicando que,
requiere la afectacibn en uso a plazo indeterminado. Para ello, presentdé la siguiente
documentacion: i) Informe Técnico N.° 0041-2024-DP/OAF-ISI del 14 de mayo del 2024; ii) Plan
Conceptual; iii) Oficio N.° 0035-2024-DP/OAF del 09 de abril del 2024; iv) copia del DNI de Erwing
Lépez Calvo; y, v) Resolucion de Secretaria General N.° 010-2024-DP/SG del 12 de enero de
2024;

12. Que, como parte de la etapa de calificaciébn de la presente solicitud, se emiti6 el
Informe Preliminar N.° 00862-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de abril de 2024, en el cual se
encuentran vertidos los resultados de la verificacion de las bases graficas; identificandose entre
otros, lo siguiente:

12.1. “El predio” recae en su totalidad sobre el ambito de la partida N.° P19005732 inscrita
a favor de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, anotado en el legajo del
SINABIP con CUS N.° 78924. Tiene un area inscrita de 1 015,00 m?, pertenece a un
equipamiento urbano cuyo uso es de Educacion Inicial.

12.2. De acuerdo a lo visualizado en la Imagen Satelital Google Earth, del 8 de febrero de
2024, se tiene que “el predio” se ubica desplazado al noroeste respecto de su ubicacion
real, de libre ocupacion y se encuentra en ambito urbano; sin embargo, conforme se
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detalla en el item 3.3.3 “el predio” se encontraria parcialmente ocupado segun las
Fichas Técnicas Nros. 0533 y 0534-2021/SBN-DGPE-SDS.

12.3. De acuerdo al aplicativo JMAP y GEOCATASTRO se verificO que no existe
procedimientos administrativos concluidos con derechos otorgados, Yy/o
procedimientos administrativos en tramite. Asimismo, tampoco recae procesos
judiciales.

13. Que, consecuentemente el presente procedimiento, estd sujeto a la etapa de
calificacion que comprende la determinacién de la propiedad estatal, que el predio se encuentre
bajo la competencia de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacion
del cumplimiento de los requisitos del procedimiento, en tal sentido, se procedi6 a elaborar el
Informe Brigada N.° 00429-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de junio del 2024, donde se
concluyd lo siguiente:

13.1. Sobre la titularidad de “el predio”, su condicién juridica y libre disponibilidad:
De la revision de la partida N.° P19005732 del Registro de Predios de Ucayali, se
advierte que:

13.1.1. Se trata de un equipamiento urbano con uso registral “educacioén inicial”, por lo
que, conforme al literal g) del articulo 2 del Decreto Legislativo N.° 1202,
constituye un bien de dominio publico.

13.1.2. Con Titulo de Afectacion del 3 de diciembre 2001, COFOPRI afectd en uso “el
predio” a favor de la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo a fin que lo
destine al desarrollo especifico de sus funciones (asiento 00004).

13.1.3. Mediante la Resolucion N.° 1423-2019/SBN-DGPE-SDAPE se inscribio la
inscripcion de dominio de “el predio” a favor del Estado representado por esta
Superintendencia (asiento 00006).

13.1.4. En el asiento 00007 de la referida partida se sefiala que en virtud de la
Resolucién N.° 0880-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de octubre de 2020 se
procedié con la desafectaciéon de “el predio”, pasando a pertenecer al dominio
privado del Estado; sin embargo, de la revision de la referida Resolucion, se
observa que con la misma se dispuso Unicamente la extincién de la afectacion
en uso otorgada a la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo por la causal
de incumplimiento de la finalidad; por lo que dicho asiento registral debera ser
rectificado.

En consecuencia, se ha determinado que el predio es de titularidad del Estado
representado por la SBN, es de dominio publico no cuenta con administrador
asignado, por ende, es de libre disponibilidad.

13.2. Sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en el procedimiento de
afectacion en uso:

Al respecto, se hace menciébn que el Plan Conceptual presentado por “la
administrada” mediante la S.l. N.° 13041-2024 cumple con las especificaciones
reguladas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”, toda vez que
indica: objetivos, descripcion técnica del proyecto, demanda y namero aproximado
de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion de la dimension del area
solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento; ademas de encontrarse
visado por el area competente de la entidad.
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De igual modo, “la administrada” cumplid con presentar los requisitos comunes
exigidos por el articulo 100° y 153° de “el Reglamento”, asi como en “la Directiva”.
Asimismo, preciso que solicita la reasignacion de “el predio” a plazo indeterminado y
presento toda la documentacién debidamente firmada.

14. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la presente
resolucion, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de
esta Superintendencia, ademas, es de libre disponibilidad; de igual forma, se advierte que la
solicitud de “la administrada” cumple con los requisitos de forma del procedimiento de
reasignacion;

15. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” cumplié con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de afectacién en uso, corresponde continuar con la etapa
de la inspeccion técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”), por lo indicado,
profesionales de esta Subdireccion realizaron la inspeccion in situ, elaborandose la Ficha Técnica
N.° 00201-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de agosto de 2024, en la que se advirtié lo siguiente:

“(...) Durante la inspeccién se constaté que el predio se encuentra parcialmente ocupado por un area de
9,12 m? donde se encuentra ubicado un tanque elevado con armazon de madera y cuatro bases de
concreto armado, y una edificacion de material precario (madera) de 0,87 m?con techo de calamina a dos
aguas, donde funciona una bomba de agua (pozo); la cual abastece a todo el Asentamiento Humano
Municipal Hortencia Pardo.

Dicha informacién fue brindada por el Sr. Reyneria Velasquez Perca guardian del Local Comunal y
habitante de dicha comunidad.

Por otro lado, se pudo observar que el predio no se encuentra cercado, y sobre el area estaria
funcionando una cancha de fulbito dado que se visualiza dos arcos de fierro. (...)”

16. Que, a través del Oficio N.° 07056-2024/SBN-DGP-SDAPE recepcionado el 26 de
agosto de 2024 (en adelante el “Oficio 2”) conforme a la Correspondencia de Cargo N.° 14508-
2024/SBN-GG-UTD, se puso de conocimiento a “la administrada” la situacion fisica advertida en
“el predio”, de conformidad a la Ficha Técnica N.° 0201-2024/SBN-DGPE-SDAPE, a fin de que
evalué en continuar con el procedimiento; otorgandose un plazo de diez (10) dias habiles
computados a partir del dia siguiente de notificado para que remita el pronunciamiento solicitado,
de acuerdo a lo establecido en el numeral 4 del articulo 143° del Texto Unico Ordenado de la Ley
N.° 27444, bajo apercibimiento de continuar con la evaluacion del procedimiento con la informacién
gue se tenga a la fecha;

17. Que, “la administrada” con Oficio N.° 0137-2024-DP/OAF recepcionado a través de la
Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia el 28 de agosto de 2024 (S.1. N.° 24784-2024),
indicé que manifiesta en recibir “el predio” con las condiciones antes descritas en el “Oficio 27,

Sobre la competencia de esta Superintendencia

18. Que, mediante Decreto Legislativo N.° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento, y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, se desarrollé
el Sistema Nacional de Abastecimiento (SNA) y la rectoria del mismo a cargo de la Direccion General
de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas (DGA), estableciéndose su competencia
para la gestion y administracion de los bienes inmuebles de propiedad estatal; motivo por el cual,
cualquier petitorio sobre inmuebles estatales que cuenten con edificaciones y que se encuentren bajo
administracion de las entidades, deberan ser presentados a la referida Direccion;

19. Que, el sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” sefiala que un
“predio estatal” “es una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y
sobresuelo, bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos,
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areas de playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales
con edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del
SNA, es decir, que no se encuentran bajo administracion de alguna entidad estatal,
independientemente del titulo juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados
al cumplimiento de sus fines, tales como sedes institucionales, archivos, almacenes, depdsitos,
oficinas, entre otros, independientemente de su uso efectivo”;

20. Que, en el caso concreto, se ha verificado que “el predio” es un lote de equipamiento
urbano destinado para “educacion inicial”, y no cuenta con un administrador, constituyendo un bien de
dominio publico del Estado, ademas, segun la inspeccién técnica efectuada, se encuentra ocupado
por un area de 9.12 m?, donde se ubica un tanque elevado de armazén de madera, una edificacion
de material precario (madera) de 0,87 m? donde funciona una bomba de agua (pozo), y el area
restante no se encuentra cercado (desocupado); en consecuencia, la competencia le corresponde a
esta Superintendencia;

21. Que, en atencion a lo expuesto en los considerandos precedentes, se tiene que “la
administrada” cumplié con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado, de igual manera la libre disponibilidad de “el predio”,
correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la afectacion en uso, para lo cual se
debe considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una entidad
conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de propiedad
estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

21.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

La Defensoria del Pueblo es un 6rgano constitucional autbnomo con personeria juridica
de derecho publico, de conformidad con el articulo 161 de la Constitucién Politica del
Peru; por lo tanto, de conformidad con el inciso c) del articulo 8 de “el Reglamento”,
es una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Al respecto, el articulo 17° del Reglamento de Organizacién de Funciones, aprobado
mediante Resolucion Defensorial N.° 004-2024/DP del 2 de febrero de 2024, establece
gue la Secretaria General tiene como funcion la representacién legal de la Defensoria
del Pueblo; sin embargo, mediante la Resolucién de Secretaria General N.° 010-2024-
DP/SG del 12 de enero del 2024, se resolvié delegar al servidor Erwing Lépez Calvo,
jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas, la representacion legal de la Defensoria
del Pueblo.

Por lo tanto, se encuentra legitimado para solicitar la reasignacion de “el predio”.
21.2. Respecto ala condicién del predio:

Conforme se ha indicado en los considerandos precedentes, “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la partida N.°
P19005732 del Registro de Predios de Ucayali, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa,
anotado con el CUS N.° 78924.

Asimismo, de la inspeccion técnica realizada a “el predio”, se advirtid que se encuentra
parcialmente ocupado un tanque elevado, una bomba de agua, utilizada por la poblacién
de la zona, y un espacio con dos arcos de fierro que seria utilizada como cancha de
futbol (Ficha Técnica N.° 00201-2024/SBN-DGPE-SDAPE); lo cual fue comunicado con
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el “Oficio 2”7, dando su conformidad “la administrada” para proseguir con la evaluacion
de su pedido.

De igual forma, si bien es cierto “el predio” viene siendo utilizado por terceros como una
cancha de futbito con piso de tierra; sin embargo, no constituye un espacio publico
inmerso dentro del marco de la Ley N.° 31199, Ley de Gestiéon y Protecciéon de los
Espacios Publicos, y su Reglamento, dado que el uso que ostenta es de educacion
inicial, no cuenta con un administrador directo, y en campo se advirtié la existencia de
dos (2) arcos, sin embargo, conforme a las fotografias que acompafan a la Ficha
Técnica N.° 00201-2024/SBN-DGPE-SDAPE se encuentra en mal estado de
conservacion y no se encuentra cercado.

Aunado a ello, se debe mencionar que, a través del Informe N.° 00281-2023/SBN-DNR-
SDNC del 14 de agosto de 2023, emitido por la Subdireccion de Normas y
Capacitaciones - SDNC con el cual emiti6 opinién respecto a si un predio estatal
ocupado irregularmente por particulares en los cuales se ha ejecutado areas deportivas
constituye un espacio publico.

Al respecto, la SDNC indic6 que “in perjuicio de las acciones de defensa judicial y/o
extrajudicial que pueda adoptar la entidad competente sobre el predio estatal frente a
los ocupantes irregulares, debe tenerse claro que el hecho que existan areas
deportivas y/o reforestadas no constituye en si mismo un elemento absoluto que
le otorgue la calidad de espacio publico a un predio estatal, ya que corresponde
a las entidades competentes definir los bienes o servicios de dominio publico,
toda vez que la proteccion de los mismos recae en un interés comun o colectivo, y no a
razén de intereses particulares de un grupo poblacional. Corresponde indicar que el
articulo 44° de la Constitucién Politica del Peru establece que son deberes primordiales
del Estado el promover el bienestar general que se fundamenta en la justicia y en el
desarrollo integral y equilibrado de la Nacion. Asi un area superficial destinada como
area deportiva (por ejemplo, lozas deportivas) definidas por un particular, no le otorga la
calidad de espacio publico; ya que sera la entidad competente la que define la utilidad
publica de los predios estatales; mas auln, si estamos ante ocupaciones irregulares que
no pueden ser convalidadas. Ademas, téngase en cuenta que conforme al articulo 10°
de la Ley N.° 31199, la implementacién, habilitacién, rehabilitacién, mantenimiento y
supervision de los espacios publicos le corresponde a la entidad pablica que ejerce su
titularidad o funcion administradora, segin sus competencias.”

21.3. Respecto ala expresién concreta del pedido:

La pretensién de “la administrada”, se sustenta en el requerimiento de la afectacion en
uso sobre “el predio”, basandose en la ejecucion del proyecto denominado:
“Mejoramiento del servicio de atencion de la oficina desconcentrada de la
Defensoria del Pueblo, distrito de Manantay, provincia de Coronel Portillo,
departamento de Ucayali”.

21.4. Respecto a la presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:

La “administrada” presenté el plan conceptual denominado “Mejoramiento del servicio de
atencion de la oficina desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Manantay,
provincia de Coronel Portillo, departamento de Ucayali”, el cual cumple con las
especificaciones establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”
conforme se detalla a continuacion:
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a) Objetivo:
Sefiala como obijetivo general; atender en todo el pais quejas, consultas y pedidos
de ciudadanos que, por alguna causa, han experimentado la vulneracion de sus
derechos, satisfaciendo las necesidades de la ciudadania a través de una buena
infraestructura.; asi como objetivo especifico; contar con una sede administrativa
propia a fin de evitar incurrir en gastos de alquileres y/o mudanzas a futuro.

b) Descripcion técnica del proyecto:
Sefala la Descripcion Técnica de Espacios del proyecto de inversion:

Area de Estacionamiento (Estacionamiento y Control de seguridad).
Area de Atencidn al pablico (atencién a primera linea y mesa de partes).

o Area Administrativa (Administracion, Jefatura, secretaria, Sala de reuniones,
Area de trabajo de comisionados y practicantes, oficinas)

e Area de Sala de Usos Multiples.

e Areas Complementarias (soporte técnico, depésito general, &area de
archivadores, comedor y kitchenette).

¢ Servicios higiénicos hombres, mujeres y personas con discapacidad.

c) Demanda y namero aproximado de beneficiarios:
Teniendo como referente el documento Informe Técnico N.° 0041-2024- DP/OAF-
ISI, se estima que se beneficiara a toda la poblacién del departamento de Ucayali,
con 621,084 habitantes, y el local contara con un aforo de 50 personas.

d) Cronograma preliminar:
El proyecto se ejecutara en el plazo aproximado de cuatro (04) afios; el cual,
comprende esquematicamente la: i) etapa de elaboracion del perfil y etapa de pre
factibilidad (1 afio), ii) etapa de disefio (1 afio), y iii) etapa de ejecucion (2 afos).

e) Justificacién de la dimensidn del area solicitada:

La dimension del area solicitada para ejecutar el programa o proyecto de inversién
se justifica que las oficinas Defensoriales a nivel nacional actualmente se
encuentran con inmuebles alquilados que cuenta con un area de terreno de 200.00
m? aproximadamente, adicionalmente, las oficinas defensoriales tienen un
crecimiento por la demanda por lo cual al area se le considera un porcentaje de
crecimiento considerando que el espacio con el que se cuenta actualmente resulta
insuficiente. por lo cual se desarrollarad un provecto integro con espacios amplios v
con una arquitectura que se integre con el entorno existente del distrito de
Manantay, con et fin de generar un mejor confort a los ocupantes y visitantes de la
oficia Defensorial.

f) Presupuesto estimado y forma de financiamiento:
“El Proyecto” tendré un presupuesto estimado de S/ 3.000 000.00 Soles, monto que
sera financiado mediante recursos ordinarios.

Cabe precisar que, al haberse acogido “la administrada” a la presentacion de un plan
conceptual, debera establecerse como obligacion que dicha entidad debe presentar en el plazo
maximo de dos (2) afios el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincion de la
Reasignacion, en caso de incumplimiento.
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De cumplirse dicha obligacion dentro del plazo previsto, se debe emitir una nueva
resolucion estableciendo el plazo para la ejecucién del proyecto, conforme al cronograma fijado
en éste, esto de conformidad con el numeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento”.

22. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente
Resolucién, esta demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos
sustantivos para la aprobacién de la afectacion en uso de “el predio”. En consecuencia,
corresponde aprobar la reasignacion de “el predio” a favor de la DEFENSORIA DEL PUEBLO,
para que lo destine al proyecto denominado “Mejoramiento del servicio de atencién de la
oficina desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Manantay, provincia de
Coronel Portillo, departamento de Ucayali”. Cabe indicar que la aprobacién del presente acto
administrativo es beneficiosa econémica y socialmente para el Estado, puesto que los predios
estatales deben servir, en principio, para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en
beneficio de la poblacién;

23. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracién de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado
en atencién a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo
en el presente caso otorgar la afectacion en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en
razon a que el fin publico que brinda “la administrada” es permanente en el tiempo;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”

24. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la
aprobacién del presente procedimiento administrativo de reasignacion, los cuales se detallan a
continuacion:

24.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, computados
a partir del dia siguiente de notificada la presente resolucion; bajo sancién de
extinguirse la afectaciéon en uso de pleno derecho y consecuentemente se emita la
Resolucion respectiva.

24.2. Cumplir con mantener la finalidad de la afectacién en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir
con la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe
ejecutar el proyecto de inversién dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria
de edificacion de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad
cuando corresponda, hasta lograr su inscripcion registral en el Registro de Predios,
para lo cual esta facultado a subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii)
conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacién,
mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al predio; iv) asumir el pago de
arbitrios municipales que afecten al predio; v) devolver el predio con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento
del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo
sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacion
judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir con las obligaciones
contempladas en la resolucion que aprueba el acto de administracion, asi como las
demés obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

24.3. De igual forma, “la administrada” tiene la obligacién de cumplir con el pago de todas
las prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su
incumplimiento causal de extincién de la afectacion en uso.
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25. Que, el sub numeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la resoluciéon ha
guedado firme, el area competente elaboray suscribe con la afectataria el Acta de Entrega - Recepcién
del predio sobre el que se constituye el derecho de afectacion en uso, considerando las formalidades
sefialadas en el articulo 64° del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega y Recepcién del
predio debe ser firmada por la afectataria, en el plazo méximo de diez (10) dias de notificada, bajo
responsabilidad del representante de la entidad afectataria;

26. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacién en uso se
extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual
se otorgan los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligaciéon impuesta para la
presentacion del expediente del proyecto o ejecucién del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv)
por renuncia del beneficiario, v) por extincién de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del
dominio; vii) por cese de la finalidad, viii) por decisién unilateral y de plano derecho por parte de
la entidad, por razones de interés puablico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que
afectan el predio, y x) otras que se determinan por norma expresa,;

27. Que, finalmente, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el
“‘ROF de la SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resoluciéon N.° 005-2022/SBN-GG v el
Informe Técnico Legal N.° 0876-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de setiembre de 2024;

SE RESUELVE:

Articulo 1°: APROBAR la REASIGNACION a plazo INDETERMINADO a favor de la
DEFENSORIA DEL PUEBLO respecto del predio de 1 015,00 m2 ubicado en la Manzana 6, Lote 1,
del Asentamiento Humano Municipal Hortencia Pardo, distrito de Manantay, provincia de Coronel
Portillo y departamento de Ucayali, inscrito en la partida N.° P19005732 del Registro de Predios de
Ucayali, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, anotado con el CUS N.° 78924, con la finalidad de
gue sea destinado al proyecto denominado: “Mejoramiento del servicio de atencién de la oficina
desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Manantay, provincia de Coronel
Portillo, departamento de Ucayali”, conforme a los argumentos expuestos.

Articulo 2°: DISPONER que la REASIGNACION otorgada en el articulo primero de la
presente Resolucion queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, computados a partir del
dia siguiente de notificada la presente resolucion, la DEFENSORIA DEL PUEBLO, cumpla con la
presentacion del expediente del proyecto denominado “Mejoramiento del servicio de atencién de
la oficina desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Manantay, provincia de
Coronel Portillo, departamento de Ucayali”, bajo sancién de extinguirse la reasignacion otorgada.

Articulo 3° La DEFENSORIA DEL PUEBLO debera realizar los tramites correspondientes
ante la Municipalidad donde se ubica el predio descrito en el articulo primero de la presente resolucion,
a fin de que cumpla con las obligaciones tributarias que se generen.

Articulo 4°: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta
Superintendencia, para que proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 5°: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de Ucayali, Zona
Registral N.° VI - Sede Pucallpa, para su inscripcion correspondiente.

Articulo 6°: Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
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Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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