SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0988-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 13 de diciembre del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 455-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de REASIGNACION
solicitada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN, respecto del predio de 1 720,20 m2,
ubicado en el Lote 1, Manzana P, Asentamiento Humano Programa Municipal de Vivienda Villa
Alejandro Ill, distrito de la Lurin, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N.°
P03192899 del Registro de Predios de Lima, y anotado con el CUS N.° 36283 (en adelante, “el
predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando
optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales! (en adelante, “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante, “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y
aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo
la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

1 Aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Respecto de los antecedentes de “el predio”

3. Que, en el caso en concreto el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
- COFOPRI a través del Titulo de Afectacion en Uso del 30 de marzo del 2000, afecté en uso “el
predio” a favor del Servicio Nacional de Capacitacién para la Industria y la Construccién - SENCICO,
con la finalidad de que sea destinado al desarrollo especifico de sus funciones (servicios otros
usos), conforme obra inscrito en el asiento 00004 de la partida N.° P03192899 del Registro de
Predios de Lima; no obstante, en virtud de la Resoluciéon N.° 154-2010/SBN-GO-JAR del 25 de junio
de 2010, se dispuso asumir el dominio de “el predio” a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y se declaré la extincion de la afectacion en uso por
causal de renuncia conforme obra inscrito en los asientos 00005 y 00006 de la citada partida;

4. Que, asimismo, mediante Resolucion N.° 168-2011/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de junio
del 2011, se reasignd la administracion de “el predio” a favor de la Municipalidad Distrital de Lurin a fin
gue sea destinado a Agencia Municipal para lo cual se otorg6 el plazo de dos (2) afios para que cumpla
con la ejecucién del proyecto; sin embargo, mediante Resolucién N.° 1030-2015/SBN-DGPE-SDAPE
del 21 de octubre de 2015, se dispuso la extincién de la afectacion en uso por incumplimiento de la
finalidad conforme obra inscrito en el 00007 y 00008 respectivamente de la partida antes citada,
retornando la administracion de “el predio” a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales;

5. Que, posteriormente la Municipalidad Distrital de Lurin, presentd recurso de
reconsideracion en contra de la Resolucion N.° 1030-2015/SBN-DGPE-SDAPE, el cual fue
desestimado en virtud de la Resolucion N.° 0382-2016/SBN-DGPE-SDAPE, dicho pronunciamiento
fue apelado por dicha comuna, por ende, la Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal (DGPE) en
virtud de sus funciones declar6 infundada el citado recurso de apelacién, quedando agota la via
administrativa;

Respecto a la normativa del procedimiento de reasignacion

6. Que, mediante el Memorando de Brigada N.° 01816-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 25
de julio de 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccién, trasladé el
Informe de Brigada N.° 00510-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de julio de 2024, con el cual se
realizo la calificacion formal del procedimiento de reasignacion, debiéndose continuar con la
calificacion sustantiva respectiva. Ademas, menciona que el procedimiento requerido es de
afectacién en uso, sin embargo, siendo que el proyecto que pretende desarrollar sera destinado a
uso “area recreativa” y que “el predio” es un bien de dominio publico con uso predeterminado “otros
usos”, corresponde encauzar la solicitud presentada como uno de Reasignacion de conformidad
al numeral 3 del articulo 86° del Texto Unico Ordenado de la Ley de Procedimiento Administrativo
General, Ley N.° 27444 (en adelante el “TUO de la LPAG”);

7. Que, conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que
conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos:
i) la afectacion en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente
respecto a los predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal
funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del servicio publico, es decir, el acto
de administracion que se otorgue (afectacibn en uso) es para el desarrollo de servicios
complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando
la actividad a la que se va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o
con la zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcion al plazo,
a la oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del
predio ni su uso publico o la prestacion del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el
Reglamento”); o, ii) la reasignacién respecto a los predios de dominio publico, a fin de que se
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modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro uso publico o prestacion de servicio
publico;

8. Que, el procedimiento de reasignacién se encuentra regulado en el Subcapitulo XI
del Capitulo | del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el numeral 88.1 del articulo
88° que por la reasignacion se modifica el uso o destino predeterminado del predio estatal de
dominio puablico a otro uso publico o prestacion de servicio publico;

9. Que, los requisitos y el procedimiento para su otorgamiento se encuentran
desarrollados en los articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente que la
Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion
de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal”’, aprobada mediante Resolucion N.° 0120-
2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicard supletoriamente al presente procedimiento en
lo que resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el numeral 136.1
del articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalua la solicitud presentada y
verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion que
corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaraciéon, ampliacién o
reformulacién del pedido y/o la presentacién de la documentaciéon complementaria;

Respecto al pedido solicitado por “la administrada”

10. Que, mediante el Oficio N.° 05-2024-OCP/OGAF/MDL recepcionado el 17 de abril de
2024, por la Mesa de Partes de esta Superintendencia (S.l. N.° 10310-2024), el sefior Jorge
Antonio Vera Diaz, Jefe(e) de la Oficina de Control Patrimonial de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE LURIN (en adelante, “la administrada”), solicité la afectacién en uso de “el predio” para lo cual
adjunt6 la siguiente documentacion: i) Acuerdo de Concejo N.° 020-2024/MDL del 08 de marzo
del 2024; ii) Plano Perimétrico, Ld&mina N.° P-01 de marzo del 2024; iii) Plano Ubicacién y
Localizacion, Lamina N.° U-01 de marzo del 2024; iv) Memoria Descriptiva de abril del 2024; v)
copia del DNI de Juan Raul Pérez Marticorena; y, vi) Credencial del Jurado Nacional de Elecciones
otorgada a Juan Raul Pérez Marticorena como alcalde de la Municipalidad Distrital de Lurin;

11. Que, como parte de la etapa de calificacién de la presente solicitud, se emitié el
Informe Preliminar N.° 00903-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de abril de 2024, en el cual se
encuentran vertidos los resultados de la verificacion de las bases graficas; identificAndose entre
otros, lo siguiente:

11.1. “El predio” evaluado corresponde al encontrado en el PTL N° 2103-COFOPRI-99-GT,
que cuenta con un area de 1 720,15 m?, la misma que difiere de la solicitada (1
720,00 m?), sin embargo, la diferencia se encuentra dentro del rango de tolerancia
catastral.

11.2. “El predio” corresponde al inscrito en la partida N.° P03192899 favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y anotado con
el CUS N.° 36283; el mismo que se encuentra en condicion vigente, restriccion por
tratarse de un equipamiento urbano - Otros Usos, por lo que se trata de un bien de
dominio publico.

11.3. “El predio” cuenta con zonificacion RDM-Residencial de Densidad Media, de acuerdo
al geovisor del IMP y forma parte del Portafolio de Predios del Estado con Cddigo
N.° 1435-2020, de acuerdo a lo visualizado en el GEOCATASTRO.

11.4. De acuerdo a lo visualizado en la imagen satelital Google Earth del 17 de abril del
2023, se tiene que “el predio” se encontraria totalmente desocupado lo que coincide
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con lo advertido en la Ficha Técnica N.° 011-2024/SBN-DGPE-SDS, en la que se
indica que “el predio” inspeccionado el 17 de enero del 2024 se encuentra
desocupado y libre de edificaciones, sin presencia de vegetacién. No presenta
servicios basicos.

12. Que, sin perjuicio de lo sefialado, “la administrada” a través del Oficio N.° 007-2024-
OCP/OGAF/MDL recepcionado el 16 de mayo de 2024 (S.I. N.° 13310-2024), present6 por la Mesa
de Partes de esta Superintendencia, documentacién complementaria a su solicitud, como es el
Plan Conceptual del proyecto denominado: "Creacidn de servicios recreativos y de esparcimiento
infantil en el Asentamiento Humano Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro 1ll Mz. P Lote
1, Zona E, distrito de Lurin, provincia de Lima, departamento de Lima"; asimismo, aleg6é que,
estaria cumpliendo con los requisitos establecidos en el articulo 100° y 153° de “el Reglamento”;

13. Que, de igual manera se procedi6 a efectuar la evaluacion legal a la documentacion
presentada, emitiéndose el Informe Preliminar N.° 01112-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de
mayo de 2024, en el cual se determind, entre otros, lo siguiente:

13.1. De la revision de la solicitud y el Plan Conceptual presentados, se advierte que se
refieren a un area de 1 720,00 mz; lo cual discrepa del area total inscrita de 1 720,20
m2 conforme la partida registral N.° P03192899, indicada en el Acuerdo de Concejo
N.° 020-2024/MDL y en los Planos anexados, por lo que, se requiere su aclaracion.

13.2. El Plan Conceptual adjuntado por “la administrada” cumple parcialmente con los
requisitos sefalados en el numeral 153.4 del articulo 153 de “el Reglamento”; toda
vez que se ha omitido indicar el cronograma preliminar del proyecto a ejecutar sobre
“el predio”. Por lo que, debera adjuntar el Plan Conceptual correcto de acuerdo a la
normativa vigente.

14. Que, sin perjuicio de lo sefialado, a través del Oficio N.° 04334-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 31 de mayo de 2024 (en adelante “el Oficio”), se hizo de conocimiento de “la
administrada” que el procedimiento bajo el cual se continuara su solicitud es el procedimiento de
reasignacion; aunado a ello, se remitié lo concluido mediante los Informes Preliminares Nros.
00903 y 01112-2024/SBN-DGPE-SDAPE; solicitando que, cumpla con aclarar lo sefialado en los
numerales 13.1 y 13.2 del parrafo que antecede; para lo cual se otorg6 el plazo de diez (10) dias
hébiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, bajo apercibimiento de emitirse
la resolucién que declare inadmisible la solicitud y la conclusion del presente procedimiento, de
conformidad al numeral 136.2 del articulo 136° de “el Reglamento”. Siendo notificado “el Oficio”
via casilla electrénica de “la administrada”, la misma que brindé acuse de recibo el 03 de junio del
2024;

15. Que, en respuesta “la administrada”, a través del Oficio N.° 011-2024-OCP-
OGAF/MDL presentado el 14 de junio del 2024 (S.I. N.° 16498-2024), cumplié con aclarar el area
solicitada siendo esta de 1 720,20 m? (“el predio”); asimismo, presentd, entre otros, el Plan
Conceptual actualizado de “el proyecto” en el marco del articulo 153° de “el Reglamento”;

16. Que, consecuentemente el presente procedimiento, esta sujeto a la etapa de
calificacion que comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio se encuentre
bajo la competencia de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacién
del cumplimiento de los requisitos del procedimiento, en tal sentido, se procedi6 a elaborar el
Informe Brigada N.° 00510-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de julio del 2024, donde se concluy6
lo siguiente:
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16.1. Sobre la titularidad de “el predio”, su condicién juridica y libre disponibilidad:
“El predio” esta inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la partida N.°
P03192899 del Registro de Predios de Lima, con CUS N.° 36283, se trata de un
equipamiento urbano destinado a Otros Usos por lo que es un bien de dominio
publico. Asimismo, de las imagenes satelitales Google Earth del 17 de abril del 2023
y de lo advertido en la Ficha Técnica N.° 00011-2024/SBNDGPE-SDS del 08 de
febrero de 2024, “el predio” se encontraria desocupado y libre de edificaciones.

En ese sentido, constituye un bien de dominio publico de conformidad con el literal
g) del numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto Legislativo N.° 1202; en consecuencia,
se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado representado por la
SBN, es de dominio publico no cuenta con administrador asignado, por ende, es de
libre disponibilidad.

16.2. Sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en el procedimiento de
reasignacion:
Al respecto, se hace mencién que el Plan Conceptual presentado por ‘la
administrada” mediante la S.I. Nros. 13310-2024 y 16498-2024, cumple con las
especificaciones reguladas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”,
toda vez que indica: objetivos, descripcion técnica del proyecto, demanda y nimero
aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacién de la dimensién del
area solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento; ademéas de
encontrarse visado por el &rea competente de la entidad.

De igual modo, “la administrada” cumplié con presentar los requisitos comunes
exigidos por el articulo 100° y 153° de “el Reglamento”, asi como en “la Directiva”.
Asimismo, precisé el &rea correcta materia de reasignacion y presentd toda la
documentacion debidamente firmada.

17. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando que antecede, se ha determinado
que “el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de esta Superintendencia, ademas,
es de libre disponibilidad; de igual forma, se advierte que la solicitud de “la administrada” cumple
con los requisitos de forma del procedimiento de reasignacion;

18. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” ha cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de reasignacion, corresponde continuar con la etapa de
la inspeccidn técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”), por lo indicado,
profesionales de esta Subdireccion realizaron la inspeccion in situ, elaborandose la Ficha Técnica
N.° 00221-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de septiembre de 2024, en la que se advirtié lo
siguiente:

“El area solicitada del predio es de forma irregular sin cerco perimétrico que lo delimite salvo la vereda del predio
del fondo denominado Parque Principal N° 2 del que nace a continuacién. De superficie inclinada en sentido del
fondo hacia el frente, totalmente sobre tierra. Sobre el terreno se hallé durante la inspeccién monticulos de
grava y de arena; ademas, hacia el lado derecho, iniciando, un bloque de concreto a manera de medidor con una
puerta pequefia cerrada con llave sin poder observar su interior. Fisicamente el terreno inspeccionado aparenta tener
mas extension que el registrado por cuanto la proyeccién de las edificaciones entre las manzanas laterales se aprecian
mas préxima hacia la calle Jorge Eliécer (antes Calle B). (...)".

Sobre la competencia de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

19. Que, mediante Decreto Legislativo N.° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento, y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, se desarrollé
el Sistema Nacional de Abastecimiento (SNA) y la rectoria del mismo a cargo de la Direccién General
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de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas (DGA), estableciéndose su competencia
para la gestién y administracion de los bienes inmuebles de propiedad estatal; motivo por el cual,
cualquier petitorio sobre inmuebles estatales que cuenten con edificaciones y que se encuentren bajo
administracion de las entidades, deberan ser presentados a la referida Direccion;

20. Que, el sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” sefiala que un
“predio estatal” “es una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y
sobresuelo, bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos,
areas de playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales
con edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es
decir, que no se encuentran bajo administracion de alguna entidad estatal, independientemente del
titulo juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus fines,
tales como sedes institucionales, archivos, almacenes, depdsitos, oficinas, entre otros,
independientemente de su uso efectivo”;

21. Que, asimismo, es importante mencionar que de conformidad al articulo 4° del
Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1439, concordante con el literal f) del articulo 5° de la
Directiva N.° 0002-2021-EF/54.01, se desprende que un bien sera considerado como un bien
inmueble dentro del &mbito del Sistema Nacional de Abastecimiento - SNA, cuando se cumplan —
de manera concurrente - las siguientes condiciones: i) cuente con edificaciones, ii) se encuentre
bajo la administracién de una entidad publica, independientemente del titulo juridico en virtud del
cual la ejercen; v, iii) se encuentre destinado al cumplimiento de sus fines, independientemente
de su uso efectivo;

22. Que, en el caso concreto, se ha verificado que “el predio” es un lote de equipamiento
urbano destinado para “otros usos”, y no cuenta con un administrador, constituyendo un bien de
dominio publico del Estado, ademas, segun la inspeccion técnica efectuada, se encuentra desocupado
sin edificaciones; en consecuencia, la competencia le corresponde a esta Superintendencia;

23. Que, en atencién a lo expuesto en los considerandos precedentes, se tiene que “la
administrada” cumplié con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado, de igual manera la libre disponibilidad de “el predio”,
correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la reasignacion, para lo cual se debe
considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una entidad conformante
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de propiedad estatal,
ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

23.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:
De conformidad a los articulos | y Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972, Ley
Orgénica de Municipalidades, las municipalidades provinciales y distritales son los
o6rganos de gobierno promotores del desarrollo local, con personeria juridica de
derecho publico y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines; gozan de
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia;
por lo tanto, “la administrada” es una entidad conformante del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, de conformidad con el articulo 8° del “TUO de la Ley”.

Asimismo, se debe indicar que, la solicitud del procedimiento fue presentada por el
Jefe(e) de la Oficina de Control Patrimonial, Jorge Antonio Vera Diaz de la
Municipalidad Distrital de Lurin en mérito del Acuerdo de Concejo N.° 020-2024/MDL
del 08 de marzo del 2024, mediante el cual se aprobd la solicitud de afectacién en
uso de “el predio”, no obstante, habiéndose encausado el procedimiento al de
reasignacion, se tiene de igual manera por aprobado dicho procedimiento, de
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conformidad a lo dispuesto en el articulo 86° del “TUO de la LPAG”, la Ley Organica
de Municipalidades, Ley N.° 27972, y el articulo 45° de su Reglamento de
Organizacion y Funciones. Por lo que, esta legitimado para solicitar la reasignacion
de “el predio”.

23.2. Respecto ala condicidn del predio:

Conforme se ha indicado en los considerandos precedentes, “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la partida N.°
P03192899 del Registro de Predios del Lima, y anotado con el CUS N.° 36283.
Asimismo, de la evaluacién técnica se advirtid que, “el predio” corresponde al
encontrado en el PTL N.° 2103-COFOPRI-99-GT, que cuenta con un area de 1
720,15 m?, la misma que difiere del area solicitada de 1 720,00 m?, sin embargo, la
diferencia se encuentra dentro del rango de tolerancia catastral, no siendo limitante
para continuar con el procedimiento.

Conforme a la inspeccién técnica realizada a “el predio”, se advirti6 que se
encontraria, sin cerco perimétrico, desocupado y sin edificaciones conforme se
observa en la Ficha Técnica N.° 00221-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de
septiembre de 2024.

23.3. Respecto ala expresion concreta del pedido:
La pretension de “la administrada”, se sustenta en el requerimiento de la reasignacién
sobre “el predio”, basandose en la ejecucién del proyecto denominado: "Creacidn
de servicios recreativos y de esparcimiento infantil en el Asentamiento Humano
Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro Ill Mz. P Lote 1, Zona E, distrito
de Lurin, provincia de Lima, departamento de Lima".

23.4. Respecto a la presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:
La “administrada” presentd el plan conceptual denominado: "Creacién de servicios
recreativos y de esparcimiento infantii en el Asentamiento Humano Programa
Municipal de Vivienda Villa Alejandro Ill Mz. P Lote 1, Zona E, distrito de Lurin,
provincia de Lima, departamento de Lima", el cual cumple con las especificaciones
establecidas en el item 2 del numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”
conforme se detalla a continuacion:

a) Objetivo:
El proyecto tiene como Objetivo General, mejorar el servicio de recreacion para la
nifiez a través de la creacidbn de un equipamiento urbano debidamente
acondicionado para este fin, en la Zona E del distrito de Lurin; y como objetivo
especifico, dotar de una adecuada infraestructura recreativa al distrito de Lurin y
mejorar la calidad de vida de los pobladores.

b) Descripcién técnica del proyecto:
Sefiala que el proyecto tiene compatibilidad del proyecto con lineamientos y
planes, siendo los siguientes:

i) Lineamientos de Politica Nacional
El proyecto se enmarca en las politicas de Estado correspondiente al Plan
Bicentenario y a la Politica Nacional Ambiental.

Plan Bicentenario: El Peru hacia el 2021: El eje estratégico 2: Oportunidades
y accesos a los servicios.
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El Plan Bicentenario considera el crecimiento con democratizacion que el Peru se
compromete a lograr para el 2021, incluye el acceso equitativo a servicios
fundamentales de calidad (educacién, salud, seguridad alimentaria, servicios
publicos, vivienda, seguridad ciudadana, inversion social y calidad de gasto). Para
alcanzarlo, se requieren estrategias politicas que convoquen por igual al Estado y
la iniciativa privada.

ii) Lineamientos de Politica Sectorial - Funcional

Politicas Nacionales - Sectoriales, relacionadas al Proyecto - Sector:
INSTITUCIONAL

Plan Nacional de Desarrollo Urbano "PERU: Territorio para Todos", Lineamientos
de Politica de Desarrollo Urbano 2006-2015, se precisa el objetivo general:
"Establecer mecanismos e instrumentos, en concordancia con las potencialidades
regionales y locales, dirigidas a mejorar las condiciones sociales, econémicas,
ambientales, culturales y politicas, construyendo una sociedad inclusiva,
incrementando la competitividad urbana territorial, nacional, regional y local,
dentro del marco de la globalizacién, con la participacién de todos los agentes
econdémicos y actores sociales, publicos y privados". Asimismo, el proyecto se
enmarca entre los Lineamientos Estratégicos de construccion que sefalan
"Planificar la construccion e infraestructura para el corto, mediano y largo plazo" e
"identificar, proponer e impulsar; de manera coordinada y concertada, la dotaciéon
o complementacién de infraestructura urbana, equipamiento urbano social,
econdmico, institucional y proteccién ambiental urbana".

iii)Planes de Desarrollo Concertado
Plan Regional de Desarrollo Concertado de Lima 2012 - 2025 Elaborado por el
Instituto Metropolitano de Planificacion, enmarcandose en lo siguiente:

EJE ESTRATEGICO 2:

“Lima es una ciudad policéntrica, articulada y sostenible, que redefine el uso de
su territorio en armonia con sus ecosistemas circundantes y que brinda servicios
adecuados sin discriminacion”.

POLITICA DE DESARROLLO 2.2:

"Promover las condiciones habitabilidad segura como un derecho ciudadano, a
través de accesos y mejora de la vivienda, la movilidad, el transporte, los servicios
bésicos, la recreacion, los espacios publicos y otros, reduciendo las condiciones
de vulnerabilidad".

Plan de Desarrollo Local Concertado 2024-2034 del Distrito de Lurin, se
encuentra en:

Objetivos Estratégicos:
OED.04 Mejorar la calidad ambiental en el distrito de Lurin
OED.05 Mejorar la habitabilidad de la poblacién en el distrito de Lurin

Acciones Estratégica:
Conservar, proteger y restaurar los ecosistemas urbanos y aprovechar
sosteniblemente la recuperacion de los ambientes degradados.

c) Demanday numero aproximado de beneficiarios:
Para determinar los beneficiarios directos en el area de influencia del proyecto, se
ha considerado a toda la poblacién infantil y poblacién en general de la Zona E o
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gue, de alguna forma, mejoraran sus condiciones de vida y actividades
economicas o productivas gracias al proyecto. En ese sentido, se concluye que el
area de influencia estd conformada por la totalidad de la poblacién de la zona E
del Distrito de Lurin, provincia de Lima y departamento de Lima, es decir 15,440
habitantes.

Los beneficios cualitativos como resultado de la ejecucion del proyecto
seran:

i)  Recuperacion del area publica equivalente a 1,720.20 m? que se encuentra
en abandono y serd habilitada para la recreacion y esparcimiento de la
poblacién de la zona E de Lurin.

i) Los beneficiados gozardn de adecuado equipamiento urbano para el
esparcimiento y recreacion.

i) Mejoramiento de condiciones de habitabilidad en la zona.

vi) Mejoramiento del ornato publico y revalorizan comercial de los lotes
colindantes, es decir mejora su valor de mercado.

d) Cronograma preliminar:
“La administrada” informo que el proyecto "Creacion de servicios recreativos y de
esparcimiento infantil en el Asentamiento Humano Programa Municipal de
Vivienda Villa Alejandro Ill Mz. P Lote 1, Zona E, distrito de Lurin, provincia de
Lima, departamento de Lima" tendra una ejecucion fisica de 120 dias calendario.

e) Justificacién de la dimension del area solicitada:
El predio se encuentra inscrito en la partida N.° P03192899 del Registro de Predios
de Lima, sobre una extension de 1 720,20 m?, ubicado en el distrito de Lurin,
provincia de Lima y departamento de Lima, por lo que, fue debidamente
identificado geograficamente en la zona E del Distrito de Lurin, Provincia de Lima,
Departamento de Lima, para la ejecucion del proyecto denominado: "Creacién de
servicios recreativos y de esparcimiento infantil en el Asentamiento Humano
Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro Ill Mz. P Lote 1, Zona E, distrito
de Lurin, provincia de Lima, departamento de Lima".

f) Presupuesto estimado y forma de financiamiento:
El presupuesto estimado que se requiere para la ejecucién del proyecto es de
S/ 1 100 000,00 (un millén cien mil soles), monto que sera financiado a través de
los recursos propios asignados a “la administrada” para la operaciéon y
mantenimiento de los equipamientos urbanos y mobiliarios.

Cabe precisar que, al haberse acogido “la administrada” a la presentacién de un plan
conceptual, deberd establecerse como obligacion que dicha entidad debe
presentar en el plazo maximo de dos (2) afios contados desde |la fecha en que
guede firme la resolucion, el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de
extincion de la Reasignacion, en caso de incumplimiento.

24. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente
Resolucion, estda demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos
sustantivos para la aprobacion de la reasignacion de “el predio”. En consecuencia, corresponde
aprobar la reasignacioén de “el predio” a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN, para
gue lo destine al proyecto denominado "Creacidn de servicios recreativos y de esparcimiento
infantil en el Asentamiento Humano Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro 1ll Mz.
P Lote 1, Zona E, distrito de Lurin, provincia de Lima, departamento de Lima". Cabe indicar
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gue la aprobacion del presente acto administrativo es beneficiosa econdémica y socialmente para
el Estado, puesto que los predios estatales deben servir, en principio, para el cumplimiento de los
fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacion;

25. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracién de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado
en atencion ala naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo
en el presente caso otorgar la afectacién en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en
razon a que el fin publico que brinda “la administrada” es permanente en el tiempo;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”

26. Que, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacién del
presente procedimiento administrativo de reasignacion, los cuales se detallan a continuacion:

26.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, contados
desde la fecha en que guede firme la resolucidn, bajo sancién de extinguirse el acto
de administracién otorgado de pleno derecho y consecuentemente se emita la
Resolucion respectiva.

Se entiende como expediente de proyecto al documento que contiene los requisitos
establecidos en el item 1 del numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”,
precisandose la fecha de inicio y fin de la ejecucién de “el proyecto”; es decir, la
finalidad de este requisito es que el Estado tenga certeza del inicio y término (plazos)
en el que se ejecutara el referido proyecto de inversién; informacion que dara mérito
a una segunda resoluciéon con nuevos derechos y obligaciones que, a su vez, son
necesarias para las acciones de supervision, y de ser el caso, la extincion del acto
de administracion otorgado, sin derecho a reembolso alguno por las obras o gastos
gue hubiera realizado la entidad o un tercero en el predio en aplicacién del numeral
156.2 del articulo 156° del “Reglamento”.

26.2. Cumplir con mantener la finalidad de la afectacion en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir
con la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe
ejecutar el proyecto de inversion dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria
de edificacién de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad
cuando corresponda, hasta lograr su inscripcion registral en el Registro de Predios,
para lo cual esta facultado a subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii)
conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al predio; iv) asumir el pago de
arbitrios municipales que afecten al predio; v) devolver el predio con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento
del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo
sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacion
judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir con las
obligaciones contempladas en la resolucion que aprueba el acto de administracion,
asi como las demés obligaciones que establezcan en el contrato y por norma
expresa.

26.3. De igual forma, “la administrada” tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas
las prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su
incumplimiento causal de extincién de la afectacién en uso.
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27. Que, el sub numeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la resolucién ha
guedado firme, el &rea competente elabora y suscribe con la afectataria el Acta de Entrega - Recepcién
del predio sobre el que se constituye el derecho de reasignacion, considerando las formalidades
sefialadas en el articulo 64° del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega y Recepcion del
predio debe ser firmada por la afectataria, en el plazo méximo de diez (10) dias de notificada, bajo
responsabilidad del representante de la entidad afectataria;

28. Que, se aplica supletoriamente el articulo 155° de “el Reglamento”, por ende, la
reasignacion se extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la
finalidad para la cual se otorgan los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacion
impuesta para la presentacién del expediente del proyecto o ejecucion del proyecto; iii)
vencimiento del plazo; iv) por renuncia del beneficiario, v) por extincion de la entidad beneficiaria,
vi) consolidacién del dominio; vii) por cese de la finalidad, viii) por decisién unilateral y de plano
derecho por parte de la entidad, por razones de interés publico, ix) incumplimiento reiterado del
pago de los tributos que afectan el predio, y, X) otras que se determinan por norma expresa;

29. Que, de conformidad con el correo electrénico del 12 de diciembre de 2024, sobre “el
predio” no recaen procesos judiciales concluidos ni en tramite;

30. Que, finalmente, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el
‘ROF de la SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resolucion N.° 005-2022/SBN-GG v el
Informe Técnico Legal N.° 1154-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de diciembre de 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la REASIGNACION a plazo INDETERMINADO a favor de la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN respecto del predio de 1 720,20 m?, ubicado en el Lote
1, Manzana P, Asentamiento Humano Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro lll, distrito
de la Lurin, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N.°© P03192899 del Registro
de Predios de Lima, y anotado con el CUS N.° 36283, con la finalidad de que sea destinado al
proyecto denominado: "Creacidén de servicios recreativos y de esparcimiento infantil en el
Asentamiento Humano Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro Ill Mz. P Lote 1, Zona
E, distrito de Lurin, provincia de Lima, departamento de Lima", conforme a los argumentos
expuestos.

SEGUNDO: DISPONER que la REASIGNACION otorgada en el articulo primero de la presente
Resolucién, queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, contados desde la fecha en que
quede firme la resolucion, la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN cumpla con la presentacion
del expediente del proyecto denominado "Creacién de servicios recreativos y de esparcimiento
infantil en el Asentamiento Humano Programa Municipal de Vivienda Villa Alejandro Ill Mz. P Lote
1, Zona E, distrito de Lurin, provincia de Lima, departamento de Lima", bajo sancion de extinguirse
la reasignacién otorgada.

TERCERO: La MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN debera cumplir con las obligaciones
sefialadas en el vigésimo sexto de la presente resolucién.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervisién de esta Superintendencia, para
gue proceda conforme a sus atribuciones.
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QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de Lima, Zona Registral
N.° IX - Sede Lima, para su inscripcion correspondiente.

SEXTO: Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiguese.
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