SUBDIRECCION

SUPERINTENDENC DE ]
IA NACIONAL DE ADMINISTRACIO
BIENES N DEL
ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION 0993-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de diciembre del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 444-2024/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARMEY, representada por su Alcalde, Cavino Simeon
Cautivo Grasa, mediante la cual peticiona el COMODATO, respecto del area de 25 125,25 m? que
forma parte del predio de mayor extension ubicado en el Sector Balneario de Tuquillo del distrito y
provincia de Huarmey, departamento de Ancash, inscrito en la partida N.° 11004346 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral N.° VI| — Sede Huaraz y anotado
con el CUS N.° 3186 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicidn, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su
uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por Decreto Supremo N.° 019-2019/VIVIENDA (en adelante “TUO de la Ley”),
su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49 y 50 del Reglamento de Organizacion y Funciones de
esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del
2022, con el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto
Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y
aprobar los actos de adquisicién y administraciéon de los bienes estatales que se encuentran bajo
la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante el Oficio N.° 142-2024-MPH-A (S.I. N.° 11658-2024), presentado el 30 de abril
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de 2024 a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia, la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE HUARMEY (en adelante “la administrada”), representada por su Alcalde, Cavino
Simeon Cautivo Grasa, solicitdé el comodato del area de 25 125,25 m? que forma parte del predio
de mayor extension, ubicado en el distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash,
inscrito en la partida N.° 11004346 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma de la
Zona Registral N.° VIl — Sede Huaraz, para ejecutar el proyecto denominado “Estacionamiento
temporal del Balneario Tuquillo — Sector Maracana”. Para tal efecto presentd, entre otros, los
siguientes documentos: i) Informe N.° 0070-2024-MPH-A-GM-GGT del 22 de abril de 2024; ii)
copia certificada de la partida N.° 11004346 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Casma de la Zona Registral N.° VIl — Sede Huaraz; iii) Acuerdo de Concejo N.° 026-2024-MPH
del 11 de abril de 2024; iv) Plan conceptual del proyecto “Estacionamiento temporal del Balneario
Tuquillo — Sector Maracana”; v) Memoria descriptiva de febrero de 2024; vi) Plano perimétrico de
febrero de 2024; vii) Plano de zonificacion de febrero de 2024; y, viii) Plano de ubicacién y
localizacién de febrero de 2024;

4. Que, el procedimiento de comodato se encuentra regulado en el Subcapitulo VI del Capitulo llI
del Titulo Il del Reglamento de la Ley N.° 29151, aprobado con el Decreto Supremo N.° 008-2021-
VIVIENDA' (en adelante “el Reglamento”), habiéndose dispuesto en el numeral 179.1 del articulo
179 de “el Reglamento” que por el comodato se entrega un predio de dominio privado estatal en
forma gratuita y con caracter temporal, a favor de una entidad. Excepcionalmente, puede
constituirse sobre predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el
normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del servicio publico, conforme
alo establecido en el parrafo 90.2 del articulo 90° del Reglamento. Asimismo, segun lo establecido
en el numeral 179.2 del articulo 179 antes referido, el comodato puede otorgarse
excepcionalmente a favor de un particular para un evento sin fines de lucro;

5. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento del comodato se encuentran
desarrollados en los articulos 100 y 181 de “el Reglamento”. Por otro lado, el articulo 136 de “el
Reglamento” establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los
requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion que corresponda. De ser el caso, observa
la solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacion o reformulacién del pedido y/o la presentacién de
la documentacion complementaria (numeral 136.1, articulo 136 de “el Reglamento”), para lo cual
requiere que éstas sean subsanadas dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede
ser prorrogado por el mismo plazo, a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual
prérroga, sin que se subsanen las observaciones, la entidad emite resolucidon declarando
inadmisible la solicitud y la conclusién del procedimiento (numeral 136.2, articulo 136 de “el
Reglamento”);

6. Que, por su parte, el subnumeral 1 del numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prevé
que esta Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion,
administracion y disposicion de aquellos predios del Estado en las regiones en las que aun no ha
operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional
y demas que se encuentren bajo su competencia; asimismo, de acuerdo al numeral 76.1 del
articulo 76 del citado marco legal, todo acto de administracién o disposicidon de predios a favor de
particulares requiere que se haya culminado con la inscripcion en el Registro de Predios del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente. Por otro lado, respecto
de los actos de administracion sobre predios estatales, el numeral 137.1 del articulo 137 de “el
Reglamento” dispone que luego de la evaluacion formal de la solicitud, se procedera a verificar el
derecho de propiedad del Estado o de la entidad sobre el predio, asi como la libre

" El 11 de abril de 2021 se publicé en el Diario Oficial El Peruano “el Reglamento”.
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disponibilidad del mismo;

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, la presente
Subdireccion evalta en primer lugar, que la titularidad del predio solicitado sea propiedad
estatal bajo competencia de esta Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad del
predio; y en tercer lugar, el cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

8. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedié a evaluar en
gabinete la documentacién técnica presentada por “la administrada”, la misma que se contrasto
con las bases graficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo
cual se emitié el Informe Preliminar N.° 00954-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 08 de mayo de 2024,
en el que se determind, entre otros, lo siguiente: i) “la administrada” no presenté el soporte digital
bajo formato CAD o GIS editable del plano perimétrico — ubicacion; ii) “el predio” forma parte del
predio de mayor extension inscrito en la partida N.° 11004346 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Casma de la Zona Registral N.° VIl — Sede Huaraz y esta anotado en el SINABIP con
el CUS N.° 3186; iii) segun el portal web GEOCATMIN, “el predio” recae sobre la concesién minera
010029023; iv) “el predio” recae parcialmente (un area de 9 174,16 m? ) sobre la zona arqueolégica
Tuquillo T-01, T-02, T-07 (Resolucion Directoral Nacional N.° 974-INC del 30 de setiembre de
2004); v) “el predio” recae parcialmente sobre zona de dominio restringido segun proyeccion
referencial (no existe LAM); vi) segun el aplicativo del portafolio de predios del Estado, “el predio”
fue incorporado al portafolio bajo Cédigo N.° 1355-2020; vii) segun la base grafica referencial de
procesos judiciales, “el predio” recae sobre los Legajos Nros. 103-2010, 086-2015 y 179-2016; v,
viii) segun la imagen satelital del Google Earth de fecha 03 de diciembre de 2023, “el predio” se
encontraria desocupado;

9. Que, en atencién al Memorandum N.° 02245-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de mayo de 2024,
mediante el Memorandum N.° 01541-2024/SBN-DGPE-SDDI del 28 de mayo de 2024, la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario - SDDI de esta Superintendencia hizo de conocimiento
que “el predio” “no se superpone con predios incorporados al Portafolio de Predios del Estado
hasta el dltimo nivel de Incorporacién (Oportunidad de Mercado) por ende no se superpone con
predios recomendados o propuestos a subasta publica; asimismo, se informa que a la fecha no se
tiene programado intervenir sobre dicho ambito”. Adicionalmente, la SDDI indicé que sobre “el
predio” no se han identificado solicitudes para el otorgamiento de actos de disposicidon en
evaluacién o en tramite;

10. Que, en atencidon al Memorandum N.° 02246-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de mayo de
2024, mediante el Memorandum N.° 01084-2024/SBN-PP del 30 de mayo de 2024, la Procuraduria
Pudblica comunico sobre el estado de los procesos judiciales con Legajos Nros. 086-2015, 179-
2016 y 103-2010, advirtiéndose que unicamente esta en tramite el proceso judicial de desalojo
seguido por la SBN contra Eduardo Silvio Liceti Valde (Legajo N.° 103-2010 — Expediente Judicial
N.° 16887-2010), ya que los otros procesos judiciales se encuentran archivados;

11. Que, mediante el Oficio N.° 04146-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de mayo de 2024,
reiterado mediante el Oficio N.° 08140-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de octubre de 2024, esta
Subdireccion solicité a la Direccion General del Patrimonio Arqueolégico del Ministerio de Cultura
que informe lo siguiente: i) si “el predio” se encuentra en sitio arqueoldgico o zona arqueoldgica o
patrimonio cultural u otro bajo su competencia; y de ser el caso, indique si existe alguna restriccion
o limitacién que impida aprobar actos de administraciéon (comodato) sobre “el predio”; ii) si la
Resoluciéon Directoral Nacional N.° 974-INC tiene incidencia sobre “el predio”; vy, iii) si sobre las
areas declaradas intangibles a través de la Resolucion Directoral Nacional N.° 974-INC es factible
aprobar actos de administracién como el solicitado. Para tal efecto se le otorgd el plazo de siete
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(07) dias habiles de conformidad al articulo 62 y al numeral 137.4 del articulo 137° de “el
Reglamento”;

12. Que, en atencion al Memorandum N.° 04568-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de octubre de
2024, mediante el Memorandum N.° 02861-2024/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre de 2024 la
SDDI hizo de conocimiento que sobre ambito del CUS N.° 3186 identificaron siete (7) solicitudes
de ingreso en tramite y pendiente. Ahora bien, a través de correo electrénico institucional de fecha
24 de octubre de 2024, el Equipo Técnico de esta Subdireccion determind que ninguna de las
precitadas solicitudes incide sobre “el predio”;

13. Que, considerando lo antes expuesto, mediante Oficio N.° 08629-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 25 de octubre de 2024 (en adelante “el Oficio), se hizo de conocimiento de “la administrada”,
entre otros, sobre la evaluacion realizada en los Informes Preliminares Nros. 00954-2024/SBN-
DGPE-SDAPE (evaluacion técnica) y 01982-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de octubre de 2024
(evaluacion legal); asimismo, se le indicé que a dicha fecha estaba pendiente la respuesta por
parte del Ministerio de Cultura. En este contexto, se le indicé y solicité que cumpla con presentar
los siguientes requisitos a fin de evaluar y dar tramite a su pedido: i) precisar el plazo por el que
se solicita el comodato* (subnumeral 1 del numeral 100.1 del articulo 100 de “el Reglamento”); ii)
presentar la documentacion técnica de acuerdo a lo dispuesto en el subnumeral 5 del numeral
100.1 del articulo 100 de “el Reglamento”; iii) en el Informe Preliminar N.° 00954-2024/SBN-
DGPE-SDAPE se advirtid que “el predio” recae parcialmente sobre zona de dominio restringido
segun proyeccion referencial, sin embargo, no existe informacién de la LAM en el ambito de “el
predio”, por lo que, se requirid que presente la Resolucidon emitida por la DICAPI que aprueba la
LAM, de conformidad al numeral 100.2 del articulo 100 de “el Reglamento”; y, iv) manifestar su
voluntad expresa de querer continuar con el procedimiento de comodato con el proceso judicial antes
sefialado (articulo 95 de “el Reglamento”). Para que subsane las observaciones advertidas en los
puntos i), ii) y iv) se le otorgé el plazo de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia
siguiente de su notificacion, bajo apercibimiento de emitirse la resolucién que declare inadmisible
la solicitud y la conclusion del presente procedimiento, de conformidad al numeral 136.2, articulo
136 de “el Reglamento”. De otro lado, se le otorgé un plazo de treinta (30) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, para que presente la Resolucion emitida
por la DICAPI que aprueba la LAM (observacion del punto iii), bajo apercibimiento de emitirse la
resolucion que declare inadmisible la solicitud y la conclusion del presente procedimiento;

14. Que, cabe senalar que “el Oficio” fue depositado el 25 de octubre de 2024 en la casilla
electronica® asignada a “la administrada”, identificada con documento 20142747155, conforme

2 “Articulo 6.- Acceso a la informacién tematica, cartografica basica y catastral

6.1 Las entidades que generan o administran informacion tematica, cartografica basica y catastral, de propiedad y otros derechos,
en virtud de competencia asignada por ley, proporcionan dicha informacion a la SBN o a los Gobiernos Regionales con funciones
transferidas en formato digital, a solo requerimiento y dentro de un plazo no mayor de siete (07) dias, bajo responsabilidad
administrativa. En todo caso, dichas entidades brindan acceso, a través de la interoperabilidad, a la informacion geoespacial de
su correspondiente servidor de mapas para descarga de geometrias y atributos alfanuméricos.

6.2 La informacion grafica se entrega en medios magnéticos, en coordenadas UTM, indicando su zona geografica y, de
preferencia en Datum oficial vigente.

6.3 En caso que se requiera mayor tiempo para poder entregar la informacion solicitada, ello debe ser comunicado a la SBN o al
Gobierno Regional con funciones transferidas que solicité dicha informacién, precisando un plazo razonable para su atencién”.
3 “Articulo 137.- Calificacion sustantiva de la solicitud

137.4 Cuando la entidad requiera informacién adicional para la calificacién sustantiva del pedido, obtiene informacién utilizando
los mecanismos de interoperabilidad o la solicita a la entidad competente, para lo cual otorga un plazo de siete (07) dias,
suspendiéndose el plazo del procedimiento respectivo. Al vencimiento del plazo, de no cumplirse con la remisién de la informacién
solicitada, la entidad formula la calificacién sustantiva de la solicitud, en base a la informacién con que cuente a dicha fecha”.

4 El articulo 180 de “el Reglamento” sefiala que el plazo del comodato es de un (01) afio cuando se otorga a favor de las entidades,
pudiéndose prorrogarse, por el mismo plazo y por una sola vez, previo informe técnico legal.

5 El numeral 4.1 del articulo 4 del Decreto Supremo N° 004-2021-VIVIENDA “Decreto Supremo que dispone la obligatoriedad de
la notificacion via casilla electrénica de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y aprueba su Reglamento”, define a la
“casilla electronica” de la siguiente manera:
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obra en la Constancia de notificacion electrénica generada; asimismo, en la misma fecha “la
administrada” confirmo la recepcion de “el Oficio”; por lo que, de conformidad con el quinto y sexto
parrafos del numeral 20.4 del articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS (en
adelante “TUO de la Ley N.° 27444”), se le tiene por bien notificado. Asimismo, el plazo para la
subsanacion de las observaciones contenidas en los puntos i), ii) y iv) (plazo de 10 dias
habiles) de “el Oficio” vencia el 11 de noviembre de 2024, mientras que el plazo para la
subsanacion de la observacion contenida en el punto iii (plazo de 30 dias habiles) de “el
Oficio” vencia el 13 de diciembre de 2024;

15. Que, en el caso en concreto, “la administrada” no subsand las observaciones contenidas en
los puntos i), ii) y iv) en “el Oficio” dentro del plazo de diez (10) dias habiles otorgado para tal fin,
conforme se advierte de la revision realizada al Sistema de Gestion Documental y al Sistema Integrado
Documentario de esta Superintendencia; por lo que, corresponde ejecutar el apercibimiento
contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar inadmisible la solicitud presentada;

16. Que, por otro lado, mediante el Oficio N.° 001159-2024-DSFL-DGPA-VMPCIC/MC (S.I. N.°
35156-2024), presentado el 29 de noviembre de 2024 a través de la Mesa de Partes Virtual de
esta Superintendencia, la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de
Cultura informo lo siguiente:

“(i) El predio materia de consulta se encuentra parcialmente superpuesto al bien inmueble
prehispanico Zona Arqueoldgica Tuquillo T-01, T-02, T-07. Ergo, existe respecto del area solapada
restriccion legal para que se conceda en comodato a la autoridad edil porque el destino de
estacionamiento temporal del Balneario Tuquillo - Sector Maracana, no resulta un uso compatible,
pues conforme lo dispone el numeral 6.1 del articulo 6° de la Ley N° 28296 “Ley General del Patrimonio
Cultural de la Nacién” que establece el atributo de intangible de los bienes inmuebles prehispanicos
en cuya virtud solo procede usos vinculados a fines culturales --puesta en valor y uso social-- asi como
de investigacién arqueolbgica.

(ii) La Resolucién Directoral Nacional N° 974/INC del 30 de setiembre de 2004 contiene los actos
administrativos de declaratoria patrimonial y de aprobacion de planos de areas intangibles, fichas
técnicas y memorias descriptivas, los cuales tiene directa incidencia sobre la seccién del predio en
superposicion, en tanto que parcialmente el bien inmueble prehispanico Zona Arqueolbgica Tuquillo
T-01, T-02, T-07 se superpone al predio consultado.

(iii) Se estima que sobre el area declarada intangible por constituir el bien inmueble prehispanico Zona
Arqueolégica Tuquillo T-01, T-02, T-07, a través de la aludida Resolucién Directoral Nacional N°
974/INC, no resulta factible aprobar actos de administracion como el solicitado (comodato para
destinar el predio a estacionamiento temporal del Balneario Tuquillo - Sector Maracana)”;

17. Que, en consecuencia, corresponde declarar inadmisible el pedido de “la administrada” y
disponer el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida la presente
resolucion. Sin perjuicio de que ‘la administrada” pueda volver a presentar nuevamente su

“4.1 Casilla electrénica: Es el buzén electronico asignado al administrado o administrada, creado en el Sistema Informatico de
Notificacién Electrénico de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, para la tramitacién confiable y segura de
notificaciones y acuse de recibo; el cual se constituye en un domicilio digital en el marco de lo establecido en el articulo 22 del
Decreto Legislativo N° 1412, que aprueba la Ley de Gobierno Digital’.

8 “Articulo 20. Modalidades de notificacién

(--)

20.4(...)

La entidad que cuente con disponibilidad tecnoldégica puede asignar al administrado una casilla electrénica gestionada por esta,
para la notificacién de actos administrativos, asi como actuaciones emitidas en el marco de cualquier actividad administrativa,
siempre que cuente con el consentimiento expreso del administrado. Mediante decreto supremo del sector, previa opinién
favorable de la Presidencia del Consejo de Ministros y el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, puede aprobar la
obligatoriedad de la notificacion via casilla electrénica.

En ese caso, la notificacion se entiende validamente efectuada cuando la entidad la deposite en el buzén electrénico asignado
al administrado, surtiendo efectos el dia que conste haber sido recibida, conforme a lo previsto en el numeral 2 del articulo 25”.
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pretensién, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente y excluyendo el
area que se superpone con el bien inmueble prehispanico Zona Arqueoldgica Tuquillo T-01, T-02,
T-07;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, “TUO
de la Ley”, la Resolucion N.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico
Legal N.° 1156-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de diciembre de 2024;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IINADMISIBLE Ila solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE HUARMEY, representada por su Alcalde, Cavino Simeon Cautivo Grasa, en
virtud a los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

TERCERO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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