SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0338-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de abril del 2024

VISTO:

El Expediente N° 114-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LAS BRISAS DEL DESIERTO representada por su
presidente Miguel Anel Sanchez Acos, mediante la cual peticionan la VENTA DIRECTA,
respecto del area de 4.8989 ha., ubicado en el distrito Nuevo Imperial, provincia de Cafiete y
departamento de Lima (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y
supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022
(en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”)
es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicibn de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 02 de enero del 2024 (S.I. N° 00008-2024), la
ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LAS BRISAS DEL DESIERTO representada por su
presidente Miguel Anel Sdnchez Acos (en adelante “la administrada”), solicita la venta directa
de “el predio”, invocando la causal 2) del articulo 222° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal
efecto adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: a) declaracion jurada (foja 2); b)
memoria descriptiva (fojas 6); c) plano perimétrico (fojas 7); d) constancia de posesién emitida
por la Municipalidad del Centro Poblado Augusto B. Leguia el 22 de diciembre del 2015 (fojas
10); y, e) plano perimétrico (fojas 12); f) acta de constatacion visual emitida por el Juzgado de
Paz no Letrado de Nuevo Imperial el 4 de agosto del 2023 (fojas 13).
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4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia so6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de
disposicién de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracién, siendo las demdas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los predios de su propiedad.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna
de las causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos
requisitos se encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de
Predios Estatales” aprobada con Resolucién N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N°
DIR-00002-2022/SBN”) .

6. Que, el numeral 6.3) de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera
a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias hébiles, efectué la aclaracion, precisiéon o reformulacién de
su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 189° de "el Reglamento" concordado
con el numeral 6.4) de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN".

7. Que, el numeral 5.8) de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN" prevé que la admision a
trdmite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto
dicho predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad
competente.

8. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de "el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicién de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demds entidades publicas las competentes para la evaluacion,
trdmite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

9. Que, el numeral 142.1) del articulo 142° del Texto Unico Ordenado de la Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en
adelante “el TUO de la Ley 27444”), dispone que: “Los plazos y términos son entendidos como
méaximos, se computan independientemente de la formalidad y obligan por igual a la
administracién y a los administrados (...)”, por su parte, el numeral 147.1) del articulo 147° del
mencionado TUO dispone que: “Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables,
salvo disposicién habilitante en contrario”.

10. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden,
la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de este, y en
tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de
conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

11. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccién emitié el Informe
Preliminar N° 00221-2024/SBN-DGPE-SDDI del 19 de febrero del 2024 (fojas 39); en el cual se
concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i. Se encuentra superpuesto con ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la partida registral
N° 21099749 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, con CUS 41091.
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ii. 3.0834 ha afectada como servidumbre de electroducto para las lineas de transmisién de
500kv Chilca — SE Marcona Nueva y de 220 KV SE Montalvo Nueva — SE Montalvo
Existente, en favor en la concesién inscrita en la partida registral N° 12910713 del
Registro de Concesiones para explotar Servicios Publicos de Lima, de la cual es titular
Avengoa Transmisién Sur SA.

iii. Se encuentra afectado por el derecho de via de la red vial Nacional PE -24, Cédigo de
Ruta PE-24 en un area de 338.50 m?,

iv. Se encuentra en zona de expansién urbana, de pendiente media, ocupado por una
lotizacion que comprende 6 manzanas con 30 lotes cada uno aproximadamente, al
interior de los lotes existe edificaciones con material pre fabricado, material rastico y
material noble. La ocupacién data del 2023. Analisis sustentado en las imagenes del
Google Earth.

v. “El predio” no cuenta con zonificacion.

12. Que, estando a lo sefialado en el item iii) del considerando precedente, se ha
determinado que el area 338,50 m? se encuentra afectado por el derecho de via de la red vial
Nacional PE -24, Cddigo de Ruta PE-24, por lo que constituye un bien de dominio publico que
no puede ser objeto de acto de disposicién alguno, al ostentar el caracter de intangible,
inalienable e imprescriptible, de conformidad con lo sefialado en el primer parrafo del articulo
21 de la Constituciéon de 19932,

13- Que, en atencion a lo sefialado, se ha determinado que el area de 48 650,50 m?
(representa el 99,31 % de “el predio”) es un bien de dominio privado de libre disponibilidad,
siendo pasible de ser objeto de acto de disposicion.

14. Que, en atencion a lo expuesto, esta Subdireccion a traveés del Oficio N° 1430-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 18 de marzo del 2024 (en adelante “el Oficio”) (fojas 43), requirié a
“la administrada” subsane lo siguiente: i) reformular su solicitud de venta directa excluyendo el
area de 338,50 m? la cual no puede ser objeto de acto de disposicion; y, ii) debera adjuntar la
copia de la resolucion u otro instrumento pertinente de acuerdo a la norma que regula la
materia, mediante el cual se declara el proyecto de interés nacional, emitido por la autoridad
competente del Sector o la entidad que corresponda, o acuerdo de consejo mediante el cual se
declara el proyecto de interés regional. Para lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias
habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil adicional, computados a partir del dia
siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente,
en virtud del articulo 189.2° de “el Reglamento”.

15. Que, es preciso sefialar que “el Oficio”, fue notificado el 19 de marzo del 2024, en
la casilla electrénica habilitada para efectos del presente procedimiento por “la administrada”,
segln consta el acuse de recibo (fojas 47). En ese sentido, se le tiene por bien notificado al
haberse cumplido con lo dispuesto en el nhumeral 5.6 del articulo 5° de la Ley N° 31736 “Ley
que regula la notificacion administrativa mediante casilla electrénica™. Por lo que, el plazo de
diez (10) dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil adicional para subsanar
la observacion advertida vencié el 5 de abril del 2024.

16. Que, conforme consta de autos y de la revision del Sistema Integrado Documentario
— SID y el aplicativo Sistema de Gestion Documental —SGD “la administrada” no cumplié con
subsanar el integro de las observaciones advertidas en “el Oficio” en el plazo otorgado; razén
por la cual, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose

! Los yacimientos y restos arqueolégicos, construcciones, monumentos, lugares, documentos bibliogréficos y de archivo, objetos artisticos y testimonios de valor
histérico, expresamente declarados bienes culturales, y provisionalmente los que se presumen como tales, son patrimonio cultural de la Nacién, independientemente
de su condicién de propiedad privada o publica. Estan protegidos por el Estado.

2 Articulo 5. Procedimientos de validez y eficacia de la notificacién mediante casilla electrénica:

5.6. El procedimiento de notificacién mediante casilla electrénica se inicia con el depésito del acto administrativo o actuacién administrativa en la casilla
electrénica del administrado por parte de la entidad de la administracion publica lo que, automéaticamente, genera la constancia de notificacion electrénica
y el acuse de recibo que contendra la confirmacién de recepcién de la notificacién por parte del administrado; asimismo, se envia la comunicacién al
correo electrénico y al teléfono celular del administrado con los datos de la notificacion validamente efectuada. El administrado debe efectuar la
confirmacién de la recepciéon mediante el acuse de recibo durante los cinco primeros dias habiles siguientes a la notificacion validamente efectuada.
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declarar inadmisible su pedido de transferencia predial y disponerse el archivo definitivo del
presente expediente una vez consentida esta resolucién; sin perjuicio de que pueda volver a
presentar nuevamente su pretensién teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa
vigente, en la medida que la presente no constituye una declaracion de fondo.

17. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdirecciébn poner en conocimiento de la
presente Resolucidn, a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que proceda
conforme a sus atribuciones, de conformidad con la Quinta Disposicién Complementaria Final
de “la Directiva N° DIR- 00002-2022/SBN”; para lo cual debera coordinar con la Subdireccion
de Supervisién, a fin de que efectle las acciones de su competencia en virtual al articulo 53°
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
— SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, el Reglamento de aprobada mediante Resolucién N° 002-
2022/SBN; y, el Informe Técnico Legal N° 0352-2024/SBN-DGPE-SDDI del 12 de abril del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por la
ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LAS BRISAS DEL DESIERTO representada por su
presidente Miguel Anel Sanchez Acos, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Procuraduria Pubica, a fin de que proceda conforme a sus
atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucioén, en la fecha de su emisién, se publique en la
sede digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comunigquese
P.O.IN°18.1.1.4

CARLOS REATEGUI SANCHEZ
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario
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