SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0366-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 16 de abril del 2024

VISTO:

El Expediente N° 159-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por CARMEN
HAYDEE OCHOA UGARTE, mediante la cual peticiona la DESAFECTACION ADMINISTRATIVA
para su posterior VENTA DIRECTA de un predio de 74,40 m?, inscrito en la partida registral N°
P07002205 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Ica, identificado como Lote
PARQUE 2 Zona Norte del Pueblo Joven Villa del Sol, del distrito de Subtanjalla, Provincia y
departamento de Ica; en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que,
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicién, disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de
acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-2022- VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente
en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito s/n presentado el 06 de febrero de 2024 (S.I. N° 03172-2024),
CARMEN HAYDEE OCHOA UGARTE (en adelante “la administrada”), solicitan la desafectacion
de “el predio” para su posterior venta directa sefialando que se encuentra en posesion del predio
desde 1997 hasta la fecha (foja 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los siguientes documentos:
1) copia de documento nacional de identidad (fojas 8); 2) certificado literal de la partida N°
P07002205 del Registro Predial Urbano de Ica (fojas 9 al 12); 3) copia literal (fojas 13); 4) oficio N°
7577-2021/SBN-DGPE-SDAPE de 13 de febrero de 2021 (fojas 14); 5) resolucion N° 1618-
2019/SBN-DGPE-SDAPE de 27 de diciembre de 2019 (fojas 15); 6) constancia N° 469-2020/SBN-
GG-UTD de 17 de febrero de 2020 (fojas 19); 7) oficio N° 099-2022/Z.R. N° XI TIT. 2021-3623732-
PC de 26 de enero de 2022 (fojas 20); 8) plano perimétrico-ubicacién (fojas 29); 9) declaracion
jurada (fojas 30); 10) memoria descriptiva (fojas 31); 11) 02 fotos (32); 12) copia de la S.I. N°
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31632-2023 (fojas 35); 13) testimonio de ratificacién de transferencia de donacion (fojas 37); 14)
copia de la partida registral N° 11022870 del Registro de Sucesion Intestada (fojas 48); 15) contrato
de transferencia de posesion de 11 de diciembre de 2000 (fojas 50); 16) acta de nacimiento (fojas
53); 17) boletas de ventas (fojas 57 al 70); 18) relacion valorizada de materiales de 10 de julio de
1997 (fojas 72); 19) declaraciones juradas de impuesto predial de los afios 1993; 1983, 1992, 2000,
2001, 2002, 2003, 2004, 2005,2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2012, 2014,2015, 2016,2017,2018,
2019,2020, 2021, 2022, 2023 (fojas 77 al 104; 106 al 127; 137 al 144); 20) resolucion de la alcaldia
N°390-2011-MDS/ALC emitido por la Municipalidad Distrital de Subtanjalla el 08 de agosto de 2011
(fojas 105); 21) recibo de luz emitido por ELECTRO SUR MEDIO S.A. (fojas 131 al 135); 22)
recibos (fojas 145 al 152); y, 23) contrato de suministro (fojas 153 al 164).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacién, tramite
y aprobacién de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, por su parte, el numeral 189.1 del articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la
entidad evalla la solicitud presentada, y de corresponder, solicitara su aclaracién, ampliacion o
reformulacién del pedido o requiere documentacion complementaria. Asimismo, verifica si cumple
los requisitos exigidos, efectuando la observacién correspondiente en caso de incumplimiento.
Mientras que el numeral 189.2. del mismo articulo, indica que la entidad solicita la subsanacion de
las observaciones otorgando un plazo no mayor de diez (10) dias, que puede ser prorrogado por
el mismo plazo a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se
subsanen las observaciones, la entidad declara la inadmisibilidad de la solicitud.

6. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcién, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de
las causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos
requisitos se encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de
Predios Estatales” aprobada con Resolucion N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN”).

7. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que est4 Subdireccién -Unidad Orgénica competente- procedera a
verificar la documentacién presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precision o reformulacién de su
pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud, de conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4)
de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN".

8. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admisién a
tramite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho
predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad
competente.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificaciéon de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado
por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccién emitié el Informe
Preliminar N° 00475-2024/SBN-DGPE-SDDI del 27 de marzo del 2024 (fojas 165), el que concluye
respecto de “el predio” lo siguiente:
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i.  Graficado el poligono de acuerdo a las coordenadas UTM en Datum PSAD 56 Zona 18S
consignada en la documentacion técnica se obtiene un area grafica de 74,40 m2 y un
perimetro de 35,02 m, tal y como figura en los documentos técnicos suscritos por el
ingeniero civil Jorge L. Neyra Melgar CIP 197044, profesional habilitado, Verificador
Sunarp con Registro CIV 012655VCZRIX.XI.

ii. Carmen Haydee Ochoa Ugarte, solicita la Desafectacién Administrativa Total de dominio
publico del predio de 58,87 m?, identificado como Lote PARQUE 2, Zona Norte del Pueblo
Joven Villa del Sol, del distrito de Subtanjalla, provincia y departamento de Ica, inscrito a
nombre del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en
la partida registral N° P07002205 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de
Ica, con CUS N° 140379.

iii. No obstante, como la ocupacién de “la administrada” abarca un area de 74,40 m2, la
titularidad de dicho &mbito esta distribuida de la siguiente manera:

cus P.E uUso AREA m* | Porcentaje %
126550 P07002205 PARQUE /JARDIN 58.87 79.13
PO7002087 AREA LIBRE (del P.J.) 8.02 10.78
P07002087 AREA DE CIRCULACION (del P.J.) 7.51 10.09
AREA TOTAL DE “EL PREDIO” 74.40 100.00

iv. Esta afectado en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Subtanjalla desde el afio 2015.
Mediante Resolucion N°1619-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 27.12.2019 se dispuso la
inscripcién de dominio a favor del Estado representado por la SBN.

v.  Constituye un equipamiento urbano destinado a PARQUE/JARDIN (dominio publico), con
la administracién a cargo de la Municipalidad de Subtanjalla; bajo el alcance de la Ley
31199 Ley de Gestién y Proteccién de Espacios Publicos.

Vi. A fin de establecer la condicion fisica y de ocupacion actual de “el predio” materia de
solicitud de desafectacion administrativa, se aprecia en las imagenes satelitales del
Google Earth mas recientes (14.04.2023), que “el predio” se ubica en zona urbana
consolidada, en la esquina formada por la Calle 6 y el Pasaje 1 del Pueblo Joven Villa del
Sol, especificamente en el Lote Parque 2, donde se ha levantado con material
convencional una edificacién de dos o mas pisos, que ocupa una extensién aproximada
de 50 m2 y un jardin en el resto del terreno.

Vii. No existen elementos suficientes para establecer que el predio ocupado por “la
administrada” corresponda a “el predio” identificado como Lote PARQUE 2, por las
discordancias de nomenclatura en los documentos presentados por ella como prueba de
la posesion.

11. Que, de la evaluacién realizada en el considerando que antecede, se advierte que el area de
58.87 m? (representa el 79.13% de “el predio”) en el Asiento 00002 de la partida registral N°
P07002205 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, que COFOPRI concluyé
con el proceso de formalizacion de la propiedad con la afectacién en uso en favor la Municipalidad
Distrital de Subtanjalla, acto que alin se encuentra vigente, por lo que previamente a la aprobacion
de cualquier acto se debera extinguir la afectacion en uso que obra sobre el area solicitada,
procedimiento administrativo que esta a cargo de la Subdireccién de Administracion del Patrimonio
Estatal, el cual se inicia cuando recibe el informe de Supervisién de la Subdireccion de Supervision,
de conformidad con lo sefialado en el Gltimo parrafo del numeral 6.4.1 del articulo 6.4 de la
Directiva N° DIR-00005-2021/SBN “Disposiciones para el Otorgamiento y Extincion de
Afectaciones en Uso de Predios de Propiedad Estatal”, aprobada mediante la Resolucion N° 0120-
2021/SBN, razén suficiente para declarar la improcedencia del requerimiento de “la administrada”,
debiéndose disponer el archivo definitivo del procedimiento administrativo, una vez consentida la
presente resolucion.

12.Que el area de 8.02 m? y 7.51 m? (que representa el 10.78% y 10.09 % de “el predio”) son
propiedad de COFOPRI, asimismo son equipamientos urbanos destinados a area libre y area de
circulacién respectivamente, por lo tanto, no pueden ser objeto de acto de disposicién alguno por
parte de esta Superintendencia, razén por la que la solicitud de venta directa presentada por “la
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administrada” deviene en improcedente, debiéndose disponer su archivo una vez que quede
consentida la presente resolucion.

13. Que, de otro lado, sobre el 79.13% de “el predio”, corresponde comunicar a la Subdireccién
de Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal d) del
articulo 53° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

14. Que, de aprobarse la extinciéon de la afectacién del area descrita en parrafo anterior, “la
administrada” deberan considerar que al estar destinado al uso de Parque/Jardin, por lo que se
encuentra dentro de los alcances de la aplicacién de Ley N° 31199, Ley de Gestién y Proteccién
de los Espacios Publicos y su Reglamento aprobado con aprobado con Decreto Supremo N° 001-
2023-VIVIENDA publicado en el diario oficial EI Peruano el 03 de marzo de 2023.

15. Que, en tal contexto debera considerar que el procedimiento de desafectacion administrativa
y de reposicion de los espacios publicos se encuentra regulado en el articulo 20° y siguientes del
Decreto Supremo N° 001-2023-VIVIENDA.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA vy sus modificatorias, y el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N°
DIR-00002-2022/SBN; la Resolucion N° 005-2022/SBN-GG, el Informe Técnico Legal N° 0384-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 16 de abril de 2024 y el Informe Brigada N° 0224-2024/SBN-DGPE-
SDDI del 16 de abril de 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de DESAFECTACION ADMINISTRATIVA
para su posterior VENTA DIRECTA presentada por CARMEN HAYDEE OCHOA UGARTE, por
los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, a fin de que procedan conforme a
sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emisidn, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.

P.O.IN°18.1.1.8
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