SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0842-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 16 de julio del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 1439-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES, representado por la Directora de la
Direccion de Disponibilidad de Predios, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
N.° 1192, respecto del area de 350,26 m?(0,0350 ha), ubicada en el distrito y provincia de Huaral,
departamento de Lima, que forma parte del predio de mayor extension inscrito a favor del Estado
representado por la Direccion Regional de Formalizacion de Propiedad Rural en la partida registral N.°
20011464 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaral de la Zona Registral N.° IX — Sede
Lima, asignado con CUS N.° 191743 (en adelante, “el predio”); y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de
la Ley N.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion, siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
la Resoluciéon N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-
VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucion N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024, se conformd la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros
actos de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del
Decreto Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N.° 30047, Ley N.° 30230, Decreto Legislativo N.° 1358 y Decreto Legislativo N.° 1439.
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3. Que, mediante Oficio N.° 17322-2023-MTC/19.03, presentada el 19 de diciembre de 2023 [S.I.
N.° 35165-2023 (fojas 2 y 3)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones, representado por la
entonces Directora de Disponibilidad de Predios, Reyna Isabel Huaman Huarcaya (en adelante,
‘MTC”), solicité la transferencia de “el predio” con cédigo de afectacibn HUA-I-29, en mérito al articulo
41° del Decreto Legislativo N.° 1192, requerida para la construccion del tramo vial “Huaral - Acos” que
forma parte de la obra de infraestructura del proyecto denominado “Tramo Vial Ovalo Chancay/Desvio
Variante Pasamayo — Huaral — Acos” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros, la
siguiente documentacion: a) Plan de saneamiento fisico y legal (fojas 5 al 9); b) Informe de Inspeccién
Técnica de “el predio” (foja 10); c) plano perimétrico — ubicacion de “el predio” (foja 11); d) Memoria
descriptiva de “el predio” (foja 12); e) Panel fotografica de “el predio” (foja 14); f) Certificado de
Blusqueda Catastral con Publicidad N.° 2023-6826565 (fojas 15 al 17) y; g) copia informativa de la
Partida N.° 20011464 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaral (fojas 18 al 99).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en
adelante, “Decreto Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios
y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del
Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de
Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito
y automaticamente al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad
gue estos lo sefalan y por el solo mérito de la resoluciéon administrativa que emita la “SBN”, en un
plazo méximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la
solicitud.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N.° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicada el 26 de julio de 2021 y modificada mediante Resolucion N.° 0059-
2023/SBN del 13 de diciembre del 2023, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva
N.° 001-021/SBN”).

6. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”", las resoluciones que emita
la “SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y
documentacion que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento
de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante
del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N.° 00452-2024/SBN-DGPE-SDDI del 31 de enero de 2024 (foja 118), se
solicitdé la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N.° 20011464 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaral de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima, en
atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192, la cual corre inscrita en el
asiento D00010 de la referida partida (foja 119).
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9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N.° 01473-2024/SBN-DGPE-SDDI de fecha 19 de
marzo de 2024 (foja 124) notificado el 24 de marzo de 2024 (fojas 125), se hace de conocimiento,
como titular de “el predio”, a la Direccidn Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural del Gobierno
Regional de Lima, que el “MTC” ha solicitado la transferencia del mismo”, en el marco del "Decreto
Legislativo N.° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se
procederd a emitir la resolucidon que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion
irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en
mencion.

10. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el
Informe Preliminar N.° 00418-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 19 de junio de 2024 (fojas 127 al
134), se concluyé respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se ubica en el distrito y provincia
de Huaral, departamento de Lima; y forma parte del predio de mayor extensién inscrito a favor del
Estado representado por la Direccién Regional de Formalizacion de la Propiedad Informal - DIREFOR,
en la partida registral N.° 20011464 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huacho; ii) segun
el Plan de Saneamiento Fisico Legal (en adelante, “PSFL”), no presenta ocupacion, posesion ni existen
edificaciones, situaciéon que se corrobora con la imagen satelital Google Earth del 19 de febrero de
2024; ademas, advierte la presencia de plantaciones y se encuentra colindante con una via asfaltada;
asimismo, de la imagen de Street View de junio de 2022, se visualiza una acequia colindante; iii) segin
el “PSFL”, no cuenta con zonificacién asignada; iv) no se advierte procesos judiciales ni solicitudes en
tramite sobre su ambito; asimismo, no se superpone con areas en proceso de formalizacion, unidades
catastrales, comunidades campesinas, poblaciones indigenas, zonas 0 monumentos arqueolégicos,
concesiones mineras, quebradas ni rios, fajas marginales, areas naturales protegidas, zonas de riesgo
no mitigable, ni se encuentra afectado por derechos viales; v) del visor de GISEM - OSINERGMIN, se
advirtié que sobre “el predio” existe un tramo de media tension, un tramo de alumbrado publico y un
tramo de baja tension, todos de tipo aéreo y de titularidad de la empresa Enel, situacién advertida en
el “PSFL” en el que sefiala ademas que, en el EDI (Estudio Definitivo de Ingenieria) de “el proyecto”,
se contemplan todas las medidas necesarias para que la construccion de la via no afecte las redes de
distribucion de energia; vi) del geoportal web IERP del SNCP/IGN, se visualizé que “el predio” se
encuentra en zona agricola y colindante a una via; vii) en el “PSFL” se consigna que no existen cargas
y gravdmenes vigentes sobre la partida N.° 20011464 y que las anotaciones preventivas en el marco
del Decreto Legislativo N.° 1192 inscritas en los asientos D00001, D00002, DO0003, DO0004, DO0005
y D0O0006 no recaen sobre “el predio”; viii) de la consulta a la Extranet de SUNARP, se visualiz6 el
titulo N.° 01279805-2024 en calificacion; no obstante, se advierte que el mismo corresponde a la
Unidad Catastral 06166 de la Irrigacion La Esperanza el cual se encuentra inscrita como “Anotacion
de posesién sobre parte del predio” en el asiento BO0006 de la partida N.° 20011464, por lo que el
referido titulo no afecta a “el predio”; ix) presenta documentos técnicos suscritos por verificador
catastral, sin observacién técnicas; y, x) respecto al area remanente, se acoge a lo establecido en la
Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
de “SUNARP”. En ese sentido, se concluye que el “MTC”, cumple con los requisitos sefialados en la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”.

11. Que, aunado a lo anteriormente sefialado, de la evaluacion legal efectuada, se advierte que,
en el Informe de Inspeccion Técnica, se indica que “el predio” es parte de la carretera “Huaral — Acos”
Km 5+678 al Km 5+800, por tanto, se colige que el mismo constituye un bien de dominio publico del
Estado por su uso.

12. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional, de acuerdo al numeral 9 de la Quinta Disposicion Complementaria y Final de la Ley
N.° 30025, “Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisiciébn o expropiacion de bienes inmuebles
afectados para la ejecucién de diversas obras de infraestructura” (en adelante, “Quinta Disposicion
Complementaria de la Ley N.° 30025”).

13. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
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transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico
del Estado para la ejecucion de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en
virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, concordado con el numeral
6.2.7 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”.

14. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucion.

15. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, para destinarlo a la construccion del tramo
vial “Huaral - Acos” que forma parte de la obra de infraestructura: “Tramo Vial Ovalo Chancay/Desvio
Variante Pasamayo — Huaral — Acos”, debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que
se encuentra formando parte de un predio de mayor extension. Cabe sefialar que el “MTC” se acoge
a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los
Registro Publicos N.° 097-2013-SUNARP/SN.

16. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la presente resolucion, se debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de predios de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N.° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefalado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-SUNARP/SN”.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Un y 00/100 Sol) el valor unitario del predio materia de transferencia.

18. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del
articulo 77° de “el Reglamento”.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por el
“MTC” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direcciéon web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”, “Quinta Disposicién
Complementaria y Final de la Ley N.° 300257, “TUO de la Ley N.° 27444”, “TUO de la Ley N.° 291517, “el
Reglamento”, “Directiva N.° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA, Resolucion
N.° 0066-2022/SBN, Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG, Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG e Informe
Técnico Legal N.° 0870-2024/SBN-DGPE-SDDI del 15 de julio de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION respecto del area de 350,26 m?(0,0350 ha),
ubicada en el distrito y provincia de Huaral y departamento de Lima, que forma parte del predio de
mayor extension inscrito a favor del Estado representado por la Direccién Regional de Formalizacion
de Propiedad Rural en la partida registral N.° 20011464 del Registro de Predios de la Oficina Registral

2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones
de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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de Huaral de la Zona Registral N.° IX— Sede Lima, asignado con CUS N.° 191743, conforme a la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 del area descrita en el articulo 1°
de la presente resolucion, a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES,
requerida para destinarla a la construccion del tramo vial “Huaral - Acos” que forma parte de la obra
de infraestructura del proyecto denominado: “Tramo Vial Ovalo Chancay/Desvio Variante Pasamayo —
Huaral — Acos”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Huaral de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, procederd a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.qgob.pe).

Registrese, Publiquese y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
“HUA-I-29”

l. SOLICITANTE:
El Ministerio de Transportes y Comunicaciones.

I1. UBICACION:
Distrito: Huaral
Provincia: Huaral
Departamento: Lima

El predio, se encuentra ubicado entre las progresivas del km 5+678 al km 5+800, en
el distrito de Huaral, provincia de Huaral y departamento de Lima, afectado por el
Proyecto denominado “Tramo vial 6valo Chancay / desvio variante Pasamayo — Huaral
— Acos”.

No cuenta con plano de zonificacion emitida por la autoridad local.

M. DESCRIPICION DE LINDEROS, COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

e Por el Norte: Colinda con las U.C. 08105 y 08104, mediante una linea quebrada
de 02 tramos, que mide:

VERTICE | LADO | DISTANCIA
A A-C 121.73

e Por el Este: Colinda con la carretera Huaral - Acos, mediante una linea recta de
01 tramo, que mide:

VERTICE | LADO | DISTANCIA
C c-D 2.87

e Por el Sur: Colinda con la carretera Huaral — Acos, mediante una linea recta de
01 tramo, que mide

VERTICE | LADO | DISTANCIA
D D-E 120.76

e Por el Oeste: Colinda con la carretera Huaral — Acos, mediante una linea recta
de 01 tramo, que mide:

VERTICE | LADO | DISTANCIA
E E-A 3.09

IV. AREAY PERIMETRO:

Area : 350.26 m? (0.0350 ha)
Perimetro :248.45m
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A A-B 2.20 69°53'49" 264112.6686 8732387.707 264333.5917 8732757.232
B B-C 119.53 179°52'53" 264114.7843 8732387.107 264335.7074 8732756.632
C c-D 2.87 91°56'13" 264229.7093 8732354.249 264450.6339 8732723.773
D D-E 120.76 88°4'42" 264229.013 8732351.46 264449.9376 8732720.984
E E-A 3.09 110°12'23" 264112.8986 8732384.625 264333.8217 8732754.149
TOTAL 248.45 540°0'0"

Suma de angulos (real) = 540°00°00"

Error acumulado = 00°00'00"

V. OBSERVACIONES:

e Lapresente Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacién de referencia han sido
elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la Directiva N°004 — 2020 - SCT
- DTR, aprobada mediante Resolucion N° 178 — 2020 — SUNARP — SN del 07.12.2020,
realizando para ello, las indagaciones y estudios los cuales ha sido posible acceder.

e La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de referencia, se
encuentra georreferenciada en el DATUM UTM — WGS84 — ZONA 18S y ademas se
presenta el cuadro de datos técnicos.

Lima, diciembre del 2023

LEDA MILAGRAS GRIMALDO HIDALGO
INGENIERA GEOGRAFA
REG.CIP. N° 96891
COD. VERIFICADOR CATASTRAL N° 0009722VCPZRIX
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