SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1017-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 21 de agosto del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 492-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, representado por su Director General de la Oficina
General de Administracion, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE
ENTIDADES PUBLICAS, respecto del area de 214 194,07 m2 (en adelante, “el predio 1”) y del area de 22
387,85 m2 (en adelante, “el predio 2”), ubicados en el distrito de Marcona, provincia de Nasca, departamento
de Ica, inscritos en las partidas registrales n.° 11049180 y 11049181 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Nasca, Zona Registral n.° XI - Sede Ica, respectivamente, signados con CUS n.° 128691 y
128699, respectivamente (en adelante, “los predios”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales”, aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N.°
29151”"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N.° 0066-2022/SBN en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante el Oficio n.° 282-2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU presentado el dia 25 de junio de
2024 [S.I. n.° 17707-2024 (foja 1) y S.I. n.° 17710-2024 (foja 2)], complementado con el Oficio n.° 295-
2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU presentado el dia 28 de junio de 2024 [S.I. n.° 18061-2024 (foja 67) y S.I.
n.° 18086-2024 (foja 137)], el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO,
representado por el Director Ejecutivo del Programa Generacion de Suelo Urbano, Eusebio Mariano
Cabrera Echegaray (en adelante, “MVCS”), solicita la transferencia de dominio de “los predios”, con la
finalidad de ejecutar el proyecto denominado: “Proyecto Urbano Integral Marcona”, adjuntando, entre otros,
los siguientes documentos: a) Expediente de Proyecto denominado “Proyecto Urbano Integral Marcona” de
fecha 27 de junio de 2024 (fojas 68 al 72); b) Informe n.° 017-2024/VIVIENDA/VMVU/PGSU-AEP del 25 de

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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junio de 2024 (fojas 73 al 78); c) Resolucion n.° 0546-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de junio de 2024
(fojas 90 al 93); d) certificado de zonificacion y vias n.° 001-2020-SGHU-GDU-MPN del 17 de julio de 2020
(foja 93 reverso); e) certificado de parametros urbanisticos y edificatorios de fecha julio de 2020 (foja 94);
f) copia informativa de las partidas registrales n.° 11049180, 11049181 y 11062464 (fojas 94 reverso al
99); v, g) informes técnicos de tasacion (fojas 100 al 109).

3. Que, es preciso sefalar que el articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta Superintendencia
s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposiciéon de los predios
estatales, asi como para aquellos predios del Estado en las regiones en las que aln no ha operado la
transferencia de funciones, predios de caracter y alcance nacional y demas que se encuentran bajo su
competencia.

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 207° de “el
Reglamento”, segun el cual, la transferencia de dominio en el Estado se realiza entre las entidades que
conforman el SNBE, en forma directa y a titulo gratuito u oneroso sobre los predios de dominio privado
estatal.

5. Que, el articulo 210° de “el Reglamento”, establece que las entidades pueden transferir predios
estatales a favor de otras entidades, a titulo gratuito, para que sea destinado a la ejecucion de proyectos
con participacion del sector privado en el marco de la legislacién vigente, en cuyo caso la entidad promotora
debe prever en el contrato de adjudicacion que se otorgue en favor de particulares, las condiciones,
garantias y plazos necesarios para el cumplimiento de la finalidad prevista.

6. Que, de conformidad con lo prescrito en los numerales 212.1, 212.2 y 212.3 del articulo 212° de
“el Reglamento”, se establece que el procedimiento de transferencia de predios entre entidades se rige por
las disposiciones generales de los actos de disposicidn, aplicAndose ademas, las reglas particulares de la
transferencia de dominio estatal, y aquellas establecidas en la respectiva directiva; precisandose que la
solicitud debe ser presentada ante la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas, cuando el
predio sea de propiedad del Estado, bajo los requisitos comunes establecidos en el articulo 100° de “el
Reglamento”, indicandose el proyecto de desarrollo o inversion que se va a ejecutar, asi como, adjuntar,
de corresponder, el plan conceptual o el expediente del proyecto de desarrollo o inversién, conforme a lo
previsto en el numeral 153.4 del articulo 153° del citado dispositivo legal.

7. Que, por otro lado, el presente procedimiento administrativo fue desarrollado por la Directiva n.°
DIR-00006-2022-SBN, denominada “Disposiciones para la Transferencia Interestatal y para la Reversion
de Dominio de Predios Estatales”; aprobada por Resolucion n.° 0009-2022/SBN del 18 de enero de 2022
(en adelante “la Directiva”).

8. Que, el numeral 6.2.5 de “la Directiva”, establece que, si la transferencia se solicita para que el
predio sea destinado a la ejecucion de proyectos con participacién del sector privado, a la solicitud se
adjunta el expediente de proyecto, conforme a lo indicado en el literal b) del numeral 6.2.2, en cuanto
corresponda, siendo de aplicacion ademas lo establecido en el numeral 6.25 de la referida Directiva.

9. Que, es preciso indicar, que mediante Informe n.° 00107-2024/SBN-DNR-SDNC del 24 de abril
del 2024, la Subdireccion de Normas y Capacitaciones de esta Superintendencia, absuelve la consulta en
torno a la transferencia de dominio entre entidades para la ejecucién de Proyectos en Activos y el articulo
210° de “el Reglamento”, sefalando, respecto al numeral 6.2.5 de “la Directiva”, lo siguiente:

“3.39. Ahora bhien, de dicha disposicién se desprende que no puede pretenderse la exigencia de
manera literal y absoluta de todos los requisitos minimos previstos en la referida directiva para el
Expediente de Proyecto; sino que deberan ser exigidos en tanto sean necesarios, a partir de la
adecuacion a la legislacion de la materia.

(...)

3.45. (...) cuando se trate especificamente de un requerimiento de transferenciade un predio que
sea destinado a la ejecucién de un Proyecto en Activos, ademas de los requisitos generales
gue establece el articulo 100° del Redlamento de la Ley N° 29151, se deberd adjuntar el
documento rotulado como “Expediente de Proyecto”, al ser denominado asi por el numeral
6.2.5 de la Directiva N° DIR-00006-2022/SBN, el mismo que comprenderd los requisitos
minimos que componen al Plan Conceptual, dado que estos requisitos recogen la nocién de
planteamiento o idea preliminar.
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3.46. Asi, el documento rotulado como “Expediente de Proyecto” que se adjunte al requerimiento
de transferencia de un predio que sea destinado a la ejecucion de un Proyecto en Activos, debe
estar visado por la autoridad o area competente de la entidad solicitante, y debe contener
minimamente:

i. Los objetivos y descripcion técnica del proyecto.

ii. Demanday numero aproximado de beneficiarios.
iii. Cronograma Preliminar.

iv. Justificacién de la dimensidén del area solicitada.

V. Presupuesto estimado y forma de financiamiento.”

10. Que, de la normativa glosada en el considerando precedente, se concluye que esta Subdireccién,
como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la titularidad del predio
materia de transferencia, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste; y, en tercer orden, la naturaleza
juridica, de conformidad con el numeral 190.1 del articulo 190° de “el Reglamento”. De igual manera, verifica
los requisitos formales detallados en el Articulo 100° y en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el
Reglamento”, asi como, el numeral 6.2.5 y 6.25 de “la Directiva” y teniendo en cuenta la interpretacion de
la normativa realizada por la Subdireccién de Normas y Capacitacion indicada en el anterior considerando.

Respecto de la calificacién formal del procedimiento de transferencia predial

11. Que, en relacion a la evaluacion formal, el numeral 189.1 del articulo 189° de “el Reglamento”
sefiala que la entidad evalla la solicitud presentada, y de corresponder, solicitara su aclaracién, ampliacién
o reformulacion del pedido o requiere documentacion complementaria; asimismo, verifica si cumple los
requisitos exigidos, efectuando la observacién correspondiente en caso de incumplimiento. Por su parte, el
numeral 189.2. del citado articulo, acota que la entidad solicita la subsanacién de las observaciones
otorgando un plazo no mayor de diez (10) dias, que puede ser prorrogado por el mismo plazo a solicitud
del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se subsanen las observaciones, la
entidad declara la inadmisibilidad de la solicitud.

12. Que, en el caso en concreto, como parte de la evaluacion formal del presente procedimiento, se
procedié a realizar el diagnéstico técnico de la documentacion remitida por el “MVCS”, emitiéndose el
Informe Preliminar n.° 00779-2024/SBN-DGPE-SDDI del 5 de julio de 2024 (fojas 143 al 148), el cual
concluyé respecto de “los predios”, entre otros, lo siguiente:

i)  Reconstruidos los poligonos segun las coordenadas UTM Zona 18S, en datum WGS84, descritas
en la documentacion técnica remitida, se detalla lo siguiente:

Area segun Area Gréfica
Predio Doc. Técnica | (Coordenadas) Observacion

Discrepa en 0,03 mz, sin
“El predio 17 | 214 194,07 m2 | 214 194,04 m2 embargo, se encuentra
dentro de las tolerancias
catastrales.
Discrepa en 0,03 mz, sin
“El predio 2” | 22 387,85 m2 22 387,88 m? embargo, se encuentra
dentro de las tolerancias
catastrales.

i) “El predio 1” se encuentra inscrito en la partida registral n.° 11049180 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Nazca, con el CUS n.° 128691, asimismo, “el predio 2” se encuentra inscrito
en la partida registral n.° 11049181 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Nazca, con
el CUS n.° 128699; ambos predios se encuentran bajo titularidad del Estado, representado por la
SBN, conforme lo dispuesto en la Resolucidn n.° 546- 2024/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 24 de
junio de 2024. Cabe precisar que dicha resolucion se encuentra pendiente de inscripcién registral.
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iii) Se encuentran inmersos en el Derecho Minero n.° 10000146Y01, concesion METALICO C.P.S. 2,
en estado Titulado, a favor de SHOUGAN HIERRO PERU S.A.A.

iv) Se descarta graficamente que “los predios” se encuentren afectados por Areas Naturales
Protegidas, Monumentos Arqueoldgicos Prehispanicos y CIRAS, Bienes de Dominio Publico
Hidraulico, entre otros; asi como por procesos judiciales o solicitudes pendientes de evaluacién o
en tramite. Cabe precisar que en el aplicativo SINABIP, tanto el CUS n.° 128691 (“el predio 1") y
el CUS n.° 128699 (“el predio 2”) se encuentran vinculados al Proceso Judicial con legajo n.° 291-
2023, en estado No Concluido, seguido por la SBN contra Terceros, en materia de Usurpacion
agravada.

v) “El predio 17, es de naturaleza eriaza en expansion urbana, de pendiente ligeramente inclinada;
se encontraria desocupado, salvo en el extremo suroeste donde se observa una especie de
maédulos de vivienda cercadas, de un solo nivel, que representan menos del 2% de “el predio 1”.

vi) “El predio 2, es de naturaleza eriaza en expansion urbana, de superficie arenosa, de pendiente
ligeramente inclinada; se encontraria totalmente desocupado.

vii) Se encuentran sobre Zona Residencial de Densidad Media — R3.

13. Que, seguidamente, mediante el Informe Preliminar n.° 00784-2024/SBN-DGPE-SDDI del 8 de
julio de 2024 (fojas 149 al 151) se realizé el diagndstico legal de la documentacion presentada por el
“‘MVCS”, advirtiéndose, entre otros, lo siguiente:

i) Enrelacién alo sefialado en el item iii) del considerando precedente, es pertinente mencionar que,
en el Expediente n.° 477-2015/SBNSDDI, obra el convenio de acuerdo entre el Estado y la
empresa minera SHOUGANG HIERRO PERU S.A., renunciando a la actividad minera dentro de
las 84.04 ha de su concesién, el convenio denominado “cambio de uso de terreno superficial de
concesion minera de SHOUGANG HIERRO PERU S.A. para ser destinado al crecimiento urbano
del distrito de Marcona; y que, dicho Convenio fue citado en la Resoluciéon n.° 381-2018/SBN-
DGPESDDI del 18 de junio del 2018, con la que se aprobé disponer a favor del “MVCS” los predios
de un area de 229 668,86 m? y 22 387,85 m? inscritos en la partida matriz n.° 11042260 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Nasca, en los cuales se encuentran inmersos “el
predio 17 y “el predio 2”.

ii) De la revisibn del Oficio n.° 282-2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU y del Oficio n.° 295-
2024/NVIVIENDA/VMVU/PGSU, enunciados en el segundo considerando de la presente resolucién,
se observa que la solicitud de transferencia ha sido requerida por el Programa de Generacién de
Suelo Urbano; sin embargo, de acuerdo a lo indicado en el articulo 44° del ROF del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, le corresponde presentar la solicitud de transferencia a la
Oficina General de Administracion.

14. Que, en ese contexto, mediante Oficio n.° 02100-2024/SBN-DGPE-SDDI del 8 de julio de 2024
[en adelante, “el Oficio” (fojas 152 y 153)], esta Subdireccion trasladé las conclusiones del diagnéstico
técnico enunciadas en el décimo segundo considerando de la presente resolucion, y, a su vez, comunicé
al “MVCS”, la observacion sefalada en el item ii) del considerando precedente, otorgandole un plazo de
diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un (01) dia habil, para que subsane la observacion
legal advertida, bajo apercibimiento de declararse inadmisible el requerimiento y disponerse el archivo
correspondiente, en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso
146.1 del articulo 146° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de Ley n.° 27444").

15. Que, en el caso concreto, “el Oficio” fue notificado el dia 9 de julio del 2024 a través de la mesa
de partes virtual del “MVCS”, segun consta en la correspondencia de cargo (foja 154); razén por la cual se
tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de
Ley n.° 27444, Por lo que, se debe precisar que el plazo indicado, al ser computado desde el dia siguiente
de la notificacidn, vencié el 25 de julio del 2024.

16. Que, mediante Oficio n.° 246-2024-VIVIENDA-OGA presentado el 15 de julio de 2024 [S.I. n.°
20034-2024 (fojas 155 y 156)], el “MVCS”, representado por la Directora General de la Oficina General de
Administracion, Patricia Siboney Mufioz Toia, ratifica la solicitud de transferencia interestatal de “los
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predios”, formulada por el Programa Generacion de Suelo Urbano, a través de los Oficios n.° 282-
2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU y 295-2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU, con la finalidad de proseguir con el
referido procedimiento.

17. Que, se procedié con la evaluacién técnico legal, emitiéndose el Informe de Brigada n° 00451-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 19 de julio de 2024 (fojas 300 al 302), a través del cual se determind, entre
otros, lo siguiente: i) “los predios” constituyen bienes de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad;
ii) el “MVCS” ha presentado el expediente del proyecto denominado “Proyecto Urbano Integral Marcona”,
debidamente visado por el responsable del area de Estudios y Proyectos del Programa Generacion de
Suelo Urbano, de conformidad con el articulo 10° y 18° del Manual de Operaciones del Programa
Generacion de Suelo Urbano, aprobado por Resolucién Ministerial n.°207-2013-VIVIENDA,; por lo que esta
acorde con el requisito de forma establecido en el numeral 6.2.5. de “la Directiva”; iii) de la evaluacion
técnica y legal de la documentacién adjunta con la solicitud de ingreso N.° 18086-2024, asi como lo
sefialado en los numerales 3.45. y 3.46. del Informe n.° 00107-2024/SBN-DNR-SDNC del 24 de abril del
2024, citados en el noveno considerando de la presente resolucién, se advierte que el “MVCS” ha cumplido
con presentar los documentos que se encuentran previstos en los articulos 100°, 212°y en el numeral 153.4
del articulo 153° de “el Reglamento”; iv) el “MVCS” ha cumplido con presentar los documentos detallados
en el numeral 6.2 de “la Directiva”, y lo solicitado a través de “el oficio”; y, v) corresponde continuar con la
evaluacion sustantiva del presente procedimiento.

Calificacién sustantiva del procedimiento de transferencia predial

18. Que, en relacién a la calificacién sustantiva el numeral 190.1 del articulo 190° de “el Reglamento”,
sefiala que luego de la evaluacién formal de la solicitud, se procede a verificar el derecho de propiedad del
Estado o de la entidad sobre el predio, su libre disponibilidad, la naturaleza juridica, el cumplimiento de la
causal invocada y el marco legal aplicable. Asimismo, el numeral 190.2 del citado articulo, agrega que los
resultados de la calificacién se plasman en un informe en el que se incluye la informacién obtenida en la
inspeccion del predio.

19. Que, el numeral 6.7 de “la Directiva” establece que con la finalidad de verificar el estado fisico,
existencia de ocupantes, edificaciones y demas caracteristicas fisicas relevantes de “los predios”, se debe
efectuar la respectiva inspeccion técnica, siendo asi, esta Subdireccién con fecha 25 de julio de 2024, llevo
a cabo la inspeccion técnica de “los predios”, la cual se encuentra recogida en la Ficha Técnica n.° 00082-
2024/SBN-DGPE-SDDI (fojas 304 al 307) y la Ficha Técnica n.° 00083-2024/SBN-DGPE-SDDI (fojas 308
al 310), respectivamente, verificandose lo siguiente:

19.1. Con respecto a “el predio 17, se verificd -entre otros- que: i) De la situacion fisica, se tiene que el
mismo es de forma irregular y presenta una topografia semiplana en zona eriaza, donde se
observa varios monticulos de tierra, basura y piedras dispersas a lo largo de toda su extension,
se encuentra desocupado en un 99 % de su extension. Asimismo, el 1 % se encuentra ocupado
en un area aprox. de 2 000 m? con viviendas de material noble tipo bloquetas, las cuales estan
alineadas con la trama urbana colindante (AA.HH. 28 de julio). Ocupacion que se trataria de
terceros; ii) Dentro del terreno se encontrd una caseta de vigilancia por el lado sureste, en la cual
se encontraba un personal de vigilancia quien manifestd pertenecer al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, y custodia el terreno; v, iii) Se encontraron diversos carteles y
muros de concreto, donde se indica que el terreno es de propiedad del Estado — Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento — SBN. Asimismo, cercano a "el predio 1" también se
encontraron carteles de la minera Shougang Hierro Perl S.A.A., ademas de un personal de
vigilancia que custodia el terreno concesionado.

19.2. Con respecto a “el predio 2”, se verificd -entre otros- que: i) De la situacion fisica, se tiene que el
mismo es de forma irregular y presenta una topografia semiplana en zona eriaza, donde se
observa varios monticulos de tierra, basura y piedras dispersas a lo largo de toda su extension,
asimismo, se encuentra totalmente desocupado; y, ii) Se encontraron diversos carteles y muros
de concreto, donde se indica que el terreno es de propiedad del Estado — Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento — SBN. Asimismo, cercano a "el predio 2" también se encontraron
carteles de la minera Shougang Hierro Peri S.A.A., ademas de un personal de vigilancia que
custodia el terreno concesionado.

20. Que, a manera de complemento, esta Subdireccién emitié6 el Informe Preliminar n.° 00898-
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2024/SBN-DGPE-SDDI del 7 de agosto de 2024 (fojas 311 al 316) a través del cual se concluyé que: i) se
ratifica lo reportado del cruce de informacion tematica expresada en los Informes Preliminares nros. 00779-
2024/SBN-DGPE-SDDI y 00784-2024/SBN-DGPE-SDDI, sefialados en el décimo segundo y décimo tercer
considerando de la presente resolucién; ii) se encuentra en calificacion registral el titulo 02061605-2024
(Nazca) referente al pedido de inscripcién de la Resoluciéon n.° 546-2024/SBNDGPE-SDAPE de fecha 24
de junio de 2024, que resuelve Asumir la Titularidad de dominio a favor del Estado representado por la SBN,
de tres (3) predios, entre ellos, “el predio 1” y “el predio 2”; vy, iii) el “MVCS” cumple con presentar la
documentacion requerida para el tramite de transferencia predial, que contiene los objetivos, descripcion
técnica del proyecto, demanda y nimero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion
de la dimension del area solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento.

21. Que, adicionalmente, en relacion a la titularidad de “los predios”, cabe sefalar que conforme al
numeral 5.4.4 de “la Directiva”, excepcionalmente, es posible la transferencia de dominio de un predio
estatal antes que se culmine la inscripcion registral de derecho de propiedad a favor del Estado o de la
entidad otorgante, siempre que se cumplan los supuestos y condiciones conjuntas siguientes: a) La entidad
otorgante acredite el derecho de propiedad que le asiste; b) Los predios sean requeridos para ser
destinados a proyectos de inversion publica; y, ¢) La entidad otorgante se comprometa a concluir el
saneamiento registral respectivo o trasladar dicha obligacién a la entidad adquirente.

22. Que, asimismo, si bien se ha verificado que “los predios” se encuentran vinculados al Proceso
Judicial con legajo n.° 291-2023, en estado No Concluido, seguido por la SBN contra Terceros, en materia
de Usurpacion agravada, y que “el predio 1” se encuentra ocupado en un area aprox. de 2 000 m? con
viviendas de material noble tipo bloquetas, las cuales estdn alineadas con la trama urbana colindante
(AA.HH. 28 de Julio); cabe mencionar que, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 95.1 y 95.4 del
articulo 95° de “el Reglamento”, la existencia de procesos judiciales y ocupantes sobre el predio estatal, no
constituyen impedimentos para su libre disponibilidad; siendo factible la aprobacién de actos de
administracion o disposicion a favor de entidades o de particulares, siempre que tales circunstancias se
pongan en su conocimiento por escrito.

23. Que, en ese sentido, mediante “el Oficio”, enunciado en el décimo tercer considerando de la
presente resolucién, esta Subdireccidén puso en conocimiento del “MVCS”, que del diagndstico técnico
realizado sobre “los predios”, se advirtié que estos se encontrarian afectados por un proceso judicial, y que
“el predio 1” se encontraria ocupado en el extremo suroeste.

24. Que, habiéndose verificado que “los predios” constituyen bienes de dominio privado y de libre
disponibilidad del Estado, asi como, el cumplimiento por parte del “MVCS”, respecto de los requisitos
establecidos en la normativa para el presente procedimiento administrativo, corresponde en este estadio
pronunciarse por el aspecto de fondo, conforme al siguiente detalle:

24.1. Respecto a la solicitud

“EI MVCS”, representado por la Directora General de la Oficina General de Administracion, Patricia Siboney
Mufioz Toia, al amparo del articulo 44° del ROF del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento,
cumplié con la presentacién del Oficio n.° 246-2024-VIVIENDA-OGA registrado a través de la mesa de
partes virtual de esta Superintendencia el dia 15 de julio de 2024 (SI. n.° 20034-2024), mediante el cual
ratifica la solicitud de transferencia de “los predios”, formulada por el Programa Generaciéon de Suelo
Urbano, a través de los Oficios n.° 282-2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU y 295-2024/VIVIENDA/NMVU/PGSU,
con la finalidad de que sean destinados al proyecto denominado “Proyecto Urbano Integral Marcona” (en
adelante “el proyecto”), el cual se encuentra enmarcado dentro de sus competencias, de conformidad al
Manual de Operaciones del Programa Generacion de Suelo Urbano del “MVCS”, aprobado mediante
Resolucién Ministerial n.° 207-2013-VIVIENDA y sus modificatorias, que establece en sus articulos 10° y
18° las competencias de la Coordinacion General del PGSU y el Area de Estudios y Proyectos del PGSU.

24.2. Respecto a los Documentos técnicos:

Se prescinde de la documentacion técnica, en la medida que “el MVCS” solicita la totalidad de los predios
inscritos en las partidas registrales n.° 1049180 y 11049181 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Nasca.

24.3. Respecto al Expediente de Proyecto:
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El “MVCS” presentd el Expediente de Proyecto denominado: “Proyecto Urbano Integral Marcona”, que
contiene lo siguiente:

a) Obijetivo:

b)

d)

e)

f)

Se precisa que “el proyecto” tiene como objetivos:

- Promover la ejecucién de un Proyecto Urbano Integral, para la edificacion de viviendas de interés
social en el distrito de Marcona, provincia de Nasca y departamento de Ica.

- Recuperar el espacio para que sea utilizable para el desarrollo de un proyecto de vivienda de
interés social.

- Promover el desarrollo de inversiones encaminadas a dar un mayor y mejor usos del suelo,
mediante la ejecucion de un Proyecto Urbano Integral de vivienda de interés social.

Descripcién técnica:

Respecto a ello, con “el proyecto”, se establecera 870 departamentos en 31 blogues de 5 pisos cada
uno y 820 viviendas unifamiliares. Asimismo, contard con 308 estacionamientos, que permitiran
cumplir con la normativa de 1 estacionamiento por cada 3 viviendas. Cuenta ademas con 2 lotes
comerciales (Mercado de Abastos y Mercado Zona de Frio). En cuanto a la ocupacion del suelo “el
proyecto” ha respetado los aportes reglamentarios.

Demanday numero aproximado de beneficiarios:

Respecto a ello, el “MVCS” estima que se beneficiard a 6 760 personas del distrito de Marcona,
provincia de Nasca, departamento de Ica.

Cronograma preliminar:

Respecto a ello, debe sefalarse que el citado proyecto se ejecutara en el plazo aproximado de doce
(12) afos, el cual comprende cuatro (4) etapas, siendo estas las siguientes: i) estudios y gestiones
previas (36 meses), ii) pre-construccién (12 meses), iii) construccién (84 meses), y, iv) post
construccion (12 meses).

Plazo

ETAPAS ACTIVIDADES .
Estimado

1° Fase: Elaboraciéon de Estudio de Mercado, Evaluacion
Econdmica Financiera y Perfil Inmobiliario de Viabilidad.

2° Fase: Organizacion y convocatoria de concurso de 36 meses
adjudicacién, suscripcibn de contrato de desarrollo
inmobiliario.

Estudios y
Gestiones Previas

Disefio y elaboracién de proyecto y expediente técnico,
Pre- Construccion | licencias, factibilidades, autorizaciones, registro Techo Propio, 12 meses
etc.

Ejecucion de las obras civiles de habilitacion urbana y

Construccion PN o 84 meses
edificacion de viviendas.
Recepcion de obras, conformidad de obra, declaratoria de
Post- e . . ., . . . .
L fabrica, independizacién, liberacién de fianzas y garantias, 12 meses
Construccion etc
TOTAL 144 meses (12 afios)

Justificacion de la dimensién del area solicitada:

La dimensién del area solicitada para ejecutar “el proyecto” se justifica en que se pretende desarrollar
870 departamentos en 31 bloques de 5 pisos cada uno y 820 viviendas unifamiliares con moédulos de
30,00 m? en lotes de 120,00 m? aproximadamente, que hacen un total de 1 690 viviendas para una
poblacién beneficiaria de 6 760 personas.

Presupuesto estimado:

El presupuesto estimado que requiere el “MVCS” para la ejecucion de “el proyecto” es de S/ 193 610
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751.00 soles.

g) Forma de Financiamiento:

El proyecto de inversién presentado por el “MVCS” sera financiado con la participacion del sector
privado, en el marco de la legislacion vigente.

h) Visacién:

Respecto a este punto, debe tenerse presente que el Expediente de Proyecto presentado por el
“MVCS”, se encuentra debidamente firmado digitalmente por el responsable del Area de Estudios y
Proyectos del Programa General de Suelo Urbano, de conformidad con los articulos 10° y 18 del
Manual de Operaciones del Programa Generacion de Suelo Urbano, aprobado mediante Resolucion
Ministerial n.° 207-2013-VIVIENDA y sus modificatorias.

25. Que, el numeral 6.13.10 de “la Directiva”, en concordancia con el articulo 210° de “el Reglamento”,
precisa que cuando se trate de transferencias sustentadas en proyectos de inversion para ser ejecutados
con participacion del sector privado, en la resolucion de transferencia debe establecerse como obligacion
gue la entidad adquiriente presente el contrato de adjudicacion o concesién, debidamente inscrito en la
partida registral respectiva, en el plazo que exija la resolucién de transferencia.

26. Que, en el caso en concreto, el “MVCS” ha sustentado su solicitud de transferencia predial en un
Expediente de Proyecto, en el cual sefiala que la ejecucion de “el proyecto” se realizara con participacion
del sector privado, motivo por el cual, de conformidad a la normativa expuesta en el anterior considerando
de la presente resolucién, la transferencia debera aprobarse estableciendo que el “MVCS” presente el
contrato de adjudicacién en favor de particulares en el marco de la legislacién vigente, debidamente inscrito
en las partidas registrales de “los predios”, en el plazo de tres (3) afios 0 su equivalente de treinta y seis
(36) meses, acorde con el cronograma preliminar indicado en el Expediente de Proyecto, contados a partir
de la fecha en que la resolucion que aprueba la transferencia queda firme, caso contrario se revertiran “los
predios” de conformidad con el numeral 5.4.12? de “la Directiva”.

27. Que, por otra parte, el numeral 6.16.3 de “la Directiva”, dispone que en el caso que se haya
realizado la transferencia con actos pendientes de inscripcion registral, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 76 del Reglamento, el saneamiento que deben efectuar las entidades adquirentes comprende
también la inscripcion de la transferencia en el Registro de Predios.

28. Que, el articulo 77° de “el Reglamento” sefala que: “Las resoluciones que han quedado firmes,
emitidas por las entidades respecto de actos de adquisicion, administracion y disposicién, y de las cargas
que originen éstos, tienen mérito suficiente para su inscripcién en el Registro de Predios correspondiente

(..).

29. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol), el valor unitario del inmueble materia de transferencia
predial.

De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley n.° 29151”, Decreto Supremo n.° 008-2021-
VIVIENDA, “T.U.O. de la Ley n.° 27444”, Directiva n.° DIR-00006-2022/SBN, Resolucién n.° 0066-2022/SBN
en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, la Resolucion n.° 0071-
2024/SBN-GG y los Informes Técnicos Legales n° 1049 y 1050-2024/SBN-DGPE-SDDI, ambos del 20 de
agosto de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES PUBLICAS de los
predios de 214 194,07 m2 y de 22 387,85 m?, ubicados en el distrito de Marcona, provincia de Nasca,
departamento de Ica, inscritos en las partidas registrales n.° 11049180 y 11049181 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Nasca, Zona Registral n.° XI - Sede Ica, respectivamente, signados con CUS n.°

25.4.12 De no haberse establecido plazo para el cumplimiento de la finalidad o de la obligacion estipulada, éste es de dos (2) afios, contados
a partir de la fecha en que la resolucién que aprueba la transferencia queda firme, o desde la entrada en vigor de la norma, en caso de que
la transferencia fue dispuesta por ésta.
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128691 y 128699, respectivamente, a favor del MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, para la ejecucion del proyecto denominado “Proyecto Urbano Integral Marcona”.

Articulo 2°.- DISPONER que el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, tiene el plazo de tres (3) afios, contados a partir de la fecha en que la resolucién que
aprueba la transferencia queda firme, para presentar el contrato de adjudicacién, debidamente inscrito en
las partidas registrales respectivas, debiendo contener las condiciones, garantias y plazos necesarios para
el cumplimiento de la finalidad prevista en el articulo 1° de la presente resolucién, acorde con el articulo
210° del Reglamento de la Ley n.° 29151, bajo sancién de reversion a favor del Estado en caso de
incumplimiento.

Articulo 3°. - DISPONER que el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, se encargara de efectuar la inscripcion de la presente resolucién en el Registro de Predios
de la Oficina Registral de Nasca, Zona Registral n.° XI - Sede Ica de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, de conformidad con el numeral 6.16.3 de la Directiva n.° DIR-00006-2022-SBN.

Registrese, y comuniquese.
POI18.1.2.11
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