SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1085-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de agosto del 2024

VISTO:

El Expediente N° 1345-2023/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por BASILIO
SORIA DE SALINAS ASUNTA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un 4rea de 42,81
m?2, ubicado el distrito de Marcona, provincia de Nasca, departamento de Ica, en adelante “el predio”,

Y,
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los predios estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a
la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la
SBN”) y la Resolucion N° 0066-2022/SBN, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante
“SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 28 de noviembre de 2023 (S.l. N° 32781-2023),
BASILIO SORIA DE SALINAS ASUNTA (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de
“el predio” invocando la causal 3) de “el Reglamento”. Para tal efecto, adjunta, entre otros, los
documentos siguientes: a) Constancia de no adeudo emitida por la Municipalidad distrital de
Marcona el 31 de marzo del 2022 (fojas 3); b) Recibo de Tesoreria N° 00455 emitido por la
Municipalidad Distrital de Marcona el 30 de marzo de 2022 (fojas 4); c) Pre-Liquidacién de Impuesto
Predial emitida por la Municipalidad distrital de Marcona del 30 de marzo del 2022 (fojas 4); d)
Declaracion Jurada de Impuesto Predial (HR-PU) correspondiente al afio 2022 emitida por la
Municipalidad Distrital de Marcona el 3 de febrero del 2022 (fojas 5); €) Minuta de Transferencia de
Posesion del 17 de octubre de 2014 (fojas 6); f) Constancia de Posesion N° 013-2022 emitida por
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la Municipalidad Distrital de Marcona el 07 de febrero del 2022 (fojas 7); g) Constancia de posesion
emitida por la Municipalidad Provincial de Nasca el 06 de diciembre del 2006 (fojas 8); h) planos de
lotizacion (fojas 9); i) memorias descriptivas (fojas 10); j) Carta N° 044-2023-SGPUYC-GDU/MDM
emitido por la Municipalidad distrital de Marcona el 18 de septiembre del 2023 (fojas 11); k) hoja de
informacion catastral emitida por la Municipalidad distrital de Marcona el 18 de septiembre del 2023
(fojas 12); y, m) declaracién jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado (fojas 13)

4. Que, conforme se indica la calificacion formal de la solicitud de venta directa se realizara en
el marco de “el Reglamento” debiéndose aplicar por tanto la causal 3) del articulo 222° del referido
cuerpo normativo que sefiala; Posesién consolidada: Cuando el predio se encuentre delimitado y
destinado, en su mayor parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos,
recreacionales, actividades agropecuarias que no se encuentren dentro de los supuestos de
formalizacién y/o titulacion del régimen legal agrario, u otros; y, el/la solicitante acredite que viene
ejerciendo posesidn desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la
Ley N° 29618; asimismo, el hecho que no se encuentre comprendido en otros supuestos de
compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

5. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobaciéon de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracioén, siendo las demés entidades publicas las competentes para la evaluacién, trdmite y
aprobacion de los actos de disposicidn de los predios de su propiedad.

6. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto
de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las
causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento” y en la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales”
aprobada con Resolucién N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR00002-2022/SBN”).

7. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluaciéon formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que estd Subdireccién -Unidad Orgénica competente- procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precisién o reformulacion de su pedido
o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de
conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4) de “la Directiva
N° DIR-00002-2022/SBN".

8. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a
trAmite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho
predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalGa en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos
formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la

Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la calificacion formal de la solicitud, esta Subdireccién evalué la
documentacion técnica presentada por “la administrada”, emitiendo el Informe Preliminar N° 00357-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 11 de marzo del 2024 (fojas 16), en el que se concluye respecto de “el
predio”, entre otros, lo siguiente:

i. Efectuada la revisién de la documentacion técnica, se advierte que presenta dos (02) planos
perimétricos que de desarrollé de sus poligonales, de acuerdo a las coordenadas UTM zona
18S (DATUM PSAD56), consignadas, resultando areas de 42,81 m2y 33,07 m? valor que se
encuentra dentro de las tolerancias registrales, verificando que la poligonal de 33,05 m?2 forma
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parte del terreno de 42,81 m? identificado como Lote N° 05 Mz A (antes lote 12) de la
Asociacion de Vivienda Milagritos, segun lo sefialado en el escrito.

ii. Se encuentra inscrito en un area de mayor extension a favor del Estado representado por esta
Superintendencia, en la partida registral N° 02003246 del Registro d Predios de la Oficina
Registral de Nazca, con CUS N° 20047.

iii. “El predio” es un terreno ubicado en zona urbana, totalmente ocupado, ubicado en la Avenida
Las Turquesas, sobre el cual se ha levantado una edificacién de material noble tipo vivienda.
Siendo los indicios de ocupacién anterior al 25 de noviembre de 2010. Analisis reforzado con
el histérico de imagenes satelitales de Google Earth periodo 2003 - 2023. Dicha informacién
se refuerza con la ficha técnica N° 1463-2016/SBN-DGPE-SDS con fecha 20.06.2016 en
donde concluyen que “el predio” se encuentra ocupado.

iv. “El predio” recae en zonificacién Residencial de Densidad Media — R-3.
11. Que, en atencion a lo sefialado, se ha determinado que “el predio”, constituye un bien de
dominio privado del Estado, de libre disponibilidad y pasible de ser objeto de acto de disposicion.

12. Que, en ese sentido, mediante Informe Preliminar N° 0401-2024/SBN-DGPE-SDDI de 18
de marzo de 2024 (fojas 25), se realizé el diagnostico legal de la documentacion presentada por “el
administrado”, a fin de determinar si ha cumplido con presentar los requisitos formales de la solicitud
de venta directa, de cuya revisién se ha determinado que:

a) La Declaracion Jurada de Impuesto Predial (HR-PU) correspondiente al afio 2022 emitida
por la Municipalidad Distrital de Marcona el 3 de febrero del 2022, Constancia de Posesion
N° 013-2022 emitida por la Municipalidad Distrital de Marcona el 07 de febrero del 2022,
la Constancia de no adeudo emitida por la Municipalidad distrital de Marcona el 31 de
marzo del 2022, Recibo de Tesoreria N° 00455 emitido por la Municipalidad Distrital de
Marcona el 30 de marzo de 2022, Pre-Liquidacion de Impuesto Predial emitida por la
Municipalidad distrital de Marcona del 30 de marzo del 2022, Carta N° 044-2023-SGPUYC-
GDU/MDM emitido por la Municipalidad distrital de Marcona el 18 de septiembre del 2023,
hoja de informacién catastral emitida por la Municipalidad distrital de Marcona el 18 de
septiembre del 2023 y Minuta de Transferencia de Posesion del 17 de octubre de 2014;
dichos documentos han sido emitidos con posterioridad al 25 de noviembre de 2010, por
lo que no constituyen documentos idéneos para demostrar la antigliedad de posesion con
anterioridad antigiiedad al 25 de noviembre del 2010; y,

b) La Constancia de posesién emitida por la Municipalidad Provincial de Nasca el 06 de
diciembre del 2006; dicho documento no consigna informacién técnica que permita ubicar
“el predio”, ni identificar su area, linderos y perimetro; de modo que no permite determinar
fehacientemente su correspondencia con “el predio”; por lo que no constituye
documentacién idénea para acreditar formalmente la posesiéon de “el predio”.

13. Que, por lo antes expuesto esta Subdireccién emitié el Oficio N° 1432-2024/SBN-DGPE-
SDDI del 18 de marzo de 2024 (en adelante “el Oficio”); requiriéndole a “el administrado” que
presente medios probatorios de acuerdo a lo sefalado en el inciso 3) del numeral 6.2 de “la Directiva
N° DIR- 00002-2022/SBN”, los cuales deberan guardar correspondencia indubitable respecto a la
ubicacion, area, perimetro, linderos y demas datos técnicos del predio materia de su solicitud de
compraventa; documentacién que deberd ser presentada en copia fedateada, autenticada,
legalizada o certificada; o en su defecto, copia simple acompafiada de una declaracion jurada acerca
de su autenticidad, en cumplimiento de lo regulado en el parrafo 49.1.1) del numeral 49.1) del
articulo 49° 3 del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General.
Otorgandosele un plazo de diez (10) dias habiles, més el término de la distancia de un (1) dia habil,
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las
observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse
el archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”,
concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto
Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General
(en adelante el “TUO de Ley N° 27444").
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14. Que, mediante Memorandos N° 01497-2024/SBN-DGPE-SDDI del 24 de mayo de 2024 y
N° 01626-2024/SBN-DGPE-SDDI del 06 de junio de 2024, esta Subdireccion solicité a la Unidad de
Tramite Documentario (UTD), que evalle otro medio de notificacion, puesto que habian excedido el
plazo para su notificaciéon via Courier de “el Oficio” de conformidad con los articulos 14° y 15° del
“ROF de la SBN”.

15. Que, es preciso senalar que “el Oficio” fue notificado el 24 de julio del 2024, en la direccion
sefalada por “el administrado” en la solicitud de venta directa detallada en el tercer considerando
de la presente resolucion, siendo recibida por Gloria Yeny Diaz O., quien se identific6 como asistente
administrativo Inmobiliario, con carnet de extranjeria N° 000835822; tal como consta el cargo del
mismo. En ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse cumplido con lo dispuesto en el
quinto y sexto parrafo del inciso 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”. Por lo que, el
plazo de diez (10) dias hébiles para subsanar la observacion advertida vencid el 13 de agosto del
2024.

16. Que, de la revision de los aplicativos Sistema Integrado Documentario — SID y el Sistema
de Gestién Documental- SGD, se advierte que “el administrado” no ha cumplido con subsanar las
observaciones efectuadas mediante “el Oficio” en el plazo otorgado, razdn por la cual, corresponde
hacer efectivo el apercibimiento contenido en precitado documento; debiéndose por tanto declararse
inadmisible su solicitud de venta directa disponiéndose el archivo definitivo del presente
procedimiento administrativo, una vez quede consentida la presente resolucion.

17. Que, queda expedito el derecho de “el administrado” para peticionar nuevamente la venta
directa de “el predio”, en la medida que la presente no constituye un pronunciamiento sobre el fondo,
para lo cual deberé tener en cuenta el marco normativo vigente.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDA, el “ROF de la SBN”, “la Directiva N° DIR00002-2022/SBN”, el Informe
Técnico Legal N° 1123-2024/SBN-DGPE-SDDI del 29 de agosto del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por BASILIO
SORIA DE SALINAS ASUNTA, por los argumentos expuestos en la presente Resolucién.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

TERCERO.- Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emision, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.
P.O.IN°18.1.1.4
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