SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1092-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 3 de septiembre del 2024

VISTO:

El Expediente n°® 876-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la EMPRESA
MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA, mediante la cual solicita PRORROGA DE PLAZO para ejecutar
el Proyecto denominado “Via Parque Rimac”, sobre el predio de 145 849, 43 m? ubicado frente ala
Alameda de Acho, entre los Puentes Balta y Huascar, comprendido entre el muro de contencién de
la margen derecha del Rio Rimac, en el distrito del Rimac, provincia y departamento de Lima (en
adelante “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales”, aprobado por el Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO dela Ley N.°
29151”"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
SuperintendenciaNacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién n° 0066-2022/SBN en
mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante la Resolucién n° 062-2013/SBN-DGPE-SDDI del 2 de setiembre de 2013 (en
adelante, “la Resolucién”), se aprobd la transferenciade dominio a titulo gratuito de “el predio” a favor de
la Municipalidad Metropolitana de Lima (en adelante “la Municipalidad”) a efectos de que se destine a la
ejecucion de las obras de acceso al tinel e instalaciones del peaje de ingreso a la nueva infraestructura
vial y viaductos N.° 08, 09 y 10 del Proyecto “Via Parque Rimac” (en adelante “el Proyecto”); asimismo,
en su articulo 2° de “la Resolucién”, se establecié como carga, cumplir conla finalidad en un plazo maximo
de cuatro (4) afios, contados a partir de la notificacion de la referidaresolucion, bajo sancién de reversion
a favor del Estado en caso de incumplimiento (en adelante “la obligaciéon”).

3.  Que, mediante Oficio N° 1447-2017-EMILIMA-GG presentado el 16 de octubre de 2017 [S.I. n.°
36167-2017], “la Municipalidad” solicité la prorroga de plazo para cumplir con “la obligacion”, sefialando
que la ejecucion de obras de acceso al tiinel e instalaciones de Peaje de ingreso a los viaductos 08, 09 y

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n° 1439.
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10 del Proyecto “Via Parque Rimac” (actualmente denominado Proyecto Linea Amarilla) se encuentran
con un avance entre 83.61% Yy 77.67%.

4. Que, ahora bien, mediante Oficio N° 1447-2017-EMILIMA-GG presentado el 16 de octubre de
2017 [(S.I. n° 36167-2017) (foja1)], es decir, fuera del plazo otorgado, “la Municipalidad”, representada
por la entonces, Gerente General de EMILIMA S.A., solicita la prérrogadel plazo por el periodo de un afio
conforme a lo dispuesto en el numeral 9.2 del articulo 9° de la Resolucién N.° 086-2016/SBN del 11 de
noviembre de 2016 que modifica la Directiva N.° 005-2013-SBN, normativa que ha sido derogada por la
Directiva DIR-00006-2022/SBN - “Disposiciones para la transferencia interestatal y para la Reversion de
dominio de predios estatales”, aprobada mediante Resolucién n.° 0009-2022/SBN del 18 de enero de
2022, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 20 de enero de 2022 (en adelante, “la Directiva’). Para
tal efecto, adjunté el Informe N.° 463-2017-EMILIMA-GGI-SGSI del 12 de octubre de 2017 (fojas 4 al 11).

5. Que, “la Directiva” en su Unica disposicibn complementaria transitoria dispone que los
procedimientos iniciados antes de su entrada en vigencia que se encuentren entramite - como el presente
caso- se adecuan a lo dispuesto por ésta en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en
consecuencia, adecuar el presente procedimiento a la directiva vigente.

6. Que, respectoa la prérrogade plazo, se encuentraregulado en el articulo 214° de “el Reglamento”
concordado con el numeral 6.22 de “la Directiva”, estableciendo, entre otros,

214.1 La entidad adquiriente puede solicitar la prérroga del plazo para el cumplimiento de la finalidad
o de la obligacion para la cual le fue transferido un predio estatal, antes de su vencimiento,
debiendo para tal efecto acreditar lo siguiente:

a) Un avance de por lo menos un 60% en la ejecucién de la obra o del cronograma de
actividades, si la condicion de la transferencia fue la ejecucién de un proyecto de
infraestructura; o,

(...)
214.3 El plazo de prérroga es por un (1) afio adicional

7. Que, en el marco de las competencias de esta Subdireccion, corresponde evaluar la solicitud de
prérrogadel plazo presentada por “la Municipalidad” y determinar el cumplimiento de la carga establecida
en el articulo 2° de “la Resolucion”.

8. Que, de la norma glosada en el séptimo considerando de la presente resolucién, se desprende
gue sélo existiria prérrogaen el plazo por un afio adicional sila entidad beneficiaria, para estos efectos,
“la Municipalidad” solicite la prérroga del plazo antes de su vencimiento y acredite un avance de por lo
menos un 60% en la ejecucion de obra o del cronograma de actividades.

9. Que, sibien “la Municipalidad” sefiala acreditar el avance de mas del 60% de la ejecucion de “la
Obligacién”, no es menos cierto que mediante “la Resolucion” se establecié como carga cumplir con la
finalidad de “el Proyecto” en el plazo de cuatro (4) afios contados desde la notificacion de la citada
resolucién, bajo sancién de reversién. En ese sentido el plazo para que “la Municipalidad” cumpla con la
obligaciéon (condicién) contenida en “la Resoluciéon” vencié el 9 de setiembre de 2017; siendo que, “la
Municipalidad”, solicité la prorrogadel plazo mediante Oficio N.° 1447-2017-EMILIMA-GG presentado el
16 de octubre de 2017 [(S.l. n° 36167-2017), es decir, con posterioridad al vencimiento del plazo aplicable
a “la Resolucién”; por lo tanto, no corresponde que esta Subdireccidon proceda con la prérroga de plazo
solicitada por la referida entidad.

10. Que, respecto a la obligatoriedad de los plazos y términos, el numeral 142.1) del articulo 142° el
“T.U.O. de la Ley n.° 27444, establece que: “Los plazos y términos son entendidos como maximos, se
computan independientemente de cualquier formalidad, y obligan por igual a la administracién y a los
administrados...”, por su parte, respecto a la improrrogabilidad el numeral 147.1) del articulo 147° de la
referida norma dispone que: “Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposiciéon
habilitante en contrario”
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11. Que, en aplicacion del principio de legalidad previsto en el numeral 1.1 del inciso 1 del articulo IV
del Titulo Preliminar del “TUO de la LPAG”, esta Subdireccién, debe cefiir su actuacién con respeto a la
Constitucion, la ley y al derecho dentro de las facultades atribuidas y para los fines por los cuales les
fueron conferidas.

12. Que, de lo expuesto en los considerandos precedentes, se puede concluir que la “Municipalidad”,
no ha cumplido con solicitar la prérroga del plazo para el cumplimiento de la finalidad, antes del
vencimiento establecido en “la Resolucion”, conforme se encuentra regulado en el articulo 214° de “el
Reglamento” concordado con el numeral 6.22 de “la Directiva’. Por lo tanto, corresponde a esta
Subdireccién declarar improcedente la solicitud de prérrogade plazo presentada por “la Municipalidad”,
debiéndose disponer su archivo una vez quede consentida la presente resolucion.

13. Que, teniendo en cuenta lo sefialado en el considerando precedente, corresponde a su vez dejar
sin efecto el Oficio N° 2964-2017/SBN-DGPE-SDDI de fecha 14 de noviembre de 2017 y, por tanto,
prescindir de la evaluacién de los documentos presentados por “la Municipalidad” con la S.I. N.° 42421-
2017, presentada el 4 de diciembre de 2017.

14. Que, porotro lado, es pertinente indicar que, mediante Informe N.° 148-2016/SBN-DNR-SDNC del
21 de octubre de 2016, la Subdireccién de Normas y Capacitacion de esta Superintendencia concluyé
que:

“Es factible que la entidad propietaria de un predio al cual accedié por una transferencia de dominio
interestatal contemplada en el Reglamento de la Ley N.° 29151, pueda solicitar nuevamente la
transferencia del mismo bajo las normas del Decreto legislativo N.° 1192, siempre que sea necesario
parala ejecucion de un proyecto declarado por Ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura.

En ese sentido, en el nuevo procedimiento administrativo que se impulse puede ratificarse la
transferencia efectuada previamente o complementarse con otro acto el nuevo marco legal que regula,
con la precisién de que esta se realiza para la ejecucién de una Obra de Infraestructura declarada de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura’.

15. Que, sin perjuicio de la improcedencia de la solicitud y en atencién a lo sefialado en el
considerando precedente, “la Municipalidad” puede iniciar un nuevo procedimiento en el marco del Decreto
Legislativo N.° 11922,

2 Directiva N° 001-202U/SBN - “Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”

5.4 Presentacion y requisitos de lasolicitud

El procedimiento se inicia a solicitud del representante legal de laentidad publica del sector, gobierno regional, gobierno local o titular del proyecto de obra de infraestructura, en adelante
“el solicitante”. La solicitud también puede ser suscrita por la autoridad con funciones vinculadas al saneamiento predial, de acuerdo a los documentos de gestion, a quien el representant e
legal le haya delegado la facultad para la presentacion de la solicitud.

La indicada solicitud, formulada por escrito, es presentada conforme al modelo del Anexo N° 1y contiene lo siguiente:

5.4.1 La identificacién del solicitante y su domicilio, asi como los nombres y apellidos completos, el nimero del Documento Nacional de Identidad (DNI) y correo electrénico de su
representante legal o de laautoridad aquien haya delegado lafacultad para lasuscripcién de la solicitud.

5.4.2 La expresién concreta de lo solicitado, para lo cual se debe indicar:

a) Si pretende la transferencia de propiedad o el otorgamiento de otro derecho real, y en este Ultimo caso, se debe precisar el derecho que pretende.

b) Si el predio oinmueble estatal requerido se encuentra o no inscrito en el Registro de Predios.

c) El nombre del proyecto de obra de infraestructura u obra ejecutada, para el cual se requiere el predio o inmueble estatal.

d) El inciso de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, la ley, el decreto legislativo o el decreto de urgencia que declara el proyecto de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura.

En caso de no contar con lo anterior y de tratarse de predios o inmuebles de propiedad del Estado, bajo administracion de la SBN o del gobierno regional, o aquellos de propiedad de
entidades del gobierno nacional, se aplican las siguientes reglas:

i. La declaracién puede ser emitida mediante resolucién suprema, conforme a lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de laLey N° 29151.
ii. Enlos casos en que ladeclaracién se encuentre en tramite, el solicitante debe precisar dicha situacién, indicando laentidad ante lacual se esta tramitando la declaratoria
y el estado de dicho tramite.

5.4.3 El Plan de Saneamiento fisico y legal del predio oinmueble estatal materia de solicitud, el cual es presentado preferentemente conforme al modelo del Anexo N° 2.
Dicho Plan debe cumplir los requerimientos siguientes:

a) Ser visado por los profesionales (abogado e ingeniero, arquitecto o gedgrafo) designados por el titular del proyecto.

b) Indicar el nimero de la partida registral del predio o inmueble estatal en caso de encontrarse inscrito, e identificar el &rea total solicitada, el &rea afectada de cada predio o inmueble
estatal con el proyecto, y surelacién con el drea total del proyecto de obra de infraestructura.

c) Contener el Informe Técnico Legal que comprende como minimo el diagnéstico técnico legal del predio o inmueble estatal solicitado, en el cual se precisa el area, ubicacion, linderos,
zonificacién, ocupacién, edificaciones, inscripciones, posesionarios, entre otros.

En dicho Informe Técnico Legal se identifica ademas las cargas que afecten al predio o inmueble estatal, tales como: procesos judiciales, patrimonio cultural, concesiones, derechos de
superficie, gravamenes, actos de administracion a favor de particulares, ocupaciones, superposiciones gréficas, duplicidades de partidas, reservas naturales, afectaciones en uso, entre
otros. En este rubro se debe precisar la anotacion preventiva u otro acto efectuado a nivel registral para asegurar la ejecucion del proyecto, de ser el caso.

En el caso que el predio o inmueble estatal materia de solicitud se ubique en zona riberefia al mar, el solicitante precisard y sustentard en el citado informe si se ubica 0 no en zona de
dominio restringido, de acuerdo a laLAM aprobada por DICAPI o referencial, conforme al Anexo N° 2.

d) Contener como sustento, los documentos siguientes:
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De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley N.° 29151”, Decreto Supremo n.° 008-
2021-VIVIENDA, la Directiva n.° DIR-00006-2022/SBN aprobada con la Resoluciéon n.° 0009-2022/SBN,
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante la Resolucion n.° 0066- 2022/SBN en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo
n.°© 011-2022-VIVIENDA, la Resolucion n.° 0005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 1129-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 2 de setiembre de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE Ila solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA DE LIMA, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Comunicar a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, el contenido de la
presente resolucién, para los fines de su competencia.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo luego de
consentida la presente resolucidn.
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i. Titulos archivados, en el caso que el predio oinmueble estatal se encuentre inscrito.

iii. Certificado de Blsqueda Catastral expedido por la SUNARP, respecto al drea solicitada, con una antigiiedad no mayor a seis (6) meses, en los casos siguientes:
- Predios e inmuebles estatales no inscritos en el Registro de Predios; o
- Predios e inmuebles estatales que formen parte de dreas de gran extensién inscritas en el Registro de Predios que involucren mas de una partida registral o cuando
en la partida registral existan diversas anotaciones de independizacion y/o anotaciones de cierre parcial por duplicidad registral.

En el caso que el Certificado de Busqueda Catastral establezca un area mayor a la solicitada, se adjunta la documentacién que dio mérito a la emision del indicado
Certificado y un plano diagnéstico que evidencie que el drea solicitada se encuentra dentro del drea materia del Certificado de Busqueda Catastral, suscrito por
ingeniero, arquitecto o gedgrafo.

iii. Informe de la inspeccién técnica realizada, presentado conforme al modelo del Anexo N° 3.
Dicho informe contiene como minimo lafecha de inspeccién con una antigtiedad no mayor a un (1) afio, la descripcién de lo observado durante lainspeccion, incluyendo

la naturaleza del predio o inmueble estatal, ocupaciones, posesiones, la verificacién de la ruptura o no de la continuidad geogréfica en aplicacion de la Ley N° 26856,
de ser el caso, y otros aspectos verificados que refuercen el diagndstico técnico legal.

iv. Plano perimétrico y de ubicacién del predio o inmueble estatal en coordenadas UTM en sistema WGS 84, a escala apropiada, con la indicacién del area, linderos,
angulos y medidas perimétricas, suscrito por verificador catastral.

V.

Vi. Memoria descriptiva del predio o inmueble estatal, con laindicacién del area, linderos, medidas perimétricas y zonificacién, suscrito por verificador catastral.

vii.

viii. Cuando se requiera una independizacion, los documentos indicados en los incisos iv) y v) del presente literal también se presentan respecto del area remanente, salvo
que laindicada &rea no se pueda determinar.

iX. Fotografia del predio o inmueble estatal, con una antigiiedad no mayor aun (1) afio.

La solicitud puede ser formulada a través de la Mesa de Partes Virtual o la Mesa de Partes fisica. En el caso que la solicitud sea presentada a través de la Mesa de Partes fisica, el

solicitante remite un CD con el Plano perimétrico y de ubicacion y laMemoria descriptiva, debidamente firmados, y dos (2) juegos fisicos de dichos documentos; asimismo, remite en el CD
los planos de diagnéstico, cuando formen parte de |ladocumentacion sustentatoria.

El solicitante remite los archivos digitales en formato shapefile de ESRIy lainformacién gréfica digital correspondiente.

En el caso que para la elaboracién del plan de saneamiento fisico y legal se requiera informacién o documentacién que no sea accesible al titular del proyecto, éste puede requerirlaa la
entidad publica afectada con dicho proyecto, lacual debera ser entregada bajo responsabilidad, conforme a lo establecido en el articulo 3 del Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA
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