SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

RESOLUCION N° 1127-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de septiembre del 2024
VISTO:

El Expediente N.° 265-2024/SBNUFEPPI, que contiene la solicitud presentada por el SERVICIO DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA, representado por el Jefe de Equipo Saneamiento de
Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO EN
MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192, respecto del area de 260,38 m?, ubicada en el terreno
eriazo a la altura del Asentamiento Humano Asociacién de Propietarios Santa Rosa de Ate Santa Clara,
distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, asignado con CUS N.° 193674 (en adelante “el predio”);

\
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N.°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucion N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024, se conformé la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos
de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante Resolucién N.° 0413-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de marzo de 2024, la
Subdireccidon de Administracion del Patrimonio Estatal delegd a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario
la competencia para aprobar actos de adquisicion y administracion de predios estatales, circunscrita a los
procedimientos administrativo de primera inscripcién de dominio y otorgamiento de otros derechos reales
realizados, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Decreto Legislativo N.° 1192 y la Ley

' Se sistematizaron las siguientes normas: ley N.° 30047, ley N.° 30230, decreto legislativo N.° 1358 y decreto legislativo N.° 1439.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
522739777D


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

N.° 30556.

4. Que, mediante Carta N.° 495-2024-ESPS presentado el 6 de mayo de 2024 [S.I. N.° 12022-2024
(foja 2)], el Servicio de Agua Potable y Alcantarilado de Lima representado por el Jefe de Equipo
Saneamiento de Propiedades y Servidumbre, Juan Manuel Rivera Macpherson (en adelante, “SEDAPAL”),
solicité inicialmente la transferencia de “el predio, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192,
requerido para la estructura sanitaria denominada RRP-01-ACCESO_AREA 2_S158 correspondiente al
proyecto: “Mejoramiento y Ampliacién de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los distritos de
Ate y Santa Anita de la provincia de Lima — departamento de Lima” (en adelante, “el proyecto”). Para lo
cual, adjunta, entre otros, la siguiente documentacion: a) Plan de saneamiento fisico legal (fojas 4 al 7);
b) Certificado de busqueda catastral con Publicidad N.° 2024-463439 (fojas 8 al 11); ¢) Informe de
Inspeccién técnica y panel fotografico de “el predio” (fojas 12 al 14); d) plano perimétrico — ubicacién de “el
predio” (foja 16); y, €) memoria descriptiva de “el predio” (foja 17).

5. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecuciéon de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucidon administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

6. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N.° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021, y modificada mediante Resolucién N.° 0059-2023/SBN,
publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva N.° 001-2021/SBN”), la cual establece en su
numeral 6.1.1 que, en el caso de predios o inmuebles estatales no inscritos, en el que se solicite la
transferencia de propiedad, corresponde el procedimiento de primera inscripcion de dominio a favor del
solicitante.

7. Que, en el numeral 5.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita la SBN
aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informaciéon y documentacion que se
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaraciéon Jurada; y, segun el numeral 6.1.3 de la citada Directiva el procedimiento de primera
inscripcién de dominio se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccidén técnica del predio o inmueble estatal, obtenciéon del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

9. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N.° 00274-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 21 de mayo del 2024 (fojas 19 al 26) se
concluyo, respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) segun el Plan de Saneamiento Fisico Legal
(en adelante “PSFL”), se encuentra ubicado a la altura del Asentamiento Humano Asociacién de
Propietarios Santa Rosa de Ate Santa Clara, distrito de Ate, provincia y departamento de Lima; ii) el
Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N.° 2024-4634392 expedido el 14 de febrero de 2024 (en

2 Elaborado en base al Informe Técnico N.° 004037-2024-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/UREG/CAT del 13 de febrero de 2024 por la Oficina Registral de Lima.
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adelante el “CBC”) realizado sobre “el predio”, concluyé que el ambito de evaluacion se encuentra donde
no se ha identificado un predio inscrito cuyo perimetro haya sido incorporado a la base grafica digital
consultada e involucre al poligono en consulta; iii) cuenta con zonificacion de Proteccion y Tratamiento
Paisajista — PTP, segun el Instituto Metropolitano de Planificacion IMP, Ordenanza N.° 1099-MML y
Ordenanza N.° 2495-MML; iv) no se visualiza superposicion con predios formalizados, unidades
catastrales, poblaciones indigenas o comunidades, zonas 0 monumentos arqueoldgicos, concesiones
mineras, quebradas, cursos de agua, fajas marginales, areas naturales protegidas; v) del visor del
CENEPRED - SIGRID, no se visualiza superposiciéon con Zonas de Riesgo No Mitigable; adicionalmente
en el “PSFL” se advierte que recae totalmente sobre escenario de riesgo por inundaciones y movimientos
en masa ante lluvias asociadas al fendmeno de El Nifio; vi) revisado el aplicativo del Geocatastro de esta
Superintendencia, se advierte que “el predio” se superpone totalmente con el Legajo N.° 070-2009
(Expediente Judicial 87-2008), sobre Defraudacion -Estelionato, seguido por esta Superintendencia ante el
Primer Juzgado Penal de Chosica contra Gil Alejandro Porras Galvan y Alicia Porras Galvan, cuyo estado
se encuentra en etapa de investigacién preparatoria; y, el Legajo N.° 407-2019 ( Expediente Judicial
N.°3964- 2019), sobre un proceso de Reivindicacion Judicial seguido también por esta Superintendencia
ante el Juzgado Civil de Ate- La Merced, contra terceros; vii) del Geocatastro SBN, se visualiza
superposicion total con el CUS N.° 25276, el cual corresponde a un predio arrendado a favor de los
Hermanos de las Escuelas Cristianas de La Salle mediante Escritura Publica de fecha 18 de octubre de
1943, acto no inscrito en SUNARP; cabe precisar que en el SINABIP que administra esta Superintendencia,
no se ha encontrado que el predio relacionado al CUS N.° 25276 se encuentre relacionado a una partida
registral; viii) del “CBC” sefiala que la ubicacién del predio se establecido mediante referencias graficas y
que las coordenadas (Datum WGSB84) son de caracter referencial, asimismo, el Geocatastro muestra que
"el predio" se encuentra parcialmente superpuesto (13,98% aproximadamente) con el Cédigo Unico
SINABIP (CUS) 100814, en el sistema de coordenadas (WGS84), correspondiente a la partida registral N.°
13354591; ix) segun el visor de mapas del OSINERGMIN se visualiza superposiciéon con infraestructuras
de la empresa Luz del Sur: un segmento aéreo del sistema de Alumbrado Publico y un segmento de linea
aérea de baja tension (cédigo: 308573991); situacién no advertida en el “PSFL”; x) segun el “PSFL” e
Informe de Inspeccidén Técnica, no presenta ocupacion, posesion ni edificaciones; no obstante, se hace
referencia a un Reservorio de Agua; asimismo, de la imagen satelital disponible en Google Earth del 5 de
marzo de 2024, se visualiza en “el predio” se encuentra en zona urbana donde se aprecia construcciones;
xi) en el datum PSAD56, se visualiza graficamente en su totalidad sobre ambito de la Partida registral
N.°49088403 Concesion Eléctrica para Explotar servicios publicos de la empresa Luz del Sur S.A., inscrito
en las oficinas registrales de Lima y Cafiete. Situacion no advertida en el Plan de Saneamiento fisico legal;
y, Xii) presenta documentos técnicos debidamente firmados por verificador catastral autorizado, no
advirtiéndose observaciones técnicas.

10. Que, aunado a lo sefialado en el considerando precedente, de la evaluacion legal efectuada, se
advirtio que: i) no existe claridad en la solicitud presentada, toda vez que, de la revision de los documentos
presentados, se advierte que solicita la transferencia de “el predio” y en el “PSFL” solicita la constitucion del
derecho de servidumbre de paso y transito y primera inscripcion de dominio; por lo que, el pedido resulta
ambiguo.

11. Que, mediante Oficio N.° 01222-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 10 de junio de 2024 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 28 y 29)], se comunico a “SEDAPAL” las observaciones técnicas sefialadas en
los items vi) al xi) del noveno considerando de la presente resolucion, asi como, la observacion legal
sefialada en el considerando precedente, a efectos de que estas sean subsanadas y/o aclaradas,
otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su presentacion, bajo apercibimiento de declarar la
inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con establecido en el numeral 6.1.5 de la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”.

12. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado con fecha 11 de junio de 2024, a través de
la mesa de partes virtual de “SEDAPAL”, conforme al cargo de recepcion (foja 30); razon por la cual, se
tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del Texto Unico
Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N.° 27444”); asimismo, se debe precisar que el
plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion,
vencio el 25 de junio de 2024; habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo otorgado, remitido la Carta N.° 689-
2024-ESPS y anexos adjuntos, presentados el 14 de junio de 2024 [S.I. N.° 16526-2024 (fojas 32 al
41)], mediante el cual presenta la subsanacion a las observaciones formuladas en “el Oficio”.
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13. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, se emitié el Informe Preliminar
N.° 00509-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 3 de julio de 2024 y el Informe Técnico Legal N.° 1170-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 10 de septiembre de 2024, determinandose lo siguiente:

i) Respecto a la superposicion total advertida en el Geocatastro, con los Legajos Nros. 070-2009 y
407-2019, “SEDAPAL” presenta un nuevo “PSFL” en el que consigna dicha informacién. Al respecto,
cabe precisar que, es de aplicacién lo regulado en el numeral 41.10° del articulo 41° del “Decreto
Legislativo N.° 1192”; asimismo, se tiene que, la existencia de procesos judiciales sobre “el predio”,
no es Obice para la continuacién del presente procedimiento.

ii) Respecto a la superposicion total advertida en el Geocatastro, con arrendamiento otorgado a favor
de los Hermanos de las Escuelas Cristianas de La Salle (CUS N.° 25276), “SEDAPAL” presenta un
nuevo “PSFL” en el que consigna dicha informacion y sefiala que es necesaria la revisién del ente
rector de los bienes del Estado, de las condiciones contractuales pactadas y en caso de
incumplimiento se proceda a dejar sin efecto el referido arrendamiento.

Al respecto, si bien este no resulta un impedimento para la continuacion del presente procedimiento,
se procedio a revisar el legajo digital del CUS N.° 25276, en el cual se visualizé el Primer Testimonio
de la Escritura Publica N.° 196 de fecha 18 de octubre de 1943, registrado en el asiento N.° 606 del
Margesi de Bienes Nacionales, sobre un acto de arrendamiento otorgado por el Estado representado
por el Director General de Hacienda a favor de Los Hermanos de las Escuelas Cristianas de La Salle,
respecto de una extensioén de terrenos rocosos, bajo la denominacién de cerro San Hipdlito, contiguo
a los lotes 99 A y B de la parcelacion del Fundo La Estrella del Valle de Ate Alfo con un area de 68
000,00 m? por un plazo de duracién indeterminada, estipulandose como condicién expresa para su
subsistencia que el terreno sea dedicado a la construccion de una escuela, sin que pueda darsele un
fin distinto, ni traspasar ni subarrendar. En ese sentido, es importante precisar que, en la actualidad,
“el predio” se encuentra ocupado por posesiones informales no identificadas, de acuerdo con el
Informe de inspeccion técnica de fecha 9 de enero de 2024; por tanto, no se vendria ejecutando el
referido contrato de arrendamiento sobre “el predio”.

Adicionalmente, en razon a la fecha del arrendamiento, es posible concluir que este fue otorgado con
la regulacion del Cédigo Civil de 1936, vigente a esa fecha; por lo que, se debe tener en cuenta lo
establecido en el articulo N.° 1494° del mismo, segun el cual, “todo contrato en que se dé a un
arrendamiento la duracién de mas de diez afios, es nulo en lo que exceda de este plazo, cuando se
trate del Estado, o de corporaciones o personas que no tienen la libre disposicion de sus bienes”.

iif) Respecto a la superposicion de "el predio” en (13,98% aproximadamente) con el CUS N.° 100814,
en el sistema de coordenadas WGS84, correspondiente a la partida registral N.° 13354591,
“SEDAPAL” sefala haber realiza la transformacién de coordenadas del Datum PSAD56 al WGS84,
no especificando el parametro utilizado para dicha transformacion, no coincidiendo con la
representacion grafica; no obstante, no se visualiza superposicion con “el predio”.

iv) Respecto a la superposicion identificada del visor de OSINERGMIN, sefala en el nuevo “PSFL”
que existe superposicion con un segmento aéreo del sistema de Alumbrado Publico y un segmento
de linea aérea de baja tension de la empresa Luz del Sur.

v) Respecto a la discrepancia entre la situacion de “el predio” consignada en el “PSFL”, Informe de
Inspeccion Técnica y la imagen satelital de Google Earth, sefiala en el nuevo “PSFL” que “el predio”
se encuentra ocupado por edificaciones precarias de diversos materiales, posesiones informales que
no han podido ser identificadas, situacion que se corrobora con la referida imagen satelital; asimismo,
respecto a la naturaleza de “el predio” sefiala que “el predio” es de naturaleza urbana y constituye un
bien estatal de dominio privado.

Al respecto, se debe precisar que, la Direccién de Gestion del Patrimonio Estatal ha emitido la
Resolucion N.° 0064-2023/SBN-DGPE con fecha 18 de agosto de 2023, que dispone en su articulo

3 41.10 En los procesos judiciales seguidos contra el Estado o las entidades ptblicas en donde existan conflictos que involucren la propiedad y/o posesién de bienes inmuebles de propiedad estatal o actos
de disposicién que recaigan sobre estos, es obligacion de la autoridad jurisdiccional respectiva, solicitar la opinién de la SBN, de manera previa a la emisién de la sentencia o medida cautelar respectiva.
La opinién de la SBN se emite en relacién a la situacién legal de los predios materia de litigio y el uso de éstos, asi como cualquier informacion técnica adicional relevante para la resolucion de la disputa.
Todo acto o medida administrativa o judicial relativa a bienes estatales no debe afectar la prestacioén de servicios publicos o el gjercicio de funciones publicas.

Esta disposicién es aplicable incluso a los procesos judiciales en trdmite, siempre que la naturaleza del proceso y su etapa procesal lo permita. Asimismo, las fid: tel: itidas que recaigan o
afecten predios estatales, por su naturaleza variable, deberan adecuarse a la presente disposicion.”

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:
522739777D


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

3°, que esta Subdireccion aplique los criterios incluidos en los numerales 36, 37 y 38 de la referida
resolucion?; razon por la cual, resulta suficiente que “SEDAPAL” haya cumplido con mencionar que
existe ocupacion y posesion sobre “el predio”, no siendo necesario realizar una identificacion
detallada al respecto.

vi) Respecto a la superposicion total con la concesion eléctrica para explotar servicios publicos
inscrito en la partida registral N.°© 49088403, “SEDAPAL” precisa en el punto 4.4. de su nuevo “PSFL”
que la referida concesion otorga solo un derecho de uso; por lo que, no afecta derechos de terceros;

Y,

vii) Respecto a la ambigiiedad de la solicitud y documentacién presentada, se advierte que en el
numeral V del nuevo “PSFL” se aclara que corresponde a una solicitud de primera inscripcion de
dominio a favor de “SEDAPAL”.

Por lo antes expuesto, se tiene por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio" y
se concluye que “SEDAPAL” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva N.° 001-2021/SBN”.

14. Que, “el administrado” debe tener en cuenta lo dispuesto en el numeral 5.15 de “la Directiva N.°
001-2021/SBN”, donde se sefiala que: “La resolucién que dispone la primera inscripcion de dominio, la
transferencia de propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, indica que el derecho otorgado
mediante aquella no brinda autorizaciones, permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para el
gfercicio de sus actividades, debe obtener el titular del proyecto de la obra de infraestructura ante otras
entidades conforme a la normatividad vigente. Corresponde al beneficiario del derecho otorgado cumplir
con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre el predio o inmueble
estatal’.

15. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo N.° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese
de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de saneamiento,
comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios
de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso universal de
la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

16. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
aprobar la primera inscripcién de dominio de un predio estatal de naturaleza urbana para la ejecucion de
obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, como la del presente caso, en
virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192".

17. Que, en atencion a lo expuesto, esta Superintendencia procedera con la primera inscripcion de
dominio de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, para destinarlo al proyecto denominado: “Mejoramiento y
Ampliacion de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los distritos de Ate y Santa Anita de la
provincia de Lima — departamento de Lima”.

18. Que, conforme al numeral 6.1.6 de “la Directiva N.° 001-2021/SBN”, se dispone entre otros que,
el costo de la publicacién de la resolucién en el diario “El Peruano” o en un diario de mayor circulacion del
lugar donde se ubica el predio o inmueble estatal, es asumido por el solicitante, debiendo esta Subdireccién
remitir al solicitante la orden de publicacién en el diario, quien dara respuesta sobre la publicacién que
efectie en un plazo de veinticinco (25) dias habiles contados desde la remisién de la orden de publicacién
(...); en ese sentido, una vez se cuente con la respuesta sobre la publicacién realizada, esta
Superintendencia solicitara al Registro de Predios correspondiente de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, la inscripcidn de la presente Resolucion.

* “36. Que, sin embargo, cuando se evidencie en el expediente algin instrumento publico; plan de saneamiento fisico legal o partida registral; documento administrativo o judicial que reconozca la propiedad de los sujetos
pasivos (poseedores o propietarios) o la existencia de un procedimiento de adquisicion en tramite por parte del sujeto activo, en cuyo caso, debera decl la impi dencia de la solicitud, por cuanto seria innecesaria la

transferencia predial, modificindose en este extremo el criterio adoptado en la Resolucion 053-2023/SBN-DGPE del 18 de julio de 2023.

37. Que, acerca de lo sefialado por “el Administrado”, contrastado con la normativa glosada en los les pi de se advlzrte que. el lltzral c) del numeral 5.4.3 y sub numeral iii) del literal d) del numeral 5.4.3 de la
“Directiva 001-2021/SBN ", sélo exigen i las i i en los predios les, mas no realizar una identil llada de tales i con mayor razén si dicha informacién no serd de
utilidad para “la SBN" durante el procedimiento de transferencia en eI marco del numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del D. Leg. 1192".

38. Que, por lo cual, no constituye una exigencia esencial que condicione la transferencia predial y de acuerdo al numeral 6.3 del articulo 6 del “TUQO del D. Leg. 1192", la actividad de identificar sujetos pasivos estd a cargo
constituye responsabilidad del titular del proyecto; sin perjuicio, que “la SDDI” pueda solicitar, si lo estima conveniente, informacion adicional respecto a la identificacién de los lores con diez (10) afios de lad,
lo que no supone un motivo de inadmisibilidad en caso de ia 0 iencia en la r debido a que “el Administrado” tiene la bilidad legal del procedimi ” (El subrayado es nuestro)
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19. Que, por otro lado, para los efectos registrales de la presente Resolucién, se debera tomar en
cuenta que los actos de inmatriculaciéon y el otorgamiento de otros derechos reales sobre predios y/o
inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto Legislativo N.° 1192”, se encuentran exonerados
de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad con lo sefalado en el numeral 41.3 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-
SUNARP/SN.

20. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “SEDAPAL”
y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
https://app.sbn.gob.pe/verifica/.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”, “Decreto Legislativo N.°
1280”, “TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, “la Directiva N.° 001-2021/SBN”", Resolucion N.° 0066-
2022/SBN, Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG, Resolucion N.° 0026-2024/SBN-GG, Resolucion N.° 0413-
2024/SBN-DGPE-SDAPE e Informe Técnico Legal N.° 1170-2024/SBN-DGPE-SDDI del 10 de setiembre
de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N.° 1192, respecto del area de 260,38 m?, ubicada en el terreno eriazo a la altura del
Asentamiento Humano Asociacion de Propietarios Santa Rosa de Ate Santa Clara, distrito de Ate, provincia
y departamento de Lima, asignado con CUS N.° 193674 a favor de “SEDAPAL” con la finalidad de
destinarlo a la ejecucion del proyecto denominado: “Mejoramiento y Ampliacion de los Sistemas de Agua
Potable y Alcantarillado de los distritos de Ate y Santa Anita de la provincia de Lima — departamento de
Lima”, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucion en el Diario Oficial El Peruano y en
la Sede Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales ( www.sbn.gob.pe ).

Registrese, comuniquese y publiquese.
POI 18.1.2.11
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PREDIO : RRP-01_ACCESO_AREA 2_S158
TITULAR REGISTRAL: SIN ANTECEDENTES REGISTRALES
PLANO : Perimétrico - Ubicacién
DISTRITO : Ate
FECHA : Enero-2024

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde al area de estudio, que ha sido
considerada en el proyecto: “Mejoramiento y Ampliacién de los Sistemas de Agua
Potable y Alcantarillado de los Distritos de Ate y Santa Anita de la Provincia de Lima -
Departamento Lima”.

1. UBICACION

El predio, se encuentra ubicado en el Pasaje 1, cerca de la Asoc. Prop. Santa Rosa
de Ate Santa Clara, a la altura del Km12.8 de la Av. Nicolas Ayllén.

Distrito : Ate
Provincia :Lima
Departamento : Lima

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El area de estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas perimétricas:

Por el Este : Colinda con predio inscrito en la P.E N° 13354591, mediante una
linea quebrada de 2 tramos, entre los vértices A-C con una longitud
total de 29.15 m.

ANG. COORDENADAS WGS 84 COORDENADAS PSAD 56
LAD
VERTICE | LADO | DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 18.73 13°59'48"  296032.4510 8671062.1315 296262.4698 8671428.2873
B B-C 10.42 199°19'14"  296044.0610 8671047.4376 296274.0798 8671413.5934

Por el Sur : Colinda con propiedad de terceros, mediante una linea recta, entre
los vértices C-D con una longitud total de 23.47 m.

ANG. COORDENADAS WGS 84 COORDENADAS PSAD 56
VE E LAD D
RIe ABg ISTANCIR INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
c C-D 23.47 79°4'7" 296052.8629 8671041.8590 296282.8817 8671408.0148
1
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Por el Oeste : Colinda con propiedad de terceros, mediante una linea quebrada
de 4 tramos, entre los vértices D-A con una longitud total de 38.42 m.

ANG. COORDENADAS WGS 84 COORDENADAS PSAD 56
VERTICE | LADO | DISTANCIA | \nreeNo [ ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
) D-E 1301  41°429"  296036.7663 8671024.7763 296266.7851 8671390.9321
E E-F 621  202°30'19" 296037.2710 8671037.7783 296267.2898 8671403.9341
F F-G 1168  157°36%1" 2960351171 8671043.6066 296265.1350 8671409.7624
G GA 752  206°2523" 296035.5465 86710552810 296265.5653 8671421.4368

3. AREA DEL TERRENO

El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de 260.38
metros cuadrados.

4. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 91.04 metros lineales.

5. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

ANG. COORDENADAS WGS 84 COORDENADAS PSAD 56
VERTICE | LADO | DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 18.73 13°59'48"  296032.4510 8671062.1315 296262.4698 8671428.2873
B B-C 10.42 199°19'14" 296044.0610 8671047.4376 296274.0798 8671413.5934
C C-D 23.47 79°4'7" 296052.8629 8671041.8590 296282.8817 8671408.0148
D D-E 13.01 41°4'29"  296036.7663 8671024.7763 296266.7851 8671390.9321
E E-F 6.21 202°30'19" 296037.2710 8671037.7783 296267.2898 8671403.9341
F F-G 11.68 157°36'41" 296035.1171 8671043.6066 296265.1359 8671409.7624
G G-A 7.52 206°25'23" 296035.5465 8671055.2810 296265.5653 8671421.4368

6. ZONIFICACION

El 4rea requerida se encuentra asignada con una Zonificacién de Proteccion y
Tratamiento Paisajista — PTP, segun el Instituto Metropolitano de Planificacién IMP,
Ordenanza N°1099-MML y Ordenanza N°2495-MML..

Lima, Enero 2024.

I/l ' /
/ /
/ /
/ /. -~
- A

ROCIO M. MENDEZ ALLCCA
ING. GEOGRAFA
Reg CIP N 160808
Vork, Catant. ¥* 011201VOPZRIX
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