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VISTO: 
 

El Expediente n.° 600-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el GOBIERNO 
REGIONAL DE PIURA, representado por el Gobernador Regional, mediante la cual peticiona la 
TRANSFERENCIA DE DOMINIO ENTRE ENTIDADES PÚBLICAS, del área de 4 125,24 m² (0,4125 ha), 
la cual forma parte del predio de mayor extensión ubicado en la playa La Grama del Centro Poblado La 
Islilla, en el distrito y provincia de Paita, departamento de Piura, inscrito a favor del Estado representado 
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la Partida n.° 11146107 del Registro de Predios 
de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral n.° I - Sede Piura, signado con CUS matriz n.° 91597 (en 
adelante “el predio”); y,    
 

CONSIDERANDO: 
 

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo 
dispuesto por el Texto Único Ordenado de la Ley n.° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes 
Estatales”, aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA1  (en adelante, “TUO de la Ley N.º 
29151”),  su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el 
Reglamento”), es un Organismo Público Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcción y 
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de 
normar, entre otros, los actos de disposición de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos 
respecto de los predios que se encuentran bajo su administración, siendo la Subdirección de Desarrollo 
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el órgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y 
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los 
artículos 51º y 52º del Texto Integrado del Reglamento de Organización y Funciones de la Superintendencia 
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolución n.° 0066-2022/SBN en mérito a lo 
establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA. 

 
2. Que, mediante el Oficio n.° 241-2024/GRP-100000 presentado el día 21 de agosto de 2024 [S.I. n.° 

23862-2024 (foja 2)], el GOBIERNO REGIONAL DE PIURA, representado por su Gobernador Regional 
Luis Ernesto Neyra León (en adelante, el “Gore Piura”), solicitó la transferencia de dominio del área de             
4 628,84 m2 (en adelante, “el área inicial”), con la finalidad de ejecutar el proyecto denominado “Creación 
de los Servicios del Desembarcadero Pesquero Artesanal La Islilla, Centro Poblado La Islilla, distrito y 
provincia de Paita, departamento de Piura” (en adelante, “el proyecto”); asimismo, solicitó que todos lo 
actuados que obran en el Expediente n.° 473-2024/SBNSDDI, los que fueran presentados mediante las 
solicitudes de ingreso n.° 21200-2024 y n.° 23093-2024 y los documentos que sean pertinentes para la 
evaluación sean considerados en esta nueva presentación de solicitud; motivo por el, cual mediante 

 
1Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439. 
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normar, entre otros, los actos de disposición de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos 
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Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolución n.° 0066-2022/SBN en mérito a lo 
establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA. 
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23862-2024 (foja 2)], el GOBIERNO REGIONAL DE PIURA, representado por su Gobernador Regional 
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Constancia de Expediente n.° 00040-2024/SBN-DGPE-SDDI del 22 de agosto de 2024 (fojas 3 al 185) se 
han incorporado al presente procedimiento, entre otros, la siguiente documentación: i) Oficio n.° 169-
2024/GRP-100000 (S.I 015542-2024); ii) copia de DNI del Gobernador Regional; iii) partida registral n° 
11146107 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura; iv) Acuerdo de concejo n.° 2173-
2024/GRP-CR emitido por el Gobierno Regional de Piura el 31 de mayo del 2024; v) formato Referencial 
n°2: Plan Conceptual o idea del Proyecto “Creación de los Servicios del Desembarcadero Pesquero 
Artesanal La lslilla, Centro Poblado La lslilla, distrito y provincia de Paita, departamento de Piura” ; vi) 
documentación técnica de fecha abril de 2024 con cuadro de coordenadas en Sistema UTM WGS84 y 
PSAD56S Zona 17S, suscrita por el Ing. Carlos Hildebrando Castillo Albines, Verificador Catastral con 
registro CIP n°101254; vii) Informe Preliminar n.° 00744-2024/SBN-DGPE-SDDI; viii) Oficio n.° 213-
2024/GRP-100000 (S.I n.° 21200-2024); ix) Plan conceptual; x) Decreto Supremo n.° 010-02-PE; xi) 
Resolución Ministerial n.° 346-2012-PRODUCE; xii) Resolución Ministerial n.° 081-2023-PRODUCE; xiii) 
Oficio n.° 234-2024/GRP-100000 (S.I N° 23093-2024); y, xiv) Plan conceptual y sus anexos. 
 

3. Que, es preciso señalar que el artículo 56º de “el Reglamento”, prevé que esta Superintendencia 
sólo es competente para la evaluación, trámite y aprobación de los actos de disposición de los predios 
estatales, así como, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que aún no ha operado la 
transferencia de funciones, predios de carácter y alcance nacional y demás que se encuentran bajo su 
competencia. 
 

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el artículo 207° de “el 
Reglamento”, según el cual, la transferencia de dominio en el Estado se realiza entre las entidades que 
conforman el SNBE, en forma directa y a título gratuito u oneroso sobre los predios de dominio privado 
estatal. 
 

5. Que, los artículos 208° y 209° de “el Reglamento”, establecen que la transferencia de predios de 
dominio privado estatal entre entidades puede ser otorgada a título gratuito cuando el predio es destinado 
al uso o prestación de un servicio público para el cumplimiento de fines institucionales, de conformidad con 
sus respectivas competencias y fijándose en la resolución aprobatoria dicha finalidad y el plazo de ejecución 
de la misma, bajo sanción de reversión en caso de incumplimiento. 
 

6. Que, de conformidad con lo prescrito en los numerales 212.1, 212.2 y 212.3 del artículo 212° de 
“el Reglamento”, se establece que el procedimiento de transferencia de predios entre entidades se rige por 
las disposiciones generales de los actos de disposición, aplicándose además, las reglas particulares de la 
transferencia de dominio estatal, y aquellas establecidas en la respectiva directiva; precisándose que la 
solicitud debe ser presentada ante la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas, cuando el 
predio sea de propiedad del Estado, bajo los requisitos comunes establecidos en el artículo 100° de “el 
Reglamento”, indicándose el proyecto de desarrollo o inversión que se va a ejecutar, así como, adjuntar, 
de corresponder, el plan conceptual o el expediente del proyecto de desarrollo o inversión, conforme a lo 
previsto en el numeral 153.4 del artículo 153° del citado dispositivo legal. 

 
7. Que, por su parte, el numeral 212.6 del artículo 212° de “el Reglamento”, establece que en caso 

de que la solicitud se sustente en un plan conceptual, la transferencia se otorga bajo condición (carga) que 
se presente el expediente del proyecto de desarrollo o inversión dentro del plazo de dos (2) años, contados 
desde la fecha en que queda firme la resolución o desde que la entidad adquirente toma posesión del 
predio, en caso que éste fue transferido estando ocupado por terceros. De no presentar el proyecto dentro 
del citado plazo, el predio revierte a favor de la entidad transferente. Luego de cumplida la condición, la 
entidad emite la resolución estableciendo el plazo para la ejecución del proyecto, conforme al cronograma 
fijado en dicho proyecto. 
 

8. Que, por otro lado, el presente procedimiento administrativo fue desarrollado por la Directiva n.° 
DIR-00006-2022-SBN, denominada “Disposiciones para la Transferencia Interestatal y para la Reversión 
de Dominio de Predios Estatales”, aprobada por Resolución n.° 0009-2022/SBN del 18 de enero de 2022, 
modificada por Resolución n.° 0059-2022/SBN del 15 de agosto de 2022 (en adelante “la Directiva”). 
 

9. Que, de la normativa glosada en el considerando precedente, se concluye que esta Subdirección, 
como parte de la calificación de toda solicitud de ingreso, evalúa en primer orden, la titularidad del predio 
materia de transferencia, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta 
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Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste; y, en tercer orden, la naturaleza 
jurídica, de conformidad con el numeral 190.1. del artículo 190° de “el Reglamento”. De igual manera, 
verifica los requisitos formales detallados en el Artículo 100º y en el numeral 153.4 del artículo 153° de “el 
Reglamento”. 
 
Respecto de la calificación formal del procedimiento de transferencia predial 
 

10. Que, en relación a la evaluación formal, el numeral 189.1 del artículo 189° de “el Reglamento” 
señala que la entidad evalúa la solicitud presentada, y de corresponder, solicitará su aclaración, ampliación 
o reformulación del pedido o requiere documentación complementaria; asimismo, verifica si cumple los 
requisitos exigidos, efectuando la observación correspondiente en caso de incumplimiento. Por su parte, el 
numeral 189.2. del citado artículo, acota que la entidad solicita la subsanación de las observaciones 
otorgando un plazo no mayor de diez (10) días, que puede ser prorrogado por el mismo plazo a solicitud 
del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prórroga, sin que se subsanen las observaciones, la 
entidad declara la inadmisibilidad de la solicitud. 
 

11.  Que, en el caso en concreto, como parte de la evaluación formal del presente procedimiento, se 
procedió a realizar la calificación de la documentación remitida por el “Gore Piura”, emitiéndose el Informe 
Preliminar n.° 00744-2024/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio de 2024 (fojas 34 al 43), el cual concluyó 
respecto de “el área inicial”, entre otros, lo siguiente: 
 

i) Forma parte de un ámbito de mayor extensión inscrito a favor del Estado representado por 
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la Partida N° 11146107 del Registro 
de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral N° I – Sede Piura, y anotado en 
el registro SINABIP CUS N° 91597. 
 

ii) Se encuentra ubicado en la zona del litoral, donde se observa que el borde presenta 
promontorios rocosos que rompe con la continuidad geográfica; por lo que, según el 
artículo 6º del Decreto Supremo n.º 050-2006-EF, no aplica la Ley de Playas. 

 
iii) No se encuentre afectado por Comunidades Campesinas, Áreas Naturales Protegidas, 

Líneas de Transmisión Eléctrica de Alta Tensión. 
 

iv) De la consulta al visor GEOPLAN del Ministerio de Vivienda (repositorio de documentos de 
Gestión Urbana), se advierte que el Plan de Desarrollo Urbano de Paita se encuentra en 
estado terminado sin Ordenanza Municipal de aprobación. Cabe precisar que, “el área 
inicial” se encuentra dentro del ámbito de aplicación; sin embargo, no presenta zonificación 
asignada. 

 
v) Se ha verificado a través de la plataforma del GEOCATASTRO que no se superpone con 

solicitudes de ingreso presentadas para el otorgamiento de actos de disposición, ni con 
procesos judiciales. 

 
vi) Se superpone totalmente con ámbito del predio incorporado al Portafolio Inmobiliario del 

Estado con Registro N°1091-2020 asociado al CUS 91597, sin propuesta para la venta por 
subasta pública. 

 
vii) Se presentó el Acuerdo de Concejo n.° 2173-2024/GRP-CR del 31 de mayo de 2024, que 

autoriza al Gobernador Regional solicite el pedido de transferencia de “el área inicial” ante 
esta Superintendencia, para la ejecución de “el proyecto”. 

 
viii) El plan conceptual de “el proyecto” indica que requiere la obtención de un terreno del 

Estado – Superintendencia Nacional de Bienes Estatales con una extensión de 4 628,84 
m2, inscrito en la Partida Registral n.° 11146107 del Registro de Predios de la Oficina 
Registral de Piura, ubicado en el distrito de Paita, provincia de Paita, Región Piura, con la 
finalidad de poder otorgar la disponibilidad del terreno al Fondo Nacional de Desarrollo 
Pesquero – FONDEPES para atender o solucionar el desarrollo productivo de la actividad 
pesquera a favor de los pescadores artesanales e indirectamente a la población aledaña, 
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con un adecuado acceso a los servicios prestados en el desembarcadero. Se estima que 
los beneficiarios serian 1,309 pobladores (proyección de la población demandante), el 
periodo de ejecución del proyecto es de 18 meses (cronograma preliminar), el presupuesto 
estimado para el proyecto a enero del 2018 es S/ 33 874 671,14 (Treinta y tres millones 
ochocientos setenta y cuatro mil seiscientos setenta y uno con 14/100 soles), monto que 
será financiado con recursos del Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero- FONDEPES. 
 

ix) De la evaluación de la condición física y ocupación, según la visualización de las imágenes 
de satelitales Google Earth, “el área inicial” es un terreno de naturaleza eriaza, se ubica en 
zona ribereña al litoral en terrenos rocosos y se encuentra desocupado. 

 
12. Que, de la evaluación técnico legal efectuada, se emitió el Informe de Brigada n.° 00576-

2024/SBN-DGPE-SDDI del 2 de setiembre de 2024 (fojas 108 al 110), a través del cual se determinó, entre 
otros, lo siguiente: i) “el área inicial” constituye un bien de dominio privado del Estado y de libre 
disponibilidad; ii) el “Gore Piura” ha señalado que cuenta con competencia para la ejecución de “el 
proyecto”, sustentándose en el literal f) del artículo 62° de la Ley n.° 27867, Ley Orgánica de Gobiernos 
Regionales, a través del cual cuenta con funciones en materia pesquera, para promover, controlar y 
administrar el uso de los servicios de infraestructura de desembarque y procesamiento pesquero de su 
competencia, en armonía con las políticas y normas del sector, a excepción del control y vigilancia de las 
normas sanitarias sectoriales, en todas las etapas de las actividades pesqueras; iii) se ha cumplido con 
presentar los requisitos exigidos en los artículos 100º, 212° y el numeral 153.4 del artículo 153° de “el 
Reglamento”, puesto que presentó la copia del Acuerdo de Concejo n.º 2173-2024/GRP-CR del 31 de mayo 
de 2024 y el plan conceptual de “el proyecto”, visado por la Dirección de Pesca artesanal y la Dirección 
Regional de la Producción del Gobierno Regional de Piura, de conformidad con el artículo 90° y 97° del 
Reglamento de Organización y Funciones – ROF del Gobierno Regional de Piura, asimismo, el referido 
plan conceptual contiene los requisitos establecidos en el subnumeral 2 del numeral 153.4 del artículo 153º 
de “el Reglamento”, tales como: objetivo, descripción técnica del proyecto, demanda y número aproximado 
de beneficiarios, cronograma preliminar, justificación de la dimensión del área solicitada, presupuesto 
estimado y la forma del financiamiento; y, iv) corresponde continuar con la calificación sustantiva del 
procedimiento. 
 

13. Que, mediante Oficio n.° 02390-2023/SBN-DGPE-SDDI del 3 de setiembre de 2024 (fojas 111, se 
comunicó a el “Gore Piura” que el presente procedimiento ha superado la calificación formal y que 
corresponde continuar con la calificación sustantiva del procedimiento. 
 
Calificación sustantiva del procedimiento de transferencia predial 

 
14. Que, en relación a la calificación sustantiva el numeral 190.1 del artículo 190° de “el Reglamento”, 

señala que luego de la evaluación formal de la solicitud, se procede a verificar el derecho de propiedad del 
Estado o de la entidad sobre el predio, su libre disponibilidad, la naturaleza jurídica, el cumplimiento de la 
causal invocada y el marco legal aplicable. Asimismo, el numeral 190.2 del citado artículo, agrega que los 
resultados de la calificación se plasman en un informe en el que se incluye la información obtenida en la 
inspección del predio. 
 

15. Que, el numeral 6.7 de “la Directiva” establece que con la finalidad de verificar el estado físico, 
existencia de ocupantes, edificaciones y demás características físicas relevantes de “el área inicial”, se 
debe efectuar la respectiva inspección técnica, siendo así esta subdirección con fecha 5 de setiembre de 
2024, llevó a cabo la inspección técnica de “el área inicial”, recogida en la Ficha Técnica n.° 00116-
2024/SBN-DGPE-SDDI (fojas 114 al 116), verificándose lo siguiente: i) se encuentra en la playa La Grama 
del Centro Poblado La Islilla, en el distrito y provincia de Paita, departamento de Piura; ii) se ha constatado 
que es un terreno eriazo ribereño al mar, de forma irregular, de topografía accidentada con afloramientos 
rocosos y acantilados en el borde del litoral, sujeto a la erosión costera, en la condición de desocupado en 
la totalidad de su extensión; iii) se observa que por el lindero sureste colinda con una trocha carrozable de 
superficie afirmada, que sirve de acceso a la playa La Grama, con una sección irregular que está en el 
rango de 10 a 35 metros, advirtiendo que en algunos tramos no se encuentra definido el ancho del trazo 
dela trocha; y, iv) para llegar a “el área inicial” se recorrió la carretera Islilla – Paita (aprox. 600 metros desde 
el C.P. La Islilla), la cual está conectada a la trocha carrozable antes referida, que ha sido generada por el 
tránsito propio de vehículos que se dirigen hacia la playa La Grama, recorriendo aprox. 800 metros hasta 
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llegar al lindero sur de “el predio”.  
 
16. Que, del análisis efectuado de la inspección técnica realizada el 5 de setiembre de 2024 a través 

del Informe Preliminar n.° 01031-2024/SBN-DGPE-SDDI del 13 de setiembre de 2024 (fojas 120 al 122), 
complementado con Informe Preliminar n.° 01038-2024/SBN-DGPE-SDDI del 17 de setiembre de 2024 
(fojas 125 y 126), se concluyó respecto de “el área inicial” lo siguiente: i) colinda con el borde costero, cuyas 
características físicas verificadas en la inspección técnica son las siguientes: a) el área de 2 879,84 m² 
(equivalente al 62.22 % de “el área inicial”) corresponde a una zona alta que presenta un relieve variado 
que comprende un borde irregular tipo acantilado; b) el área de 1 749,00 m² (equivalente al 37.78 % de “el 
área inicial”) comprende una zona baja denominada “zona con profundidad rocosa”, la cual se encuentra 
conformada por dos áreas sin continuidad física (Área 1: 1 310,00 m2 y Área 2: 439,00 m2), se caracteriza 
por presentar un relieve irregular y húmedo debido al rompimiento de olas; y, c) sobre el Área 1 y Área 2 
antes señaladas, existen adicionalmente dos áreas con entrada de agua circular, denominadas ensenadas, 
distribuidas de la siguiente manera: un área de 411,66 m2 que forma parte del Área 1 y un área de 91,94 
m2 que forma parte del Área 2, las mismas que en conjunto abarcan un área de 503,60 m2 (equivalente a 
un 10,87 % de “el área inicial”), la cual constituye un bien de dominio público hidráulico; por lo que, al ser 
excluida, se ha determinado un área disponible de 4 125,24 m2 (“el predio”). 
 

17. Que, mediante Oficio n.° 02466-2024/SBN-DGPE-SDDI del 17 de setiembre de 2024 [en adelante, 
“el Oficio” (foja 127)], esta Subdirección comunicó a el “Gore Piura” las situaciones advertidas en el ítem i) 
del considerando que antecede, precisando que se ha determinado que el área de 4 125,24 m2, es un bien 
de dominio privado estatal  y de libre disponibilidad; al haberse excluido las áreas superpuestas con dominio 
público hidráulico2; por lo que, corresponde que reformule su pedido, reduciendo el área solicitada, de 
conformidad con el artículo 191° de “el Reglamento”; para tal efecto, se le otorgó el plazo de diez (10) días 
hábiles, bajo apercibimiento de declarar la improcedencia de su solicitud y la conclusión del procedimiento. 

 
18. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 17 de setiembre de 2024, a través  de la 

casilla electrónica3, conforme consta en el cargo de notificación y acuse de recibo (foja 128); razón por la 
cual, se tiene por bien notificado, de conformidad con lo señalado en el numeral 20.4 del artículo 20° Texto 
Único Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto 
Supremo N.º 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley n.º 27444”); asimismo, el plazo indicado en el 
considerando precedente, al ser computado desde el día siguiente de la notificación, vence el 2 de octubre 
de 2024; habiendo el “Gore Piura”, dentro del plazo, remitido el Oficio n° 291-2024/GRP-100000, presentado 
el 18 de setiembre de 2024 [S.I. n° 27015-2024 (foja 130)], a fin de subsanar lo observado en “el Oficio”. 

 
19. Que, revisada la documentación presentada por el “Gore Piura”, mediante Informe Técnico Legal 

n.° 1216-2024/SBN-DGPE-SDDI del 19 de setiembre de 2024, se determinó que el “Gore Piura” ha 
reformulado su pedido de transferencia de “el área inicial”, reduciendo a un área de 4 125,24 m2 (“el predio”), 
con la finalidad de ejecutar “el proyecto”. 
 

20. Que, habiéndose verificado que “el predio” constituye un bien de dominio privado y de libre 
disponibilidad del Estado, así como, el cumplimiento por parte del “Gore Piura”, respecto de los requisitos 
establecidos en la normativa para el presente procedimiento administrativo, corresponde en este estadio 
pronunciarse por el aspecto de fondo, conforme al siguiente detalle: 
 
 

 
2 Ley n.° 29338 “Ley de recursos Hídricos” 
“Artículo 5.- El agua comprendida en la Ley  
El agua cuya regulación es materia de la presente Ley comprende lo siguiente:  
(…) 
4. la que se encuentra en las ensenadas y esteros; 
(…) 
Artículo 7.- Bienes de dominio público hidráulico  
Constituyen bienes de dominio público hidráulico, sujetos a las disposiciones de la presente Ley, el agua enunciada en el artículo 5 y los bienes naturales 
asociados a esta señalados en el numeral 1 del artículo 6. Toda intervención de los particulares que afecte o altere las características de estos bienes debe ser 
previamente autorizada por la Autoridad Administrativa del Agua, con excepción del uso primario del agua y las referentes a la navegación. 
(…)” 
3 El numeral 4.1 del artículo 4 del Decreto Supremo Nº 004-2021-VIVIENDA “Decreto Supremo que dispone la obligatoriedad de la notificación vía casilla 
electrónica de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y aprueba su Reglamento”, define a la “casilla electrónica” de la siguiente manera: “4.1 Casilla 
electrónica: Es el buzón electrónico asignado al administrado o administrada, creado en el Sistema Informático de Notificación Electrónico de la Superintendencia 
Nacional de Bienes Estatales, para la tramitación confiable y segura de notificaciones y acuse de recibo; el cual se constituye en un domicilio digital en el marco 
de lo establecido en el artículo 22 del Decreto Legislativo Nº 1412, que aprueba la Ley de Gobierno Digital”. 
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20.1.  Respecto a la solicitud  
 

El “Gore Piura” cumplió con la presentación del Oficio n° 291-2024/GRP-100000, registrado a través 
de la mesa de partes virtual de esta Superintendencia el 18 de setiembre de 2024 (S.I. n° 27015-
2024), debidamente firmado por el Gobernador Regional, mediante el cual, solicitó la transferencia 
de “el predio”, a fin de que sea destinado al proyecto denominado “Creación de los Servicios del 
Desembarcadero Pesquero Artesanal La Islilla, distrito de Paita, provincia de Paita, departamento de 
Piura”, la cual se encuentra enmarcada dentro de sus competencias como gobierno regional, tal como 
se indicó en el décimo segundo considerando de la presente resolución. 

 
20.2. Respecto al Acuerdo de Consejo Regional 

 
El “Gore Piura” presentó el Acuerdo de Concejo n.° 2173-2024/GRP-CR del 31 de mayo de 2024 por 
el Gobierno Regional de Piura, suscrito por el consejero delegado y secretario del consejo regional 
del Gobierno Regional de Piura, en el cual se aprobó en su artículo 1º solicitar, ante esta 
Superintendencia, la transferencia a título gratuito de “el área inicial”, de la cual forma parte “el predio”. 

 
20.3. Respecto a los Documentos técnicos:  
 

El “Gore Piura” ratificó la documentación técnica (plano perimétrico-ubicación y de la memoria 
descriptiva) referida a “el predio”.  
 

20.4. Respecto al Plan conceptual: 
  
El “Gore Piura” presentó el Plan Conceptual del proyecto denominado: “Creación de los Servicios del 
Desembarcadero Pesquero Artesanal La Islilla, distrito de Paita, provincia de Paita, departamento de 
Piura”, que contiene lo siguiente: 

 
a) Objetivo:  

 
El “Gore Piura” precisa que “el proyecto” tiene como objetivo la ejecución del proyecto "Creación de 
los servicios del desembarcadero pesquero artesanal la lslilla, Distrito de Paita, Provincia de Paita, 
Región Piura", para atender y solucionar el desarrollo productivo de la actividad pesquera a favor de 
los pescadores artesanales e indirectamente a la población aledaña, mediante un adecuado acceso 
a los servicios prestados en dicho desembarcadero. 

 
b) Descripción técnica:  

 
Respecto a ello, “el proyecto” contempla la ejecución de obras en mar y obras en tierra que permitan 
el adecuado desarrollo del proceso productivo de la actividad pesquera en cumplimiento con la norma 
sanitaria vigente, precisando que sobre la extensión de “el predio” se va a realizar las obras en tierra 
que incluye la construcción de una infraestructura en dos niveles, con ambientes funcionales y 
respetando físicamente los principales flujos del proceso productivo, siendo las áreas proyectadas las 
siguientes: i) Área Administrativa; ii) Área de frio; iii) Área de tareas previas para recursos 
hidrobiológicos moluscos bivalvos y otras especies; iv) Área de tareas previas para producto 
hidrobiológico (como el Pota y Perico); v) Área de Desinfección; y, vi) Área de Comercialización y 
Servicios Complementarios. Adicionalmente, se contempla la implementación de una planta de 
Osmosis inversa para obtener agua potable, una planta de tratamiento de aguas residuales 
industriales y tratamiento de aguas domésticas que serán descargadas al mar a través de un emisor 
submarino, una Sub-Estación convencional para sistema de media tensión, un Grupo Electrógeno, 
así como Patio de Maniobras, Estacionamiento y Plataforma de Desembarque, que serán dispuestas 
en las áreas libre. 
 

c) Demanda y número aproximado de beneficiarios:  
 
Respecto a ello, el “Gore Piura” señala que, teniendo como referente el documento del Proyecto de 
inversión a nivel del perfil, año 2018, la demanda está conformada por un total de 637 embarcaciones 
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pesqueras en las cuales realizan labores de pesca artesanal un aproximado de 942 pescadores 
directamente beneficiados; además, de los comercializadores y la población que accede al producto. 
 

d) Cronograma preliminar:  
 
Respecto a ello, señala que “el proyecto” tiene como punto de partida la disponibilidad físico legal del 
terreno; por lo que, presenta un cronograma preliminar para la elaboración del expediente técnico 
cuyo plazo es de catorce (14) meses, y un cronograma estimado o preliminar para la ejecución de la 
obra, con un plazo estimado de catorce (14) meses. 
 

e) Justificación de la dimensión del área solicitada:  
 
La dimensión del área solicitada para ejecutar “el proyecto” se justifica en que abarca la ejecución de 
obras en mar y tierra, encontrándose “el predio” en obras a ejecutar en tierra, donde se realizará el 
proceso productivo de la actividad pesquera que se llevará a cabo según la norma sanitaria. 
 

f) Presupuesto estimado:  
 
El presupuesto estimado que requiere el “Gore Piura” para la ejecución de “el proyecto”, en el cual se 
encuentra inmerso “el predio” es de S/ 33 874 671,14 (Treinta y tres millones ochocientos setenta y 
cuatro mil seiscientos setenta y uno con 14/100 soles). Cabe agregar que, de acuerdo a la 
Programación de inversiones 2024-2026, aprobado por Resolución Ministerial N° 081-2023-
PRODUCE de 23 de febrero de 2023, el presupuesto para la ejecución de “el proyecto” se observa 
como prioridad N° 133 de la Cartera de inversiones del Programa Multianual. 
 

g) Forma de Financiamiento:  
 
El proyecto de inversión presentado será financiado con recursos del Fondo Nacional de Desarrollo 
Pesquero – FONDEPES, en merito al artículo 62° del Reglamento de la Ley General de Pesca4. 

 
h) Visación:  

 
Respecto a este punto, debe tenerse presente que el plan conceptual presentado por el “Gore Piura”, 
se encuentra debidamente visado por la Dirección de Pesca artesanal y la Dirección Regional de la 
Producción del Gobierno Regional de Piura, de conformidad con el artículo 90° y 97° del Reglamento 
de Organización y Funciones – ROF del Gobierno Regional de Piura. 

 
21. Que, el numeral 209.1 del artículo 209 del “Reglamento”, establece la resolución que aprueba la 

transferencia, indica la finalidad y, cuando corresponda, el plazo para la presentación del expediente del 
proyecto de desarrollo o inversión, o el plazo para la ejecución del proyecto de desarrollo o inversión, bajo 
sanción de reversión en caso de incumplimiento. 
 

22. Que, en virtud de la normativa señalada en el considerando anterior, a través de la presente 
resolución se indica que el procedimiento de transferencia de dominio a favor de el “Gore Piura” respecto 
de “el predio” tiene como finalidad ejecutar el proyecto denominado “Creación de los Servicios del 
Desembarcadero Pesquero Artesanal La Islilla, Centro Poblado La Islilla, distrito y provincia de Paita, 
departamento de Piura”, mediante el cual se busca la construcción de un desembarcadero a fin de atender 
y solucionar el desarrollo productivo de la actividad pesquera a favor de los pescadores artesanales e 
indirectamente a la población aledaña, mediante un adecuado acceso a los servicios que se prestarían en 
dicho desembarcadero. 
 

23. Que, en el caso en concreto, el “Gore Piura” ha sustentado su solicitud de transferencia en un plan 
conceptual, motivo por el cual dicha transferencia se otorga bajo condición que se presente el expediente 

 
4 Artículo 62.- Rol del FONDEPES  
El Ministerio de Pesquería, por intermedio del Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero - FONDEPES, promueve y desarrolla la construcción de infraestructura 
básica y el equipamiento para el desarrollo de la pesquería artesanal, mediante la entrega en administración, uso u otra modalidad legal, de los bienes siguientes: 
a) Muelles, desembarcaderos y otros sistemas de desembarque; b) Módulos para el manipuleo, lavado y fileteo de pescado; c) Plantas o cámaras de hielo o frío, 
así como camiones isotérmicos y otros vehículos de transporte refrigerado; y, d) Plantas de transformación o procesamiento primario y otros equipos, tales como 
ahumadores y secadores. 
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del proyecto de desarrollo o inversión dentro del plazo de dos (2) años contados desde la fecha en que 
quede firme la resolución; de no presentar el proyecto dentro del citado plazo, el predio se revierte a favor 
del Estado. 
 

24. Que, el artículo 77º de “el Reglamento” señala que: “Las resoluciones que han quedado firmes, 
emitidas por las entidades respecto de actos de adquisición, administración y disposición, y de las cargas 
que originen éstos, tienen mérito suficiente para su inscripción en el Registro de Predios correspondiente 
(…)”. 
 

25. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a título 
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol), el valor unitario del inmueble materia de transferencia 
predial. 
 
 De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley n.º 29151”, Decreto Supremo n.° 008-2021-
VIVIENDA, “TUO de la Ley n.º 27444”, Directiva n.° DIR-00006-2022/SBN, Resolución n.° 0066-2022/SBN 
en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resolución n.° 0005-2022/SBN-
GG y el Informe Técnico Legal n.º 1216-2024/SBN-DGPE-SDDI del 19 de setiembre de 2024. 
 

SE RESUELVE: 
 

Artículo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACIÓN del área de 4 125,24 m² (0,4125 ha), la cual forma 
parte del predio de mayor extensión, ubicada en la playa La Grama del Centro Poblado La Islilla, en el 
distrito y provincia de Paita, departamento de Piura, inscrito a favor del Estado representado por la 
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la Partida n.° 11146107 del Registro de Predios de la 
Oficina Registral de Piura, Zona Registral n.° I -Sede Piura, signado con CUS matriz n.° 91597. 
 

Artículo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE DOMINIO ENTRE ENTIDADES PÚBLICAS del 
área descrita en el artículo precedente, a favor del GOBIERNO REGIONAL DE PIURA, para la ejecución 
del proyecto denominado “Creación de los Servicios del Desembarcadero Pesquero Artesanal La Islilla, 
Centro Poblado La Islilla, distrito y provincia de Paita, departamento de Piura”, bajo sanción de reversión a 
favor del Estado en caso de incumplimiento, de conformidad con lo establecido en el numeral 209.1 del 
artículo 209º del Reglamento de la Ley n.º 29151, aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-
VIVIENDA. 
  

Artículo 3°. - DISPONER que el GOBIERNO REGIONAL DE PIURA tiene el plazo de dos (2) años, 
contados desde que la presente resolución quede firme, para presentar el expediente del proyecto de 
desarrollo o inversión, bajo sanción de reversión a favor del Estado en caso de incumplimiento, de 
conformidad con lo establecido en el numeral 212.6 del artículo 212º del Reglamento de la Ley n.º 29151, 
aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, concordado con el numeral 6.13.7 de la 
Directiva n.° DIR-00006-2022-SBN. 
 

Artículo 4°. - DISPONER la inscripción de la presente resolución en el Registro de Predios de la 
Oficina Registral de Piura, Zona Registral n.° I-Sede Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros 
Públicos.  
 
Regístrese, y comuníquese. 
POI 18.1.2.11 
 
 
 
 
CARLOS REATEGUI SANCHEZ  
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario  
Subdirección de Desarrollo inmobiliario 
 
 
 
Profesional de la SDDI    Profesional de la SDDI    Profesional de la SDDI 
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distrito y provincia de Paita, departamento de Piura, inscrito a favor del Estado representado por la 
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la Partida n.° 11146107 del Registro de Predios de la 
Oficina Registral de Piura, Zona Registral n.° I -Sede Piura, signado con CUS matriz n.° 91597. 
 

Artículo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE DOMINIO ENTRE ENTIDADES PÚBLICAS del 
área descrita en el artículo precedente, a favor del GOBIERNO REGIONAL DE PIURA, para la ejecución 
del proyecto denominado “Creación de los Servicios del Desembarcadero Pesquero Artesanal La Islilla, 
Centro Poblado La Islilla, distrito y provincia de Paita, departamento de Piura”, bajo sanción de reversión a 
favor del Estado en caso de incumplimiento, de conformidad con lo establecido en el numeral 209.1 del 
artículo 209º del Reglamento de la Ley n.º 29151, aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-
VIVIENDA. 
  

Artículo 3°. - DISPONER que el GOBIERNO REGIONAL DE PIURA tiene el plazo de dos (2) años, 
contados desde que la presente resolución quede firme, para presentar el expediente del proyecto de 
desarrollo o inversión, bajo sanción de reversión a favor del Estado en caso de incumplimiento, de 
conformidad con lo establecido en el numeral 212.6 del artículo 212º del Reglamento de la Ley n.º 29151, 
aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, concordado con el numeral 6.13.7 de la 
Directiva n.° DIR-00006-2022-SBN. 
 

Artículo 4°. - DISPONER la inscripción de la presente resolución en el Registro de Predios de la 
Oficina Registral de Piura, Zona Registral n.° I-Sede Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros 
Públicos.  
 
Regístrese, y comuníquese. 
POI 18.1.2.11 
 
 
 
 
CARLOS REATEGUI SANCHEZ  
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario  
Subdirección de Desarrollo inmobiliario 
 
 
 
Profesional de la SDDI    Profesional de la SDDI    Profesional de la SDDI 
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