SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1340-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 21 de octubre del 2024

VISTO:

El Expediente N° 334-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el
GOBIERNO REGIONAL DE LORETO, representado por la encargada del Despacho de la
Gobernaciéon Dolibeth Bardales Manriqgue, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA
INTERESTATAL de un area de 2 991,45 m?, ubicado en el distrito de Belén, provincia de Maynas y
departamento de Loreto; en adelante “el predio”; y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los predios estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a
la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacién
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante Oficio N° 0204-2024-GRL-GR presentado el 02 de abril del 2024 (S.I. N°
08893-2024) el GOBIERNO REGIONAL DE LORETO, representado por la encargada del
Despacho de la Gobernacién Dolibeth Bardales Manrique (“el administrado”), solicita la transferencia
interestatal de “el predio” con la finalidad de destinarlo para el proyecto denominado “Mejoramiento
de los servicios operativos misionales institucionales en la Gerencia Regional de seguridad
ciudadanay en la direccion del archivo regional de Loreto del gobierno regional de Loreto, del distrito
de Belén, provincia de Maynas, departamento de Loreto” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta, entre
otros, los documentos siguientes: a) formato N° 05-A (fojas 2); b) memoria descriptiva (fojas 5); c)
14 planos (fojas 9).

4. Que, mediante Oficio N° 327-2024-GRL-GR presentado el 12 de junio de 2024 (S.I. N°
16309-2024) “el administrado” presenta los siguientes documentos: a) formato N° 07-A (fojas 18);
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b) memoria descriptiva general (fojas 21); c) plano de planteamiento general (fojas 22); d) plano de
planta topogréfica (fojas 23); e) plano de ubicacién (fojas 25); f) plano de planta arquitecténico nivel
1 (fojas 27); g) planos (fojas 28).

5. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacién, tramite y
aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

6. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 207° de
“el Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales se realiza entre las entidades
gue conforman el SNBE, en forma directa y a titulo gratuito u oneroso sobre los predios de dominio
privado estatal.

7. Que, el numeral 212.2 del articulo 212° de “el Reglamento”, establece que la solicitud se
presenta ante la entidad propietaria del predio o, en caso de propiedad del Estado, ante la SBN o el
Gobierno Regional con funciones transferidas.

8. Que el articulo 208° y 209° de “el Reglamento” respectivamente, establece que la
transferencia de predios a titulo gratuito de predios de dominio privado estatal entre entidades puede
ser otorgada a titulo gratuito cuando el predio es destinado al uso o prestacion de un servicio publico
para el cumplimiento de fines institucionales, de conformidad con sus respectivas competencias y
fijandose en la resolucién aprobatoria dicha finalidad y el plazo de ejecucién de la misma, bajo
sancién de reversion en caso de incumplimiento, a menos que dichas entidades obtengan algin
beneficio econémico producto de la transferencia antes sefialadas, en cuyo caso previa deduccién
de los gastos operativos y administrativos incurridos, deberan ser distribuidos de conformidad al
articulo 147.2° de “el Reglamento”.

9. Que, de conformidad con la Décimo Primera Disposicion Complementaria Final de “el
Reglamento” las entidades podran, excepcionalmente, disponer la transferencia de la titularidad de
predios de dominio publico, a favor de otra entidad que requiera efectuar su acumulacion con otro
predio o inmueble. La acumulacién debe estar referida a la necesidad de viabilizar la ejecucién de
una obra publica o un proyecto de inversion y/o a la inscripcion o regularizacion de la edificacion
realizada. Esta transferencia es a titulo gratuito y no conlleva la pérdida de la condicién juridica de
dominio publico del predio, pudiendo modificarse a la entidad responsable de su administracion, en
cuyo caso se requiere la conformidad de la entidad primigenia, y la debida sustentacion del cambio

10. Que, por otra parte, los requisitos formales que debe adjuntar una entidad que pretenda la
transferencia predial a su favor, estan taxativamente previstos en los articulos 100°, 212° y en el
numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”, concordado con el numeral 6.2 de la Directiva
N° DIR-00006-2022-SBN, denominada “Disposiciones para la Transferencia Interestatal y para la
Reversion de Dominio de Predios Estatales”; aprobada por Resolucion N° 0009-2022/SBN, del 18
de enero de 2022, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 20 de enero de 2022 (en adelante “la
Directiva”)

11. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso de
transferencia de dominio, esta Subdireccion evalla, entre otros, en primer orden, la titularidad del
predio materia de transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad; en tercer orden, la naturaleza juridica;
de conformidad con el numeral 190.1. del articulo 190° de “el Reglamento”. De igual manera, verifica
los requisitos formales detallados en el articulo 100° y en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el
Reglamento”.

12. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalia en primer orden, la
titularidad del predio materia de transferencia, es decir, que sea de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en
tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de
conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestroordenamiento juridico.
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13. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccion emitio el Informe Preliminar
N° 00535-2024/SBN-DGPE-SDDI del 15 de abril del 2024 (fojas 10), el que concluye respecto de
“el predio” lo siguiente:

i. Desarrollado el poligono de “el predio” de acuerdo con las coordenadas UTM consignadas
en la lamina denominada planta topogréafica, se obtiene un area grafica de 2 991.45 m?la
gque se toma en cuenta para realizar la evaluacion, ya que ni en la solicitud, en la memoria,
ni en documento gréafico se especifica de manera puntual el area requerida, sin perjuicio de
ello se continuara con la evaluacién con el area gréfica obtenida.

ii. Se encuentra formando parte de un ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en la partida
registral N° P0O0008237del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Maynas, con
CUS N°42274.

iii. Se encuentra atravesado por la zona norte, por el perimetro del lado este y oste, por linea
eléctrica de mediana tension, de la empresa Electro Oriente, segun la fuente de informacion
energética del OSINERMIN que parte de la Sub Estacién Santa Rosa, con distancias
minimas de seguridad que se tiene que respetar siendo de 4 metros (vertical) y 2,5 metros
(horizontal), segun el CAdigo Nacional de Electricidad. Para precisar se debera solicitar
informacion al ente competente para determinar la ubicacion geogréfica, el area y porcentaje
de afectacién de servidumbre de paso. Teniendo en cuenta que el visor es referencial.

iv.  Se advierte que el GORE, debe formalizar su solicitud adjuntando los requisitos de acuerdo
con lo que especifica la Directiva N°DIR-00006-2022-SBN, aprobada por Resolucién N°
0009-2022/SBN de fecha 18 de enero del 2022 (plano, memoria descriptiva, acuerdo de
consejo, plan conceptual).

v.  Se descarta afectacion de la seccién vial Av. Prolongacion Moore, dado que es una via
consolidada con infraestructura vial con pista de asfalto y veredas de concreto.

vi.  “El predio” recae en ZR-DM (zona residencial de densidad media segun el plano de
zonificacion lamina PDU/P 03 del Plan de Desarrollo Urbano sostenible de la cuidad de
Iquitos 2011-2021, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 015-2011-AMPM, de fecha
10 de junio del 2011.

Vii. “El predio” se encuentra enmarcado dentro de una zona urbana, sin delimitacién de suelo,
con topografia relativamente plana, con presencia de vegetacion (pasto y arbérea) en toda
el &rea conforme se visualiza en el Programa Google Earth, imagen satelital de uso
referencial de fecha 07/01/2023.

14. Que, mediante Oficio N° 1753-2024/SBN-DGPE-SDDI de 23 de abril de 2024, esta
Subdireccién solicité informacién al Organismo Supervisor de la Inversién en Energia y Mineria (en
adelante “OSINERGMIN”), para que nos indique y/o confirme: a) los datos técnicos de la linea de
transmision de energia eléctrica que atraviesa “el predio” (denominacién de la red de tension, KV,
tipo de instalacién, entre otros); b la franja de servidumbre, distancia de seguridad que se deberia
considerar en ambos extremos (medidas); c) si la linea de transmisién de energia eléctrica cuenta
con otra concesién, servidumbre y si existe autorizacién de alguna entidad competente; y, d)
determinar la ubicacién geogréfica, el area y porcentaje de afectacion de servidumbre de paso con
la Subestacién Santa Rosa. Para tal efecto, se adjunta la documentacién técnica correspondiente.

15.Que, mediante Oficio N° 722-2024-OS-DSE de 30 de abril de 2024 (S.l. N° 11663-2024),
“OSINERGMIN” nos informa que no se ha identificado instalaciones eléctricas que se superpongan
con el area en consulta, Asimismo, nos sefiala que se ha tomado en cuenta el area proporcionada
por “el administrado”; por lo que podria existir discrepancias.

16.Que, mediante Informe Preliminar N° 1025-2024/SBN-DGPE-SDDI de 11 de septiembre de
2024 (fojas 33), se realizé el diagnostico legal de la documentacién presentada por “el administrado”,
advirtiéendose que no ha adjuntado el plan conceptual de cuya revisién se ha determinado lo
siguiente:

i. En la S.I. N° 08893-2024 se presenta la memoria descriptiva del proyecto: “Mejoramiento
de los servicios operativos o misionales institucionales en la Gerencia Regional de
seguridad ciudadana y en la oficina de la Direccion del archivo regional de Loreto del
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Gobierno Regional de Loreto, del distrito de Belén, provincia de Maynas, departamento de
Loreto”

ii. En la S.I. N° 16309-2024 se presenta la memoria descriptiva del proyecto: “Mejoramiento
de los servicios operativos o misionales institucionales en la Gerencia Regional de
seguridad ciudadana, Direccién de la Oficina archivo regional y de la Gerencia Regional de
Comercio, Turismo y Artesania del gobierno Regional de Loreto, del distrito de Belén,
provincia de Maynas, departamento de Loreto

iii. Al respecto, de la revision de ambos documentos, “la administrada” debera aclarar la
denominacién del proyecto, lo cual debera guardar relacién con los demas requisitos
formales de la solicitud.

iv. No se ha adjuntado el Programa o proyecto de desarrollo o inversién o el plan conceptual o
idea de proyecto, debidamente visado o aprobado por el area competente de la entidad
solicitante de acuerdo a lo establecido en el articulo 153° “el Reglamento”.

Ademas, se advirtio que la evaluacién técnica, es de caracter referencial sujeto a la presentacion
de nuevos documentos técnicos que rectifiquen las deficiencias de las coordenadas de
georreferenciacion. En tal sentido, a fin de tener la certeza de la ubicacion exacta de “el predio”
y realizar la evaluacioén técnica resulta necesario que, de acuerdo a lo establecido en el articulo
100° de “el Reglamento”, presente lo siguiente:

a. Plano perimétrico - ubicacion, con las especificaciones técnicas que se detallan a
continuacion: Georeferenciado a la Red Geodésica Horizontal Oficial, en coordenadas UTM,
a escala apropiada, con indicacion de su zona geogréfica, en Datum oficial vigente,
autorizado por ingeniero, arquitecto o geégrafo habilitado, entregado en fisico y en soporte
digital bajo formato CAD o GIS editable.

b. Memoria Descriptiva, con los nombres de los colindantes de ser posible, en donde se
indique la descripcién y el uso del predio, autorizada por ingeniero o arquitecto habilitado.

En tal contexto, se indicé de acuerdo a lo indicado en el “el Reglamento” y “la Directiva”, debera
considerar y presentar, lo siguiente:

e El plan conceptual debe estar visado por la autoridad o area competente de la entidad
solicitante, conteniendo como minimo: objetivos, descripcion técnica del proyecto, demanda
y nimero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacién de la dimensién
del 4rea solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento; o,

¢ Elexpediente del proyecto debe estar aprobado o visado por la autoridad o area competente
de la entidad solicitante, conteniendo como minimo: denominacién, descripcién, finalidad,
objetivo y alcances del proyecto, indicacién de beneficiarios, justificacion de la dimensién
del area solicitada, planos de distribucion y memoria descriptiva del proyecto, cronograma
general de la ejecucion del proyecto y plazo para su culminacion, presupuesto estimado y
la forma de financiamiento.

¢ Cuando la ejecucioén del proyecto sera realizada y/o financiada por terceros, debe sefialarse
de manera expresa por la entidad solicitante, asi como la norma que sustenta dicha
intervencion, de ser el caso.

e Debera adjuntar el acuerdo de concejo aprobando el pedido de transferencia de “el predio”.

17. Que, por lo antes expuesto esta Subdireccion emiti6 el Oficio N° 2453-2024/SBN-DGPE-
SDDI del 12 de setiembre del 2024 (fojas 38) (en adelante “el Oficio”); requiriéndole a “el
administrado” lo sefialado en el considerando que antecede otorgandosele un plazo de diez (10)
dias habiles, més el término de la distancia (2 dias habiles), computados a partir del dia siguiente
de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral
189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444").

18. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el dia 13 de setiembre del 2024
a través del correo de la mesa de partes virtual de “la administrada”, con Numero de registro N°
202438316 segun consta en el acuse de recibo (fojas 41); razén por la cual se tiene por bien

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
88172C1110


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de Ley N°
274447 Por lo que, el plazo de diez (10) dias habiles mas el término de la distancia de un (02) dias
habiles para subsanar la observacion advertida vencié el 01 de octubre del 2024.

19. Que, mediante Oficio N° 842-2024-GRL-GGR de 02 de octubre de 2024 (S.I. N° 28661-
2024) (fojas 43) “el administrado” fuera del plazo solicita ampliaciéon de plazo para subsanar las
observaciones.

20.Que mediante Oficio N° 517-2024-GRL-GR de 15 de octubre de 2024 (S.I. N° 29791-2024)
se “el administrado” presenta los siguientes documentos: a) plan conceptual (fojas 46); b) plano
(fojas 50); ¢) memoria descriptiva general (fojas 51).

21. Que, es preciso sefialar que, hasta la fecha de vencimiento del plazo sefialado en el Oficio
que antecede, “el administrado” no ha remitido documentacion alguna que permita analizar la
subsanacion de las observaciones realizadas, por lo que corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en “el Oficio”; debiéndose por tanto declarar inadmisible su solicitud de
venta directa disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo, una vez
guede consentida la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDA vy la Directiva N° DIR-00006-2022-SBN aprobada mediante Resoluciéon N°
0009-2022/SBN; el Informe Preliminar N° 1025-2024/SBN-DGPE-SDDI del 11 de setiembre del
2024; y, el Informe Técnico Legal N° 1385-2024/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de transferencia predial formulada por el
GOBIERNO REGIONAL DE LORETO, representado por la encargada del Despacho de la
Gobernacion Gobernador Regional Dolibeth Bardales Manrique, por los argumentos expuestos en
la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucidn.

TERCERO.- Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emisién, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comuniquese
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