SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1355-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de octubre del 2024

VISTO:

El Expediente N° 062-2024/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE POBLADORES CORAZON DE JESUS debidamente representado por su
presidente Zenén Alejandro Laureano Cordero, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un area de 19 645,78 m? (area grafica), ubicado en el Asentamiento Humano Agrupacién Familiar
Primavera de Lomas Carabayllo, distrito de Carabayllo, provincia y departamento de Lima; en
adelante “el predio”; y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a
la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 25 de enero del 2024 (S.I. N° 01977-2024) la
ASOCIACION DE POBLADORES CORAZON DE JESUS debidamente representado por su
presidente Zendn Alejandro Laureano Cordero (en adelante “la administrada”), solicita la venta
directa de “el predio” sin sefialar causal de “el Reglamento” en el que sustenta su requerimiento (foja
1). Para tal efecto adjunta los siguientes documentos: a) copia de documento nacional de identidad
(fojas 3); b) memoria descriptiva (fojas 4); ¢) declaracién jurada de autoevalto del afio 2007 (HR y
PR) (fojas 6); d) copia de oficio N° 3289-2019/SBN-DGPE-SDDI de 25 de setiembre de 2019 (fojas
8); e) partidas registrales N° 14393123; N° 14046043; N° 13114406 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima (fojas 11); f) plano perimétrico - ubicacion (fojas 22); y, g) plano de
ubicacion y localizacién (fojas 23).

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
04E0467295


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto
de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las
causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento”" y en la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales”
aprobada con Resolucién N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”).

5. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacién formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precision o reformulacién de su pedido
o0 complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de
conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” y el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN”.

6. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a
trdmite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho
predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

7. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demds entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
aprobacion de los actos de disposicién de los predios de su propiedad.

8. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos

formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, en tal sentido, como parte de la etapa de calificacién, esta Subdireccion emitié el
Informe Preliminar N° 674-2024/SBN-DGPE-SDDI de 31 de mayo de 2024 en el cual se concluye,
entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i. Se encuentra comprendido con tres (03) areas con antecedente registral, segun detalle:

N Partida -
D cus Titular | Denominacion Area (m?) (%)
(O.R. Lima)
1 79304 | Estado - 13114406 16674.21 84.87
117113 | Estado - 14046043 2404.67 12.24
3| 136530 | Estado | Parcela | 14393123 566.90 289
Area grafica total 19645.78 | 100.00

ii. Se superpone en 12 063,32 m? (que representa el 61.40% de “el predio”) con la Cobertura
Vegetal denominada Lomas de Carabayllo 2 que forma parte del “Area de Conservacién
Regional “Sistema de Lomas de Lima”, aprobada mediante Decreto Supremo N°011- 2019
— MINAM de fecha 06.12.2019. Se precisa que, la estimacion grafica recae en el CUS
79304.

iii. El area de libre disponibilidad de 7 582,47 m2 — (que representa el 38.60% de “el predio”):
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ID cus Parfica Area (m?) (%)
(©.R. Lima)
79304 13114408 4610.90 23.47
117113 14045043 2404.67 12.24
3 136530 14393123 566,90 2.89
Area grafica disponible 7582.47 38.60

iv. “El predio” se superpone parcialmente con areas que han sido incorporados al Portafolio
Inmobiliario del Estado, segln detalle:
N® Cod. Area
cus . o (%)
Reg Portafolic (m?)
1 117113 356-2020 | 16674.21 84.87
2 1346530 37-2019 | 240467 12.24
3 79304 1257-2020 566.90 2.89
19445.78 100.00
V. “El predio” recae parcialmente en ambito de 04 procesos judiciales, segun detalle:
N® Exp. . Area Estado
1D Legajo Jud. Materia Legal m2 - % Proceso CUS afectado
1 114-2021 394- | Reivindicacion 113.34 | no 136530 (99.60 m2)
- 2021 | Jud. - 0.58 | concluido 79304 (13.74 m2)
12128- | Accion De 7627.27 .
2| 38%9-20017 2017 | Amparo _ag82 concluido 79304
1476- | Prescripcion 25158.3% | no
3| 0072013 | 5012 | Adquisitiva -12.80 | concluido 79304
693- | Prescripcion 51.86- | no
4| 108-2013 2013 | Adquisitiva 0.26 | concluido 17113
Vi. Sobre la verificacién de la documentacién presentada para acreditar causal de venta, estas

consignan fecha de emision posterior al 25.11.2010, desde el punto de vista técnico no es
posible su valoracién, queda a cargo del responsable legal establecer si lo presentado
cumple con la formalidad requerida para acreditar la causal de venta.

vii. Es un terreno ubicado en zona de expansién urbana, en ladera de cerro, sin delimitacion
fisica que restrinja el acceso a terceros encontrandose parcialmente ocupado por médulos
de vivienda posiblemente en condicién precaria que representaria el 1% aproximadamente
del &rea total, asimismo, visualiza acondicionamiento y aplanamiento ganado a la ladera
de cerro con fines de vivienda. Los indicios de ocupacion son de fecha posterior al
30/10/2018. analisis sustentado en el historico de las imagenes del Google Earth (2009 -
2024) y la Ficha Técnica N° 0120-2012/SBN-DGPE-SDAPE y la Ficha Técnica N° 0031-
2021/SBN-DGPE-SDS.

10. Que, al respecto, el Decreto Supremo N° 011-2019-MINAM del 06 de diciembre de 2019,
en su décimo quinto parrafo, sefiala que de acuerdo al Plan Director de las Areas Naturales
Protegidas, actualizado por Decreto Supremo N° 016-2009-MINAM del 02 de setiembre de 2009,
las Areas de Conservacion Regional se establecen para conservar la diversidad biologica de interés
regional y local para mantener la continuidad de los procesos ecolégicos esenciales y la prestacion
de los servicios ambientales que de ellos se deriven; los cuales pueden conservar valores asociados
de interés cultural, paisajistico y cientifico, contribuyendo a fortalecer la identidad cultural de la
poblacion en relacidon a su entorno, proteger zonas de agrobiodiversidad, promover actividades
compatibles con los objetivos de conservacién como la educacion ambiental, la investigacion
aplicada y el turismo sostenible, entre otras. En consecuencia, no es posible desarrollar actividades
gue dafien o afecten las areas naturales de conservacion, siendo asi, por el contrario, dichas areas
deben estar destinadas al resguardo, conservacion y proteccion de la diversidad biolégica como tal.
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11. Que, a mayor abundamiento el articulo 3° de la Ley N° 26834, Ley de Areas Naturales
Protegidas establece que las areas naturales protegidas pueden ser: las de administracién nacional,
que conforman el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas — SINANPE; las de
administracion regional, denominadas areas de conservacion regional; y, las areas de conservacion
privadas. Asimismo, el articulo 4° de la acotada Ley indica que las Areas Naturales Protegidas, con
excepcion de las Areas de Conservaciéon Privadas, son de dominio publico y no podran se
adjudicadas en propiedad a los particulares.

12. Que, en ese marco legal, el area de 12 063,32 m? (que representa el 61.40% de “el predio”),
tiene el caracter de no disponible destinado a la Conservacién Regional Sistema de Loma de Lima
— Loma de Carabayllo 2, razén por la cual no puede ser objeto de disposicién por parte de esta
Superintendencia.

13. Que, el area de 7 582,47 m? (que representa el 38.60% de “el predio”), es de titularidad del
Estado y de Libre disponibilidad en el cual la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales tiene
competencia y se realizara la evaluacién correspondiente.

14. Que, mediante Informe Preliminar N° 01032-2024/SBN-DGPE-SDDI de 13 de setiembre de
2024 (fojas 32), se realizé el diagnostico legal de la documentacion presentada por “la administrada”,
a fin de determinar si ha cumplido con presentar los requisitos formales de la solicitud de venta, de
cuya revisién se ha determinado que “la administrada” no ha adjuntado lo siguiente:

a) Escrito indicando la causal en la que se enmarca su peticién de compraventa directa, las
cuales se encuentran previstas en el 222° de “el Reglamento”.

b) Declaracion Jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales, de conformidad
con lo establecido en el numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”.

c¢) Documentos que sustenten la causal debiendo tener en cuenta en relacion a ello, lo
establecido en el articulo 223.2° de “el Reglamento”, que enumera taxativamente que
documentos debe adjuntar cualquier administrado que alegue encontrarse en alguna de las
causales de venta directa; y, dependiendo de la causal en la cual se enmarque su pedido.

15. Que, por lo antes expuesto esta Subdireccion emiti6 el Oficio N° 02461-2024/SBNDGPE-
SDDI del 13 de setiembre del 2024 (fojas 36) (en adelante “el Oficio”); requiriéndole a “la
administrada” lo sefialado en el considerando que antecede otorgandosele un plazo de diez (10)
dias héabiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la
notificacién de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral
189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444”).

16. Que, es preciso sefalar que “el Oficio”, fue notificado el 21 de setiembre del 2024, en la
casilla electrénica habilitada para efectos del presente procedimiento por “la administrada”, segun
consta en el acuse de recibo (foja 38). En ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse
cumplido con lo dispuesto en el numeral 59.8 del Articulo 59° del Decreto Supremo N.° 075-2023-
PCM “Decreto Supremo que modifica el Reglamento del Decreto Legislativo N? 1412”1, Por lo que,
el plazo de diez (10) dias habiles, més el término de la distancia un (1) dia habil para subsanar la
observacién advertida venci6 el 09 de octubre del 2024

17. Que, de la revisién del Sistema de Gestion Documental — SGD y el Sistema Integrado
Documentario - SID aplicativos que obran en esta Superintendencia, se advierte que “la
administrada” no cumplié con subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio” en el plazo
otorgado; razo6n por la cual, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo;
debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del
presente procedimiento una vez consentida esta Resolucidn; sin perjuicio de que pueda volver a
presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa
vigente, en la medida que la presente no constituye una declaracién de fondo.

! Memorandum N° 01341-2024/SBN-GG-UTD del 2 de septiembre del 2024
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18. Que, sin perjuicio de ello, queda expedito el derecho de “la administrada” para peticionar
nuevamente la venta directa de “el predio”’, en la medida que la presente no constituye un
pronunciamiento sobre el fondo, para lo cual debera tener en cuenta el marco normativo vigente.

19. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la presente
Resolucién, a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con la Quinta Disposicibn Complementaria Final de “la Directiva N°
DIR-00002-2022/SBN”; para lo cual debera coordinar con la Subdirecciéon de Supervision - SDS, a
fin de que efectue las acciones de su competencia segun el articulo 53° del “ROF de la SBN”.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,;
Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA; Directiva N° DIR-00002-2022/SBN; el Informe Preliminar
N° 01032-2024/SBN-DGPE-SDDI del 13 de setiembre del 2024; y, el Informe Técnico Legal N°
1400-2024/SBN-DGPE-SDDI del 22 de octubre del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION DE POBLADORES CORAZON DE JESUS debidamente representado por su
presidente Zenén Alejandro Laureano Cordero, por los fundamentos expuestos en la presente
Resolucién.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia, a fin de
gue procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emisién, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese y comuniquese. -
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