SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1408-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 30 de octubre del 2024

VISTO:

El Expediente n.® 1075-2024/SBNUFEPPI, que contiene la solicitud presentada por la
AUTORIDAD NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, representada por el Director de la Direccién de
Gestion Predial, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES EN EL MARCO DEL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N° 30556
respecto del area de 35,75 m2, ubicada en el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento
de Piura, que forma parte del predio de mayor extensién, inscrito a favor del Estado representado por
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la partida registral n® 11023138 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral n.° | — Sede Piura, con CUS matriz n®
45908 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de
la Ley n.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion, siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 512 y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion n.° 0066-
2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién n° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024 se conformé la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion — UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros
actos de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del
Decreto Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante Oficio n.° D00002994-2024-ANIN/DGP presentado el 10 de octubre de 2024

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decreto Legislativo N° 1358 y Decreto Legislativo N° 1439.
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[S.I. n.° 29253-2024 (foja 2)], la Autoridad Nacional de Infraestructura, representada por el Director de
la Direccion de Gestion Predial, Erick Daniel Monzéon Castillo (en adelante, el “ANIN”), solicita la
transferencia por Leyes Especiales de “el predio”, en el marco del Texto Unico Ordenado de la Ley n.°
30556, Ley que aprueba disposiciones de caracter extraordinario para las intervenciones del Gobierno
Nacional frente a desastres y que dispone la creacion de la Autoridad para la Reconstruccién con
Cambios, aprobado por el Decreto Supremo n.° 094-2018-PCM (en adelante, el “TUO de la Ley n.°
30556”), requerido para el proyecto denominado: “Mejoramiento y Ampliacion del Servicio de Drenaje
Pluvial Integral de la ciudad de Talara del distrito de Parinas - provincia de Talara - departamento de
Piura” (en adelante “el proyecto”). Para tal efecto, presenta los siguientes documentos: a) Plan de
saneamiento fisico y legal (fojas 3 al 7); b) certificado de busqueda catastral con publicidad n.°
5608971-2024 expedido el 11 de setiembre de 2024 (fojas 8 al 10); ¢) plano perimétrico, plano de
ubicacion y memoria descriptiva de “el predio” (fojas 10 reverso al 13); y, d) plano diagnéstico (foja 14).

4. Que, el articulo 1° del “TUO de la Ley n.° 30556”, declara de prioridad, de interés nacional y
necesidad publica la implementacion de un Plan Integral para la Reconstruccion con Cambios,
aprobado mediante Decreto Supremo n.° 091-2017-PCM, en adelante “el Plan”, con enfoque de
gestion del riesgo de desastres, para la reconstrucciéon y construccion de la infraestructura publica y
viviendas afectadas por desastres naturales con un nivel de emergencia 4 y 5, asi como para la
implementacion de soluciones integrales de prevencion.

5. Que, segun el numeral 2.1 del Articulo 2° del “TUO de la Ley n.° 30556, en relacién al Plan
Integral para la Reconstruccion con Cambios, precisa que es de obligatorio cumplimiento por los tres
niveles de gobierno y es aprobado por Decreto Supremo con voto aprobatorio del Consejo de Ministros
a propuesta de la Autoridad a que se refiere el articulo 3° de la presente Ley.

6. Que, el numeral 9.5 del articulo 9° del “TUO de la Ley n.° 30556”, dispone que la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales a solicitud de las Entidades Ejecutoras, en un plazo
maximo de siete (7) dias habiles contados desde la fecha de la solicitud, emite y notifica la resolucién
administrativa. Dentro del mismo plazo la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales solicita a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos la inscripcién correspondiente. Esta resolucion
es irrecurrible en via administrativa o judicial; asimismo, el citado articulo dispone que la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos queda obligada a registrar los inmuebles y/o
edificaciones a nombre de las Entidades Ejecutoras; disponiendo finalmente que, en todo lo no
regulado y siempre que no contravenga el presente numeral es de aplicacion supletoria el Decreto
Legislativo n.? 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de
Inmuebles, Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y dicta
otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura (en adelante “Decreto Legislativo n.°
1192”).

7. Que, por su parte, el numeral 57.1 del articulo 57° del Reglamento de la Ley n.° 30556,
aprobado por Decreto Supremo n.° 003-2019-PCM (en adelante, “Reglamento de la Ley n.° 30556”)
faculta a esta Superintendencia o a la Direccion General de Abastecimiento (DGA) del Ministerio de
Economia y Finanzas, segun corresponda, a aprobar la transferencia u otorgar derechos a favor de
las Entidades Ejecutoras respecto de los predios o bienes inmuebles de propiedad estatal, de dominio
publico o dominio privado, y de propiedad de las empresas del Estado, inscritos registralmente o no,
requeridos para la implementacion de “el Plan”, excluyendo en su numeral 57.2 a los predios de
propiedad privada, inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién de carécter prehispanico
y las tierras y territorios de pueblos indigenas u originarios y aquellos de propiedad o en posesién de
las comunidades campesinas y nativas y reservas indigenas.

8. Que, el inciso 58.1. del articulo 58 del “Reglamento de la Ley n.° 30556” enumera
taxativamente los requisitos para solicitar predios o bienes inmuebles estatales en el marco del citado
Plan, conforme detalle siguiente: a) Informe de diagnédstico y propuesta de saneamiento fisico y legal
del predio estatal requerido, firmado por los profesionales designados por la entidad solicitante, donde
se precisa el area, ubicacion, linderos, ocupacion, edificaciones, titularidad del predio, nimero de
partida registral, procesos judiciales, patrimonio cultural, concesiones, derecho de superficie,
gravamenes, actos de administracidén a favor de particulares, superposiciones, duplicidad de partidas,
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reservas naturales, de ser caso, que afecten al predio; b) Certificado de busqueda catastral, con una
antiglledad no mayor a tres (3) meses; ¢) Planos perimétricos y de ubicacién en coordenadas UTM en
sistema WGS 84 a escala 1/5000 o multiplo apropiado, en formato digital e impreso, con la indicacion
del area, linderos, angulos y medidas perimétricas, autorizado por verificador catastral para el caso
previsto en el numeral 60.4 del articulo 60 en tres (3) juegos; d) Memoria descriptiva, en la que se
indique el area, los linderos y medidas perimétricas, autorizado por verificador catastral para el caso
previsto en el numeral 60.4 del articulo 60 en tres (3) juegos.

9. Que, en ese sentido, el procedimiento de transferencia de predio por leyes especiales, se
efectia a titulo gratuito y sobre la base de la informacién brindada por el solicitante, tanto en la
documentaciéon presentada como la consignada en el informe de diagnéstico y propuesta de
saneamiento fisico legal, documentos que adquieren calidad de declaracién jurada de conformidad
con el numeral 58.2 del articulo 58° del “Reglamento de la Ley n.° 30556”, no siendo necesario ni
obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte del solicitante ni la “SBN”, tales como
inspeccion técnica del predio, obtencion de Certificados de Parametros Urbanisticos, entre otros.

10.Que, respecto a la entidad ejecutora de “el proyecto”, cabe precisar que, el articulo 9° de la Ley
n° 31639, Ley de Equilibrio Financiero del Presupuesto del Sector Publico para el Aho Fiscal 2023,
prorroga el plazo de duracién de la Autoridad para la Reconstruccién con Cambios hasta el 31 de
diciembre de 2023, para continuar con la ejecucion de las intervenciones del Plan Integral para la
Reconstruccién con Cambios (PIRCC), aprobado mediante Decreto Supremo 091-2017-PCM.

11.Que, mediante el articulo 32 de la Ley N° 318412 se crea la Autoridad Nacional de
Infraestructura (ANIN) como un organismo publico ejecutor adscrito a la Presidencia del Consejo de
Ministros para la formulacién, ejecuciéon y mantenimiento de los proyectos o programas de inversiéon a
su cargo, cuyo reglamento fue aprobado mediante el Decreto Supremo n? 115-2023-PCM, publicado
en el diario oficial “El Peruano” con fecha 11 de octubre de 2023.

12. Que, el numeral 5.2 del articulo 5° de la Ley n° 31912, Ley que aprueba créditos
suplementarios para el financiamiento de mayores gastos asociados a la reactivacién econdémica, la
respuesta ante la emergencia y el peligro inminente por la ocurrencia del Fenémeno El Nifio para el
afno 2023 y dicta otras medidas, dispone que el pliego Autoridad Nacional de Infraestructura (ANIN)
puede ejecutar, de manera excepcional, Intervenciones de Reconstrucciéon mediante Inversiones (IRI)
y de proyectos en el marco del Sistema Nacional de Programacion Multianual y Gestion de Inversiones,
de la cartera del PIRCC, en el marco del acuerdo Gobierno a Gobierno.

13. Que, en esa linea, mediante el articulo 12 de la Resoluciéon Ministerial n? 182-2023-PCM?3,
modificada con Resolucion Ministerial n® 276-2023-PCM?*, se constituye la Comision de Transferencia
a cargo de coordinar y ejecutar el proceso de transferencia de la Autoridad para la Reconstruccion con
Cambios a la Presidencia del Consejo de Ministros y a la Autoridad Nacional de Infraestructura, que
comprende la Transferencia del Rol Ejecutor entre otros, efectuado por la Autoridad para la
Reconstruccién con Cambios a la Autoridad Nacional de Infraestructura.

14. Que, en tal contexto, respecto a la competencia de la “SBN”, cabe precisar que, en el Plan de
Saneamiento Fisico Legal presentado, la “ANIN” sefialé que “el predio” se encuentra sin edificacion;
por lo tanto, la entidad competente para aprobar el acto administrativo es la “SBN”, toda vez que se
tratar de un terreno sin construccién, en consecuencia, corresponde continuar con la evaluacion del
presente procedimiento administrativo.

15. Que, teniendo en consideracion el marco legal antes expuesto, se procedié a evaluar los
documentos presentados por la “ANIN”, emitiéndose el Informe Preliminar n.° 01230-2024/SBN-DGPE-
SDDI-UFEPPI del 2 de octubre de 2024 (fojas 143 al 150), el cual concluyd, respecto de “el predio”,
entre otros, lo siguiente: i) ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de

2De acuerdo con su Tercera Disposicion Complementaria Final, entra en vigencia a partir de la fecha de publicacién de su Reglamento, el cual se
realiz6 el 11 de octubre de 2023.

3 Publicada en el diario oficial El Peruano, con fecha 6 de setiembre de 2023.

4 Publicada en el diario oficial EI Peruano, con fecha 29 de setiembre de 2023.
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Piura, que forma parte del predio de mayor extension, inscrito a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la partida registral n° 11023138 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Sullana; ii) no tiene zonificacién asignada iii) segun el Plan de
saneamiento fisico legal presentado (en adelante “PSFL”), se encuentra sin ocupacion, edificacion, ni
posesion, lo cual se corrobora con las imagenes satelitales de Google Earth del 27/02/2024; iv) no se
advierten procesos judiciales, ni solicitudes de ingreso sobre su ambito; asimismo, no se superponen
con proceso de formalizacién, predios rurales, poblaciones indigenas u originarias, monumentos
arqueoldgicos prehispanicos, concesiones mineras, quebradas o cursos de agua, fajas marginales,
areas naturales protegidas, zonas de amortiguamiento, redes viales, ni ecosistemas fragiles; v) de
acuerdo al visor de OSINERGMIN, recae parcialmente con infraestructura eléctrica, un tramo de
alumbrado publico, un tramo de baja tension de la empresa ELECTRONOROESTE, situacién advertida
en el Plan de saneamiento fisico legal presentado (en adelante PSFL); vi) de acuerdo al visor SIGRID
— CENEPRED, no se visualiza sobre ambito de riesgo no mitigable, asimismo de acuerdo al PSFL, se
ubica en una zona susceptible a inundaciones por lluvias fuertes, por lluvias asociadas a eventos de
fenomeno de “El Nifio”; sin embargo, esto no es impedimento para la solicitud debido a que el fin de
“el proyecto”, tiene por objetivo del disefio y ejecucidén de obra para la mitigacion de desastres en la
ciudad de Talara; vii) en el PSFL, senala que la partida registral N® 11023138 sobre la cual solicita la
presente transferencia, registra diversas cargas y/o gravamenes, las cuales no afectan a el predio”;
asimismo, de la consulta a la plataforma de Publicidad en Linea — SUNARP se advierte la existencia
del titulo pendiente n° 02910167-2024%, el mismo que al ser evaluado no afecta el &mbito de “el predio”;
viii) cumplié con presentar los documentos técnicos de “el predio” que sustentan el Plan de
Saneamiento Fisico y Legal, firmados por verificador catastral autorizado, asimismo, respecto al area
remanente, se acogen a la cuarta disposicion complementaria final del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios de SUNARP. En ese sentido, de la evaluacion técnico legal efectuada, se
concluye que la “ANIN” cumple con los requisitos sefialados en el articulo 58° del “Reglamento de la
Ley n° 30556".

16. Que, de la revision del contenido de “el Plan”, y teniendo en cuenta el numeral 3.1 del articulo
3° del “TUO de la Ley n.° 30556”, se ha verificado que la Autoridad para la Reconstruccién con
Cambios, hoy la “ANIN” es la encargada de liderar, implementar y, cuando corresponda, ejecutar “el
Plan”; asimismo, se ha verificado que “el proyecto” se encuentra vinculado dentro de las principales
intervenciones de prevencién en la regién Piura conforme lo precisado en el numeral 4.3.12.3 de “el
Plan” e identificado en el portafolio de prevenciones de inundaciones pluviales, fluviales y movimientos
de masas que forma parte del mismo. Ademas, se ha verificado en la Resolucidén de Direccion Ejecutiva
n°® 00102-2023-ARCC/DE, que formalizé el acuerdo de la Nonagésima Novena Sesion del Directorio
de la Autoridad para la Reconstruccion con Cambios referido a la modificacion de “El Plan”, Anexo n°
01.1, que dentro de las intervenciones se encuentra en el sub numeral 32.3.1 del citado anexo, el
proyecto denominado “Mejoramiento y ampliaciéon del servicio de drenaje pluvial integral de la ciudad
de Talara del distrito de Parifias - provincia de Talara - departamento de Piura”, sefialando como su
entidad ejecutora a la Autoridad para la Reconstruccién con Cambios — RCC, hoy “ANIN”. En
consecuencia, queda acreditada la competencia de la “ANIN” y que “el proyecto” forma parte del
componente descrito en el literal b) del numeral 2.1 del “TUO de la Ley n° 30556.

17. Que, en ese orden de ideas, de la revision de la solicitud presentada por la “ANIN”, del plan de
saneamiento fisico y legal, asi como, del Informe Preliminar n° 01320-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI,
se advierte que “el predio” es de propiedad del Estado representado por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, no esta comprendido dentro del supuesto de exclusién contenido en el numeral
57.2 del articulo 57° del “Reglamento de la Ley n.° 30556” y que la “ANIN” ha cumplido con presentar
los documentos detallados en el numeral 58.1 del articulo 58° del “Reglamento de la Ley n.° 30556”;
asimismo, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para aprobar la
transferencia u otorgar derechos a favor de las Entidades Ejecutoras respecto de los predios de
propiedad estatal, de dominio publico o dominio privado, y de propiedad de las empresas del Estado,
inscritos registralmente o no, requeridos para la implementacion del Plan, en virtud numeral 57.1 del
articulo 57° del “Reglamento de la Ley n.° 30556”.

5 Asimismo, precisa que la citada partida registral cuenta con titulos pendientes (se entiende, vigentes a la fecha de emision del PSFL presentado),
tales como: 2024-527164, 2024-526345 y 2024-647673, los cuales fueron tachados por no haberse subsanado oportunamente.
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18. Que, en virtud de lo expuesto, corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de
la “ANIN”, para destinarlo al proyecto denominado: “Mejoramiento y Ampliacion del Servicio de Drenaje
Pluvial Integral de la ciudad de Talara del distrito de Parifias - provincia de Talara - departamento de
Piura’, debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando parte
de un predio de mayor extensién, de conformidad con el literal b) del inciso 60.2 del articulo 60° del
“Reglamento de la Ley n.° 30556”. Cabe sefalar que, la “ANIN” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
“SUNARP” aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registro Publicos n.° 097-
2013-SUNARP/SN.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario de los inmuebles materia de
transferencia.

20. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por la
“ANIN” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccién web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

21. Que, cabe senalar que, el numeral 10.1 del articulo 10° de la Ley N.° 31841 establece que los
procedimientos administrativos necesarios para la ejecucién de proyectos o programas de inversion a
cargo de la ANIN se realizan sin costo y sujetos a silencio administrativo positivo. Estan incluidas la
factibilidad de servicios publicos y toda clase de permisos, autorizaciones, registros, inscripciones,
dictdmenes, informes y otros establecidos por disposiciones legales.

22. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “ANIN” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°6 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley n.° 30556”, el “Reglamento de la Ley
n.° 305567, “la Ley N° 318417, el “TUO la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, “Decreto Legislativo n.°
1192”7, “TUO de la Ley N° 27444”, la Resolucién n.° 0066-2022/SBN, la Resolucién n.° 0005-
2022/SBNGG, la Resolucion N.° 0026-2024/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n° 1441-2024/SBN-
DGPE-SDDI del 28 de octubre de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER |la INDEPENDIZACION, respecto del area de 35,75 m2, ubicada en
el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, que forma parte del predio de mayor
extension, inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, en la partida registral n® 11023138 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana
de la Zona Registral n.° | — Sede Piura, con CUS matriz n® 45908, conforme a la documentacion técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N.° 30556, del area descrita
en el articulo 1° de la presente resolucion a favor de la AUTORIDAD NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, requerido para el proyecto denominado: “Mejoramiento y Ampliacion del
Servicio de Drenaje Pluvial Integral de la ciudad de Talara del distrito de Parifias - provincia de Talara
- departamento de Piura”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Sullana de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral n° | - Sede Piura, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucion.

S Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de
abandono.
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Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
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