SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1433-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 31 de octubre del 2024

VISTO:

El Expediente N° 625-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por FERNANDO
ELEAZAR CAMACHO ALFIERES, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 19
176,69 m? (1,91 ha), ubicado en el distrito de San Antonio, provincia de Cafiete y departamento de
Lima (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en virtud del Texto
Unico Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N°
008-2021-VIVIENDA que derogé el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias (en
adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion y supervisiéon
de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion
esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, aprobado por Decreto Supremo
N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022, la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la “SBN”.

3. Que, mediante escrito s/n presentado el 12 de agosto de 2024 (S.I N° 22664-2024),
FERNANDO ELEAZAR CAMACHO ALFIERES (en adelante “el Administrado”), solicité la venta
directa de “el predio”, invocando la causal 2) del articulo 222° de “el Reglamento”. Ahora bien, como
sustento del requerimiento de venta directa, “el Administrado” adjunté la siguiente documentacion: a)
Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N° 814460 del 05.02.2024; b) Informe Técnico N°
009105- 2024-SUNARP-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/UREG/CAT del 08.04.2024; y, c) Documentacion
técnica con cuadro de coordenadas WGS84 de fecha 07.2024, firmada por el Ing. Homero Alfonso
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Zelada Torres con CIP 117714: Memoria Descriptiva, Plano de Localizacion y Ubicacién (U-1), Plano
de Lotizacion (L-01) y Plano de Distribucion (A-01).

4. Que, en ese sentido el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218°
de “el Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcién, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las
causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales”
aprobada con Resolucién N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR00002-2022/SBN”).

5. Que, el numeral 218.1 del articulo 218° de “el Reglamento”, establece que los predios de
dominio privado estatal pueden ser objeto de compraventa mediante la modalidad de subasta publica
Y, por excepcion, por la compraventa directa. Para el caso de la Subasta Publica, la potestad de
impulsar y sustentar el trdmite para la aprobacion de la venta de un predio estatal, corresponde a la
entidad propietaria o, a la SBN o Gobierno Regional con funciones transferidas, cuando el predio es
de propiedad del Estado. Asimismo, el procedimiento de subasta publica de un predio puede originarse
a peticidn de terceros interesados en la compra, pero ello no obliga a la entidad a iniciar el mismo.

6. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que esta Subdirecciéon -Unidad Organica competente- procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerird al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias héabiles, efectue la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de
conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4) de “la Directiva
N° DIR-00002-2022/SBN”.

7. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admisién a tramite
de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se
encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

8. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, trdmite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalia en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos
formales que exige la causal invocada (calificacién formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion formal de la solicitud, esta Subdireccion
evalud la documentacién técnica presentada por “el Administrado”, emitiendo el Informe Preliminar N°
01015-2024/SBN-DGPE-SDDI del 09 de setiembre del 2024, en el que se concluye, respecto de “el
predio”, lo siguiente:
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i. Efectuada la reconstruccién del poligono de “el predio” segun coordenadas UTM en datum
WGS 84, UTM 18S, consignada en el documento técnico presentado, se verifica que el area
gréfica resultante es 19 176,66 m? (1,9176 ha) la cual discrepa con el area materia de interés
en 0,03 m?, estando dentro de la tolerancia permitida, siendo que el area resultante fue
considerada en la evaluacién técnica.

ii. De la consulta a la base Unica de predios del Estado — SBN y al aplicativo Geocatastro que
administra esta Superintendencia y del Visor de la Base Gréfica Registral de SUNARP, se
visualiza que comprende dos (02) areas conforme al siguiente detalle:

e 18 103, 39 m?, inscrito a favor del Estado® en la partida registral N° 21013999 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Cafiete, Zona Registral IX — Sede Lima,
asignado con Cédigo Unico SINABIP (CUS) N° 37361.

e 1073, 27 m? inscrito a favor de la empresa Luz del Sur S.A. en la partida registral N°
49088403 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral IX —
Sede Lima, sin asignacion de Codigo Unico SINABIP (CUS)

ii. De la lectura de la Partida N° 49088403, se advierte que en la Ficha N° 000010 se inscribe la
concesién definitiva para desarrollar actividad de distribucién eléctrica a favor de la Empresa
de Distribucion Eléctrica de Lima-Sur (actualmente Luz del Sur S.A.).

iv. El Certificado de Blsqueda Catastral y el grafico que acompafia el mismo, presentado por “el
administrado”, sefiala que “el predio” comprende dos (02) partidas registrales: Nros. 21013999
y 90025368, motivo por el cual se procedié con la consulta de dicha partida en la Base Gréfica
de SUNARP, encontrando la poligonal de la partida registral N° 90025368 alejada de “el
predio” por lo que no se logré corroborar. No obstante, prevalece lo indicado en el citado
certificado de busqueda catastral.

Sin perjuicio de ello, el gréfico del poligono que figura en el Certificado de Busqueda Catastral
(CBC) discrepa en forma con el poligono contenido en la documentacién técnica presentada
por “el Administrado”; asimismo, el area que fue materia de emision del CBC es de 19 942,978
m?2, area que no concuerda con el area materia de interés (19 176,69 m?), por lo que, se
desprende que la superposicién advertida en el CBC con la partida registral N° 90025368 no
afecta al area solicitada.

v. Consultado el visor de Geocatmin, superposicion total sobre la concesion sin actividad minera,
siendo el titular Consorcio Minero Qoripampa S.A.C, con cédigo N° 650000422, en estado
Titulado.

vi. Conforme al Visor de DGER-GISEM del Ministerio de Energia y Minas, se aprecia
superposicion total con la concesion definitiva de derecho vigente a favor a la empresa Luz
del Sur S.A.

vii. Segun el portafolio que administra esta Superintendencia, se verifica superposicion parcial en
el registro N° 310-2020, correspondiente a Codigo Unico SINABIP (CUS) N° 37361, con un
area de 18 103,39 m? (94,40% de “el predio”), en condicién de vigente y en nivel I titularidad.

viii. Respecto de la situacion fisica y ocupacién del area materia de interés, se procedié a
visualizar la imagen de satélite del Google Earth de fecha 09.10.2023 (imagen més actual),

1 En mérito a la Resolucién N° 137-2002/SBN-GO-JAR del 11 de setiembre de 2002.
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se advierte desplazamiento grafico respecto a la realidad fisica, sin perjuicio de ello, se
informa que “el predio” se encuentra totalmente desocupado.

11. Que, en atencion a lo descrito en item ii) del considerando precedente, se advierte que el area
de 1 073, 27 m? se superpone en un ambito inscrito a favor de Luz del Sur S.A., razén por la cual, esta
Superintendencia no cuenta con competencias para evaluar o aprobar acto de disposicién alguno
sobre ésta, en atencion a lo dispuesto en la normativa sefialada en el inciso 1) del numeral 56.1° del
articulo 56° de “el Reglamento”.

12. Que, en ese orden de ideas, se tiene que el saldo del &rea que se encuentra inscrita a favor
del Estado y es de dominio privado estatal resulta en 18 103, 39 m? (en adelante “el area disponible”)
la cual podria disponerse.

13. Que, mediante Informe Preliminar N° 01094-2024/SBN-DGPE-SDDI de 30 de setiembre de
2024, se realizo6 el diagnostico legal de la documentacion presentada por “el Administrado”, a fin de
determinar si ha cumplido con presentar los requisitos formales de la solicitud de venta directa, de cuya
revisién se advierte que los documentos con los que pretende acreditar la posesion no se constituyen
como idoneos para tal efecto, razén por la cual, mediante Oficio N° 02548-2024/SBN-DGPE-SDDI del
02 de octubre de 2024 (en adelante “el Oficio”), esta Subdireccién solicité a “el Administrado” lo
siguiente:

a) Debera presentar documentacion que sustente la causal invocada, es decir, documento
que declare, el proyecto que pretende llevar a cabo sobre “el predio”, de interés regional o
nacional, emitido por la autoridad o entidad competente del Sector o la entidad que
corresponda; conforme lo establecido en el numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN”.

b) Debera manifestar si desea reformular su pedido de venta directa en funcion del “area
disponible”, de conformidad con lo establecido en el numeral 6.6.4)? de “la Directiva N°
DIR-00002-2022/SBN”.

c) Debera presentar una Declaracion Jurada de no tener impedimento para adquirir Derechos
Reales, de acuerdo a lo establecido en el numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”.

d) La documentacion solicitada deberd ser presentada en copia fedateada, autenticada,
legalizada o certificada, de acuerdo a lo sefialado en el sub numeral 49.1.1) del numeral
49.1)% del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo

2 Directiva N° DIR-00002-2022/SBN

6.6.4. En caso que parte del predio no sea de libre disponibilidad, se comunica a el/la solicitante para que dentro del plazo de diez (10) dias,
reformule su pedido y reduzca el area solicitada a fin de excluir el area superpuesta. Si el/la solicitante no accede al replanteo de area, se
emite resolucion declarando la improcedencia de la solicitud y la conclusién del procedimiento.

3 Articulo 49.- Presentacion de documentos sucedaneos de los originales

49.1 Para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a todos los procedimientos administrativos, comunes o especiales,
las entidades estan obligadas a recibir los siguientes documentos e informaciones en vez de la documentacion oficial, a la cual
reemplazan con el mismo mérito probatorio:

49.1.1 Copias simples en reemplazo de documentos originales o copias legalizadas notarialmente de tales documentos,
acompafadas de declaracion jurada del administrado acerca de su autenticidad. Las copias simples seran aceptadas, estén o no
certificadas por notarios, funcionarios o servidores publicos en el ejercicio de sus funciones y tendran el mismo valor que los
documentos originales para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a la tramitacién de procedimientos administrativos
seguidos ante cualquier entidad.
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General, aprobado con Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “TUO de la Ley
N° 27444”)

Para lo cual se le otorg6 un plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de
un (01) dia habil (para el caso de Lima)?* computados a partir del dia siguiente de la
notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente en virtud del
numeral 189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del
articulo 146° del “TUO de la Ley 27444”.

14. Que, es preciso sefalar que “el Oficio” fue depositado en el buzén electronico de “el
Administrado” el 02 de octubre de 2024, siendo recibido ese mismo dia, conforme se verifica en el
cargo de acuse de notificacion, por lo que se tiene por bien notificado, al haberse cumplido con lo
dispuesto en el numeral 5.6 del articulo 5° de la Ley N° 31736, “Ley que regula la notificacién
administrativa mediante casilla electrénica™. Por lo que, el plazo de diez (10) dias habiles mas el
término de la distancia de un (01) dia habil para subsanar las observaciones advertidas vencio el 21
de octubre del 2024.

15. Que, al respecto es preciso indicar que de conformidad con el numeral 142.1) del “TUO. de la
Ley 27444”, dispone que: “Los plazos y términos son entendidos como maximos, se computan
independientemente de cualquier formalidad, y obligan por igual a la administracién y a los
administrados...”, por su parte, el numeral 147.1) del articulo 147° del mencionado TUO dispone que:
“Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicion habilitante en contrario”.

16. Que, conforme consta de autos y de la revision del Sistema Integrado Documentario — SID y
el aplicativo Sistema de Gestibn Documental —SGD “el Administrado” no cumplié con subsanar las
observaciones advertidas en “el Oficio” en el plazo otorgado; razén por la cual, corresponde hacer
efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta
directa y disponerse el archivo definitivo del presente expediente una vez consentida esta resolucion;
sin perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretensién teniendo en cuenta los
requisitos exigidos por la normativa vigente, en la medida que la presente no constituye una
declaracion de fondo.

17. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccidon poner en conocimiento de la presente
Resolucion, a la Procuraduria Pablica de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con la Quinta Disposicibn Complementaria Final de “la Directiva N°
DIR00002-2022/SBN”; para lo cual debera coordinar con la Subdireccion de Supervision - SDS, a fin
de que efectle las acciones de su competencia de acuerdo con el Art. 54°del “ROF de la SBN”

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N°
008-2021-VIVIENDA, la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN aprobada con Resoluciéon N° 0002-

4 Conforme al “Cuadro General de Términos de la Distancia”, aprobado por la Resolucion Administrativa N° 288-2015-CE-PJ expedida por
el Consejo Ejecutivo del Poder Judicial el 16 de setiembre de 2015.

5 Articulo 5. Procedimientos de validez y eficacia de la notificacion mediante casilla electrénica:

5.6. El procedimiento de notificacion mediante casilla electrénica se inicia con el depésito del acto administrativo o actuacion administrativa
en la casilla electronica del administrado por parte de la entidad de la administracion publica lo que, automéaticamente, genera la constancia
de notificacion electrénica y el acuse de recibo que contendra la confirmacién de recepcién de la notificacion por parte del administrado;
asimismo, se envia la comunicacion al correo electrénico y al teléfono celular del administrado con los datos de la notificacién validamente
efectuada. El administrado debe efectuar la confirmacién de la recepcién mediante el acuse de recibo durante los cinco primeros dias habiles
siguientes a la notificacion validamente efectuada.
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2022/SBN, y el Informe Técnico Legal N° 1484-2024/SBN-DGPE-SDDI del 31 de octubre de 2024.
SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por FERNANDO
ELEAZAR CAMACHO ALFIERES, por los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Procuraduria Publica y Subdireccién de Supervision de
esta Superintendencia, a fin de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emision, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese
P.O.IN°18.1.14
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