SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION

SUPERINTENDENCIA DEL
NACIONAL DE BIENES PATRIMONIO
ESTATALES ESTATAL

RESOLUCION N° 0117-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 20 de febrero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 931-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de REASIGNACION
solicitada por la DEFENSORIA DEL PUEBLO, respecto del predio de 4 321,20 m2, ubicado en el lote 1,
manzana B’, Pueblo Joven Tiwinza, distrito y Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la partida N.°
P01164774 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao, identificado con CUS N.° 14592 (en
adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracién y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales? (en
adelante, “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante, “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante, “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

Respecto de los antecedentes de “el predio”

3. Que, en el caso en concreto el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal -
COFOPRI através del Titulo de Afectacion en Uso del 26 de junio de 2000, afectd en uso “el predio” a

1 Aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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favor del Ministerio de Educacion, con la finalidad de que sea destinado al desarrollo especifico de sus
funciones: Sector Educacion, (uso: Area destinada a Educacion), conforme obra inscrito en el asiento
00004 de la partida N.° P01164774 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao; no obstante,
en virtud de la Resolucién N.° 678-2014/SBN-SDAPE-DGPE del 30 de octubre de 2014, se dispuso asumir
el dominio de “el predio” a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales y se declar6 la extincion de la afectacion en uso por causal de renuncia conforme obra inscrito en
los asientos 00006 y 00007 de la citada partida;

Respecto a la normativa del procedimiento de reasignacion

4. Que, mediante el Memorando de Brigada N.° 02952-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de
diciembre de 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccién, trasladoé el Informe
de Brigada N.° 00923-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de diciembre de 2024, a través del cual se
realizé la calificacién formal del procedimiento de reasignacién, debiéndose continuar con la calificacion
sustantiva respectiva. Ademas, menciona que el procedimiento requerido es de afectacion en uso, sin
embargo, siendo que el proyecto que pretende desarrollar sera destinado a uso local institucional
(servicios comunales) y que “el predio” es un bien de dominio publico con uso predeterminado “area
de educacién”, corresponde encauzar la solicitud presentada como uno de Reasignacion de
conformidad al numeral 3 del articulo 86° del Texto Unico Ordenado de la Ley de Procedimiento
Administrativo General, Ley N.° 27444 (en adelante el “TUO de la LPAG”);

5. Que, conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que
conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos: i)
la afectacion en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto
a los predios de dominio pdblico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal
funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de
administracion que se otorgue (afectacion en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios
gue coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se
va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando
siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcion al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de
area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacién del
servicio pablico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacién respecto a los
predios de dominio publico, a fin de que se modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro
uso publico o prestacién de servicio publico;

6. Que, el procedimiento de reasignhacién se encuentra regulado en el Subcapitulo Xl del
Capitulo | del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el numeral 88.1 del articulo 88°
gue por la reasignacién se modifica el uso o destino predeterminado del predio estatal de dominio
publico a otro uso publico o prestacién de servicio publico;

7. Que, los requisitos y el procedimiento para su otorgamiento se encuentran desarrollados
en los articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente que la Directiva N.° DIR-
00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién de afectaciones en uso
de predios de propiedad estatal”’, aprobada mediante Resolucién N.° 0120-2021/SBN (en adelante “la
Directiva”), se aplicard supletoriamente al presente procedimiento en lo que resulte pertinente y no se
oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el numeral 136.1 del articulo 136° de “el Reglamento”
establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos,
de acuerdo al acto de administracién que corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo
la aclaracién, ampliacion o reformulacién del pedido y/o la presentacién de la documentacion
complementaria;

Respecto al pedido solicitado por “la administrada”

8. Que, mediante Oficio N.° 0174-2024-DP/OAF presentado el 16 de octubre de 2024 (S.1.
N.° 29853-2024) a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia, la Defensoria del Pueblo (en
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adelante “la administrada”), representada por el Jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas, Erwing
Lopez Calvo, solicitd la afectacidon en uso y reasignacion de “el predio”, para ejecutar el proyecto
denominado: “Mejoramiento del servicio de atencién de la oficina desconcentrada de la
Defensoria del Pueblo, distrito de Callao, provincia de Callao y departamento de Lima” (en
adelante “el proyecto”), se precisa que “la administrada” ha sefalado dos partidas registrales Nros.
113444606 y P01164774; sin embargo, se colige que se trataria de un error material, ya que, tanto en
la solicitud como en el plan conceptual sefiala al CUS N.° 14592 correspondiente a la partida N.°
P11164774; por lo que, la evaluacién se realizara sobre ésta Ultima partida. Para tal efecto, presento:
i) Informe Técnico N.° 0103-2024-DP/OAF-ISI del 10 de octubre del 2024; ii) Plan Conceptual; iii)
Resolucién de Secretaria General N.° 010-2024-DP/SG del 12 de enero del 2024; vy, iv) copia de DNI
de Erwing Lépez Calvo;

9. Que, como parte de la etapa de calificacién de la presente solicitud, se emitié el Informe
Preliminar N.° 02033-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de noviembre de 2024, en el cual se
encuentran vertidos los resultados de la verificacién de las bases gréficas; identificAndose entre otros,
lo siguiente:

9.1 “El predio” se inscribié en la partida N.° P01164774 de la Oficina Registral de Callao
producto de las acciones de formalizacién realizadas por el COFOPRI, con CUS N.° 14592,
el cual cuenta con uso registral “area educacion”.

9.2 Recae totalmente sobre proyecto catastral “Chillén — Parque Porcino Zapallal”.

9.3 De la revisiéon de las imagenes satelitales del Google Earth se advierte que “el predio”
presenta topografia plana y suelo arenoso, actualmente no cuenta con cerco perimétrico,
en el 2014 se registra una construccion de material precario y entre el 2021 y el 2023 el
terreno parece haber estado parcialmente cercado, posiblemente para uso como depdsito,
las imagenes del 2024 muestran una edificacion dentro del terreno.

10. Que, consecuentemente el presente procedimiento, esta sujeto a la etapa de calificacion
gue comprende la determinacién de la propiedad estatal, que el predio se encuentre bajo la
competencia de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacion del
cumplimiento de los requisitos del procedimiento, en tal sentido, se procedi6 a elaborar el Informe
de Brigada N.° 00923-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de diciembre de 2024, donde se concluyé lo
siguiente:

10.1. Sobre la titularidad de “el predio”, su condicidn juridica y libre disponibilidad:
“El predio” esta inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la partida N.°
P01164774 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao, con CUS N.° 14592,
se trata de un equipamiento urbano destinado a “area educacion”; por lo que, es un bien
de dominio publico.

Asimismo, segun Informe Preliminar N.° 02033-2024/SBN-DGPE-SDAPE de las
imagenes satelitales del Google Earth se advierte que “el predio” presenta topografia
plana y suelo arenoso, actualmente no cuenta con cerco perimétrico, en el 2014 se
registra una construccién de material precario y entre el 2021 y el 2023 el terreno parece
haber estado parcialmente cercado, posiblemente para uso como depdsito, las imagenes
del 2024 muestran una edificacién dentro del terreno.

Ademas, de la lectura del Informe Técnico Legal N.° 0767-2014/SBN-DGPE-SDAPE del
17 de octubre del 2014, que obra en el legajo del SINABIP, se advirti6 lo siguiente: ‘“a
efectos de determinar la situacién fisica del predio, profesionales de esta Subdireccién
efectuaron la inspeccidn técnica el dia 27/05/2014, verificando que se trata de un terreno
de relieve plano, con suelo de textura arenosa, ocupado parcialmente por la empresa de
transportes y servicios Almirante Grau S.A, quien lo utiliza como paradero de buses,
observandose unidades de transportes y construcciones precarias utilizadas por la citada
empresa”. Por lo que, de acuerdo a la informacidn obtenida se infiere que “el predio”
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contaria con ocupacion parcial de terceros, lo que, debera constatarse en la
inspeccion en campo.

En ese sentido, constituye un bien de dominio publico de conformidad con el literal g) del
numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto Legislativo N.° 1202; en consecuencia, se ha
determinado que “el predio” es de titularidad del Estado representado por la SBN, es de
dominio puablico no cuenta con administrador asignado, por ende, es de libre
disponibilidad.

10.2. Sobre las ocupaciones que recaen sobre “el predio”

Acorde a lo concluido en el Informe Preliminar N.° 02033-2024/SBN-DGPE-SDAPE y de
lo advertido en el Informe Técnico Legal N.° 0767-2014/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de
octubre del 2014, “el predio” se encontraria parcialmente ocupado por terceros.

En dicho contexto, se debe tener presente el numeral 95.4 del articulo 95 de “el
Reglamento”, segun el cual la existencia de ocupantes sobre el predio estatal no
constituye impedimento para su libre disponibilidad, siendo factible la aprobacién de actos
de administracion; siempre que tal circunstancia se ponga en conocimiento del eventual
adquirente del predio o derecho, en este caso, de “la administrada”, segun se detalla a
continuacion:

“Articulo 95.- Hechos que no limitan la aprobacion de actos de administracién o
disposicién

(--.)

95.4 La existencia de ocupantes sobre el predio estatal no constituye impedimento para
su libre disponibilidad, por lo que es factible la aprobacion de actos de administracion o
disposicién a favor de entidades o de particulares, siempre que tal circunstancia se ponga
en su conocimiento por escrito. 95.5 En los casos antes mencionados, el eventual
adquirente del predio o derecho asume el riesgo por la pérdida o deterioro del predio, asi
como de sus frutos o productos.”

Por lo que, se recomienda que luego de la etapa de inspeccion, se haga de conocimiento
de “la administrada” la situacion de “el predio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo
95 de “el Reglamento”.

10.3. Sobre la competencia de predios estatales ocupados por edificaciones

Al respecto, en el numeral 8.5 del articulo 8 de “el Reglamento” se indica que cuando las
entidades recuperen el uso y administracion de terrenos estatales con edificaciones
construidas por particulares se pone en conocimiento de la Direccién General de
Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas, a fin que se evalle su utilidad en
el marco del Sistema Nacional de Abastecimiento, y de ser el caso, otorgue los actos de
administracion o disposicién que correspondan.

En tal sentido, mediante el Informe N.° 00102-2024/SBN-DNR-SDNC del 22 de abril del
2024, la Subdireccién de Normas y Capacitaciones de esta Superintendencia sefialg,
entre otros, que la recuperacién a la que se refiere el precitado articulo, recae sobre el
uso y la administracion del predio estatal, es decir, se trata de una recuperacion fisica.

En dicho contexto, con Memorandum N.° 05367-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de
diciembre del 2024, se requiri6 a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia
informar si en mérito a la extincién de la afectacién en uso otorgada a favor del Ministerio
de Educacion, se ha procedido con la recuperacion fisica de “el predio”; asimismo, se
solicité informar si existen procesos judiciales sobre su ambito.
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En respuesta a lo solicitado, con Memorandum N.° 02482-2024/SBN-PP del 12 de
diciembre del 2024, la Procuraduria Publica brindo respuesta a lo solicitado, informando
gue no se encontraron procesos judiciales en tramite y/o vigentes que involucre a esta
Superintendencia sobre “el predio”.

En consecuencia, siendo que no existen procesos judiciales iniciados por esta
Superintendencia respecto de “el predio”, se colige que éste no ha sido recuperado
fisicamente; por lo que, éste se encuentra dentro del &mbito del Sistema Nacional
de Bienes Estatales.

10.4. Sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en el procedimiento de
reasignacion:

Al respecto, se hace mencioén que el Plan Conceptual presentado por “la administrada”,
cumple con las especificaciones reguladas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el
Reglamento”, toda vez que indica: objetivos, descripcion técnica del proyecto, demanda
y ndmero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion de la
dimensidn del area solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento; ademas
de encontrarse visado por el a&rea competente de la entidad.

De igual modo, “la administrada” cumplié con presentar los requisitos comunes exigidos
por el articulo 100° y 153° de “el Reglamento”, asi como en “la Directiva”.

11. Que, envirtud de lo desarrollado en el considerando que antecede, se ha determinado que
“el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de esta Superintendencia, ademas, es de libre
disponibilidad; de igual forma, se advierte que la solicitud de “la administrada” cumple con los requisitos
de forma del procedimiento de reasignacion;

12. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de reasignacion, corresponde continuar con la etapa de la
inspeccién técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”), por lo indicado,
profesionales de esta Subdireccidn realizaron la inspeccidn in situ, elabordndose la Ficha Técnica N.°
0011-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de enero de 2025, en la que se advirtio lo siguiente:

“Descripcion del Predio: El predio en cuestion se encuentra inscrito con un area de 4,321.20 m2, Para acceder
a él, se toma primero la Avenida Néstor Gambetta, luego se ingresa por la Calle Almirante Miguel Grau, se
continda por la Avenida Centenario hasta llegar a la interseccion con la Calle 11, y, a 276 metros lineales de
esa interseccion, se encuentra el predio solicitado El terreno presenta una topografia plana y una pendiente
minima, con suelo arenoso. Ademas, el predio cuenta con acceso directo por las calles Once, Hy J.
Discrepancias con el PTL: Cabe sefialar que, segin el Plano de Trazado y Lotizacion (PTL), con c6digo 1065-
COFOPRI-2000-GT, la Calle Once deberia llegar solo hasta el predio; sin embargo, en la realidad, dicha calle
atraviesa el predio. Por otro lado, la Calle J no aparece en el PTL, aunque en la practica, esta calle se encuentra
sobre el predio. Ademas, se observa un camino que atraviesa casi en el centro del predio, por el cual transitan
vehiculos.

Area del Predio: Segun las mediciones realizadas en campo y con puntos de referencia obtenidos mediante
GPS, se estima que el area real del predio es de aproximadamente 3,310 m2.

Infraestructura y Uso del Terreno: En el interior del predio se observé una edificacion de material precario,
de aproximadamente 20 m2, con un letrero que indica su uso como "Comedor Popular Nuestra Sra. del
Carmen", gestionado por la Municipalidad Provincial del Callao. También se encontré un area cercada con
material precario, de aproximadamente 120 m2, en la que se observan arboles y/o vegetacién desde el exterior.
Una gran parte del predio se utiliza como botadero de basura. Ademas, se pueden observar algunas bancas
de construccion rastica en diferentes areas del terreno (...)".

13. Que, en atencién a lo expuesto, mediante Oficio N.° 00671-2025/SBN-DGPE-SDAPE del
31 de enero de 2025, se informé lo observado en campo, entre otros: i) “el predio”, tiene un area real
de 3,310 m2 aproximadamente, la cual difiere con el area registral inscrita; en ese sentido, con la
finalidad de proseguir con el trdmite correspondiente es necesario que su representada manifieste su

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
U335433463


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

aceptacién de continuar con el procedimiento con el area registral, ya que, de emitir su aceptacion,
debera realizar las acciones de saneamiento correspondientes, esto de conformidad con el articulo
242° de “el Reglamento”; ii) ademas, se le informé las discrepancias con el Plano de Trazado y
Lotizacion (PTL); iii) se observé una edificacion de material precario, de aproximadamente 20 mz2, con
un letrero que indica su uso como "Comedor Popular Nuestra Sra. del Carmen" y un area cercada con
material precario, de aproximadamente 120 m2, en la que se observan arboles y/o vegetacion desde el
exterior; por lo que se solicitd se sirva manifestar su conformidad sobre la continuidad del
procedimiento o en todo caso evaluar si corresponde el desistimiento del mismo, para lo cual se otorgd
un plazo de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de notificado el presente
documento para que remita la informacioén solicitada, de acuerdo a lo establecido en el numeral 4 del
articulo 143° del “TUO de la LPAG”, bajo apercibimiento de continuar con la evaluacion del
procedimiento con la informacién que se tenga a la fecha;

14. Que, es preciso sefialar que el citado Oficio, fue notificado a través de su Mesa de Partes
Virtual de “la administrada” el 3 de febrero de 2024, segin la Correspondencia Cargo N.°01351-
2025/SBN-GG-UTD; por lo que, se encuentra debidamente notificado, cuyo plazo para manifestar la
continuidad del procedimiento o en todo caso evaluar si corresponde el desistimiento del mismo, vencio
el 14 de febrero de 2025;

15. Que, dentro del plazo otorgado, “la administrada” a través del Oficio N.° 0028-2025-
DP/OGAF, recepcionado por la Mesa de Partes de esta Superintendencia el 5 de febrero del 2025 (S.I
N.° 03469-2025), manifestdé su conformidad de continuar con el procedimiento de reasignacion; por
ende, “la administrada” tiene pleno conocimiento del estado de “el predio”, ese sentido, los hechos
detallados no limitan la aprobacion del acto de administracion de conformidad al articulo 95 de “el
Reglamento”;

16. Que, en los considerandos precedentes, se tiene que “la administrada” cumplié con los
requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la titularidad del Estado, de
igual manera la libre disponibilidad de “el predio”, correspondiendo pronunciarse por la parte
sustantiva de la reasignacion, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe haber
sido solicitado por una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer
sobre predios de propiedad estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

16.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

“La administrada” es un 6rgano constitucional auténomo con personeria juridica de
derecho publico, de conformidad con el articulo 161 de la Constitucion Politica del PerU;
por lo tanto, de conformidad con el inciso c) del articulo 8° de “el Reglamento”, es una
entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales?

Al respecto, el articulo 17° del Reglamento de Organizacion de Funciones, aprobado
mediante Resolucion Defensorial N.° 004-2024/DP del 02 de febrero de 2024, establece
gue la Secretaria General tiene como funcion la representacion legal de la Defensoria del
Pueblo. Sin embargo, mediante la Resolucion de Secretaria General N.° 010-2024-
DP/SG del 12 de enero del 2024, se resolvio delegar al servidor Erwing Lopez Calvo, jefe
de la Oficina de Administracion y Finanzas, la representacidon legal de la Defensoria del
Pueblo; por lo tanto, se encuentra legitimado para solicitar la afectaciéon en uso de “el
predio”.

16.2. Respecto ala condicién del predio:
Conforme se ha indicado en los considerandos precedentes, “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la partida N.°

2Articulo 8.- Entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales Las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales, en cuanto administran o
disponen bienes estatales, son las siguientes: (...) ¢) Los organismos pUblicos a los que la Constitucién Politica del Peru y las leyes confieren autonomia.
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P01164774 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao, con CUS N.° 14592,
se trata de un equipamiento urbano destinado a “area educacion”; por lo que, es un bien
de dominio publico.

Asimismo, de acuerdo con la Ficha Técnica N.° 0011-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 15
de enero de 2025, “el predio”, tiene un area real de 3,310 m? aproximadamente, la cual
difiere con el area registral inscrita, asimismo, se advirtié discrepancias con el Plano de
Trazado y Lotizacién (PTL), con codigo 1065-COFOPRI-2000-GT, asi como ocupaciones
y edificacion parcial, situacidon que tiene pleno conocimiento “la administrada”, ese
sentido, los hechos detallados no limitan la aprobacién del acto de administracién
de conformidad al articulo 95 de “el Reglamento”.

16.3. Respecto a la expresion concreta del pedido:
La pretension de “la administrada”, se sustenta en el requerimiento de la reasignacion
sobre “el predio”, basandose en la ejecucion del proyecto denominado: “Mejoramiento
del servicio de atencién de la oficina desconcentrada de la Defensoria del Pueblo,
distrito de Callao, provincia de Callao y departamento de Lima”.

16.4. Respecto a la presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:
La “administrada” presenté el plan conceptual denominado: “Mejoramiento del servicio de
atencioén de la oficina desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Callao,
provincia de Callao y departamento de Lima”, el cual cumple con las especificaciones
establecidas en el item 2 del numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento” conforme
se detalla a continuacion:

a) Objetivo:
Sefiala como objetivo general; atender en todo el pais quejas, consultas y pedidos de
ciudadanos que, por alguna causa, han experimentado la vulneracién de sus
derechos, satisfaciendo las necesidades de la ciudadania a través de una buena
infraestructura; asi como objetivo especifico; contar con una sede administrativa
propia a fin de evitar incurrir en gastos de alquileres y/o mudanzas a futuro.

b) Descripcion técnica del proyecto:
Sefiala la Descripcion Técnica de Espacios del proyecto de inversion:

« Area de Estacionamiento (Estacionamiento y Control de seguridad).

e Area de Atencion al publico (atencién a primera linea y mesa de partes).

e Area Administrativa (Administracion, Jefatura, secretaria, Sala de reuniones,
Area de trabajo de comisionados y practicantes, oficinas)

e Area de Sala de Usos Muiltiples.

eAreas Complementarias (soporte técnico, depdsito general, area de
archivadores, comedor y kitchenette).

e Servicios higiénicos hombres, mujeres y personas con discapacidad.

¢) Demanday numero aproximado de beneficiarios:
Teniendo como referente el documento Informe Técnico N.° 0103-2024- DP/OAF-ISI,
se estima que se beneficiara al departamento de Lima, que son 10 292,408 habitantes,
el local contara con un aforo de 50 personas.

d) Cronograma preliminar:
“La administrada” informo que el proyecto “Mejoramiento del servicio de atencion
de la oficina desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito de Callao,
provincia de Callao y departamento de Lima” tendr4 una ejecucion fisica de 4
afos, el cual, comprende esqueméaticamente la: i) etapa de elaboracién del perfil y
etapa de pre factibilidad (1 afio), ii) etapa de disefio (1 afio), y iii) etapa de ejecucion
(2 afios).
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e) Justificacién de la dimension del area solicitada:

La dimension del area solicitada para ejecutar el programa o proyecto de inversion
denominado “Mejoramiento del servicio de atencién de la oficina desconcentrada
de la Defensoria del Pueblo, distrito de Callao, provincia de Callao y
departamento de Lima”, se justifica mediante que las Oficinas Defensoriales a Nivel
Nacional actualmente se encuentran con inmuebles alquilados que cuenta con un area
de terreno de: 200,00 m? aproximadamente, adicionalmente, las oficinas defensoriales
tiene un crecimiento por la demanda por lo cual al area se le considera un porcentaje
de crecimiento considerando que el espacio con el que se cuenta actualmente resulta
insuficiente. Por lo que se desarrollara un provecto integro con espacios amplios y con
una arquitectura que se integre con el entorno existente del distrito de Callao. Con el
fin de generar un mejor confort a los ocupantes y visitantes de la Oficina Defensorial.
Se beneficiara toda la poblacion del Departamento de Lima que es de 10 292,408
habitantes. El local contara con un aforo de 50 personas.

f) Presupuesto estimado y forma de financiamiento:
“El Proyecto” tendra un presupuesto estimado de S/ 3 000 000,00 Soles, monto que
seré financiado mediante recursos ordinarios.

Cabe precisar que, al haberse acogido “la administrada” a la presentaciéon de un plan
conceptual, debera establecerse como obligacién que dicha entidad debe presentar en
el plazo méximo de dos (2) afios contados desde la fecha en que quede firme la
resolucidn, el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincion de la
Reasignacion, en caso de incumplimiento.

17. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente Resolucion,
estd demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la
aprobacion de la reasignacion de “el predio”. En consecuencia, corresponde aprobar la reasignacion
de “el predio” a favor de la DEFENSORIA DEL PUEBLO, para que lo destine al proyecto denominado
“Mejoramiento del servicio de atencion de la oficina desconcentrada de la Defensoria del
Pueblo, distrito de Callao, provincia de Callao y departamento de Lima”. Cabe indicar que la
aprobacién del presente acto administrativo es beneficiosa econdmica y socialmente para el Estado,
puesto que los predios estatales deben servir, en principio, para el cumplimiento de los fines y deberes
del Estado en beneficio de la poblacion;

18. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en
atencion a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el
presente caso otorgar la afectacion en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en razén a que
el fin publico que brinda “la administrada” es permanente en el tiempo;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”

19. Que, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacién del presente
procedimiento administrativo de reasignacion, los cuales se detallan a continuacion:

19.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, contados
desde la fecha en que quede firme la resolucion, bajo sancién de extinguirse el acto de
administracion otorgado de pleno derecho y consecuentemente se emita la Resolucién
respectiva.

Se entiende como expediente de proyecto al documento que contiene los requisitos
establecidos en el item 1 del numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”,
precisandose la fecha de inicio y fin de la ejecucién de “el proyecto”; es decir, la finalidad

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:
U335433463


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

de este requisito es que el Estado tenga certeza del inicio y término (plazos) en el que se
ejecutard el referido proyecto de inversién; informacién que dard mérito a una segunda
resolucién con nuevos derechos y obligaciones que, a su vez, son necesarias para las
acciones de supervision, y de ser el caso, la extincion del acto de administracion
otorgado, sin derecho a reembolso alguno por las obras o gastos que hubiera realizado
la entidad o un tercero en el predio en aplicacién del numeral 156.2 del articulo 156° del
“‘Reglamento”.

19.2. Cumplir con mantener la finalidad de la reasignacién, de conformidad con lo establecido
en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir con la finalidad
0 uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el proyecto de
inversién dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria de edificacion de las obras
gue haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda, hasta lograr
su inscripcion registral en el Registro de Predios, para lo cual esta facultado a subir los
documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar diligentemente el predio,
debiendo asumir los gastos de conservacion, mantenimiento de servicios y cualquier otro
referido al predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales que afecten al predio; v)
devolver el predio con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas desgaste que el
de su uso ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por
cualquier causal, conforme a lo sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar
la defensa y recuperacion judicial y extrajudicial del predio segin corresponda; y, Vvii)
cumplir con las obligaciones contempladas en la resolucion que aprueba el acto de
administracion, asi como las demas obligaciones que establezcan en el contrato y por
norma expresa.

19.3. De igual forma, “la administrada” tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas las
prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su
incumplimiento causal de extincién de la reasignacion.

19.4. Asimismo, conforme al articulo 99° de “el Reglamento” se debe indicar que los derechos
otorgados sobre predios estatales mediante algin acto de administracion no otorga
autorizaciones, permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para el ejercicio de
sus actividades, debe obtener el beneficiario ante otras entidades conforme a la
normatividad vigente. En tal sentido, corresponde al beneficiario del derecho otorgado
cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre
el predio.

20. Que, el subnumeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la resolucién ha quedado
firme, el area competente elabora y suscribe con la beneficiaria el Acta de Entrega - Recepcion del predio
sobre el que se constituye el derecho de reasignacion, considerando las formalidades sefialadas en el
articulo 64° del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega y Recepcién del predio debe ser
firmada por la beneficiaria, en el plazo maximo de diez (10) dias de notificada, bajo responsabilidad del
representante de la entidad beneficiaria;

21. Que, se aplica supletoriamente el articulo 155° de “el Reglamento”, por ende, la
reasignacion se extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacién de la finalidad
para la cual se otorgan los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacién impuesta para la
presentacion del expediente del proyecto o ejecucién del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por
renuncia del beneficiario, v) por extincién de la entidad beneficiaria, vi) consolidaciéon del dominio; vii)
por cese de la finalidad, viii) por decisién unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por
razones de interés publico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio,
Yy, X) otras que se determinan por norma expresa;

22. Que, de conformidad con el correo electronico del 20 de febrero de 2025, sobre “el predio”
no recaen procesos judiciales concluidos ni en tramite;
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23. Que, finalmente, corresponde a esta Subdirecciébn poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones,
de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resolucién N.° 005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico
Legal N.° 129-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de febrero de 2025;

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la REASIGNACION a plazo INDETERMINADO a favor de la DEFENSORIA DEL
PUEBLO respecto del predio de 4 321,20 m?, ubicado en el lote 1, manzana B’, Pueblo Joven Tiwinza,
distrito y Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la partida N.° P01164774 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Callao, identificado con CUS N.° 14592, con la finalidad de que sea destinado al
proyecto denominado: “Mejoramiento del servicio de atencion de la oficina desconcentrada de la
Defensoria del Pueblo, distrito de Callao, provincia de Callao y departamento de Lima”, conforme
a los argumentos expuestos.

SEGUNDO: DISPONER que la REASIGNACION otorgada en el articulo primero de la presente
Resolucién, queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, contados desde la fecha en que quede
firme la resolucién, la DEFENSORIA DEL PUEBLO cumpla con la presentacion del expediente del
proyecto denominado “Mejoramiento del servicio de atencién de la oficina desconcentrada de la
Defensoria del Pueblo, distrito de Callao, provincia de Callao y departamento de Lima”, bajo sancion de
extinguirse la reasignacion otorgada.

TERCERO: La DEFENSORIA DEL PUEBLO debera cumplir con las obligaciones sefialadas en el
décimo noveno considerando de la presente resolucion.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de Callao, Zona Registral N.°
IX - Sede Lima, para su inscripcidn correspondiente.

SEXTO: Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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