SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0217-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 24 de marzo del 2025

VISTO:

El Expediente n.° 782-2022/SBNSDAPE que sustenta el PROCEDIMIENTO DE DETERMINACION
DE LA ZONA DE DOMINIO RESTRINGIDO relacionado al area de 1 362,28 m2 (0,1362 ha),
ubicada a la altura del km. 66 aproximadamente de la PE-1NK, al sur del Centro Poblado Almirante
Grau, y al norte del Centro Poblado Las Delicias, distrito y provincia de Sechura, departamento de
Piura, denominado “Zona de Dominio Restringido Subsector PIU-112-01", que forma parte de un area
de mayor extension inscrita a favor del Estado en la partida n.° 11141737 del Registro de Predios de
Piura, y anotado con CUS n.° 90222 (en adelante “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante la “SBN"), es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, encargado de normar y supervisar las acciones que realicen
las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso
y valor, conforme a lo regulado en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 aprobado mediante
Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “Ley 29151") y su Reglamento aprobado
mediante Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “Reglamento del SNBE");

2. Que, mediante la Ley n.° 26856 (en adelante “Ley de playas”) y su Reglamento aprobado mediante
el Decreto Supremo n.° 050-2006-EF (en adelante “el Reglamento de la Ley de Playas”), se declar6
gue las playas del litoral son bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles y se establecio el
concepto de “Zona de Dominio Restringido” (en adelante “ZDR"), comprendiendo esta ultima el limite
posterior a la franja de hasta 50 metros de ancho paralela a la linea de alta marea, proyectando desde
dicho punto un trazo paralelo de 200 metros a ese limite posterior, siempre que exista continuidad
geografica en toda esa area;

3. Que, conforme a lo establecido en el articulo 118.2 del “Reglamento del SNBE”, la Determinacion
de la Zona de Dominio Restringido conforme a la normatividad de la materia, es efectuada por la SBN,
de oficio, a partir de la determinacion de la LAM y de la franja riberefia paralela no mayor de cincuenta
(50) metros de ancho, efectuada por la DICAPI;

4. Que, a través de la Resolucion n.° 0059-2021/SBN del 23 de julio de 2021 se aprobé el Lineamiento
n.° LIN-001-2021/SBN, denominado “Lineamientos para la Determinacion de la Zona de Dominio
Restringido”, modificado por las Resoluciones nros.® 0010-2024/SBN y 0066-2024/SBN (en adelante
“el Lineamiento”), que contempla como objetivo, establecer los lineamientos técnicos y legales que
permitirdn determinar las dimensiones y limites de la Zona de Dominio Restringido en el litoral del pais;



5. Que, segun lo dispuesto en el articulo 49° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia, aprobado por Resolucion n.° 0066- 2022/SBN del 26 de
septiembre del 2022, (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal (en adelante “SDAPE”") “es la unidad organica dependiente de la Direcciéon de
Gestion del Patrimonio Estatal, responsable de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, asi como de las acciones de
saneamiento técnico-legal de los mismos, procurando su eficiente gestion, racionalizando su uso y
optimizando su valor”;

6. Que, aunado a lo antes sefialado, en el numeral 5.3.5.1 de “el Lineamiento”, se dispuso que la
aprobacién y determinaciéon de la “ZDR” se efectuara a través de una resoluciéon emitida por la
“SDAPE”;

7. Que, segun el numeral 4.2 de “el Lineamiento”, son requisitos para la determinacién de la “ZDR”"
contar con: a) Una LAM debidamente aprobada por la DICAPI; y, b) Informacion grafica digital de la
LAM y la linea paralela de 50 metros;

8. Que, esta Superintendencia tomé conocimiento que mediante la Resolucién Directoral n.° 393-2021-
MGP/DGCG del 7 de junio de 2021, la DICAPI resolvi6 aprobar el estudio de determinacion de la
Linea de mas Alta Marea (LAM) y limite de la franja riberefia hasta los 50 metros de ancho paralela a
la LAM, ubicada en los distritos de Mancora, Los Organos, El Alto, Lobitos, Parifias, La Brea, Vichayal,
Colan, Paita, Vice y Sechura, de las provincias de Talara, Paita y Sechura en el departamento de
Piura;

9. Que, la “SDAPE” en el marco de sus competencias dio inicio a las acciones de diagnéstico para
determinar la “ZDR” sobre diversos sectores de las provincias sefialadas en el considerando
precedente, siendo uno de ellos el ambito de “el predio”, conforme se sefiala en el Plano Diagndstico
n.° 2202-2023/SBN -DGPE-SDAPE del 14 de septiembre de 2023, mediante el cual se concluy6 que
el area final materia de intervencion sera de un total de 1 362,28 mz;

10. Que, siendo asi, mediante Informe de Brigada n.° 00064-2025/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 07
de marzo de 2025 (en adelante “el informe de brigada”), se sustento la viabilidad de la determinacién
de la “ZDR” sobre “el predio”, bajo los siguientes alcances:

Respecto a la evaluacion técnico legal de “el predio”

11. Que, a fin de determinar la condicion juridica de “el predio”, se contrasto el area grafica del mismo
con la informacion contenida en la base gréfica de SUNARP, a la cual se accede a manera de
consulta en mérito al Convenio n.° 00012-2020/SBN; cabe sefialar que la informacion contenida en la
referida base grafica es de caracter referencial debido a que se encuentra en constante actualizacion.
Resultado del referido contraste grafico, se advirtié la superposicion total de “el predio” con la Partida
n.° 11141737 del Registro de Predios de Piura, la misma que constituye una inmatriculacién inscrita a
favor del Estado (As. C00001 vy rectificada mediante As. BO000), en virtud de la Resolucion n.° 0766-
2014/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 25 de noviembre de 2014;

12. Que, verificada la mencionada partida n.° 11141737 del Registro de Predios de Piura, se hall6 en
el asiento D00002, la inscripcion de la “Correlacion de Servidumbre - Predio Sirviente” para la
distribucién de gas natural, vinculada a un contrato de concesion que abarca 2,7084 hectéreas. La
reconstruccién del poligono, confirmd que no se superpone con “el predio”. Por ello, esta situaciéon no
impide la aprobacion de la “ZDR” respecto a “el predio”;

Respecto de lainformacion contenida en los diversos Geovisores estatales

13. Que, en el “informe de brigada’ se analiz6 la informacién contenida en los diversos visores
gréficos gestionados por entidades estatales a los que se tiene libre acceso, a fin de verificar si “el
predio” se veia afectado por actos emitidos por entidades publicas en el ejercicio de sus
competencias;

14. Que, en relacion a lo antes sefalado, de la revisiéon del Geovisor SICAR se constata que “el
predio” presenta superposicion total con areas pretendidas por la Comunidad Campesina San Martin
de Sechura. Sin embargo, el andlisis técnico, sustentado en el “informe de Brigada”, el cual se apoya
a su vez en los hallazgos del Informe de Brigada n.° 383-2023/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 05 de



mayo de 2023 y ratificado mediante el Oficio n.° 840-2022/GPR-490000 de fecha 03 de octubre de
2022, los cuales establecen de manera concluyente que “el predio” no se encuentra dentro de los
limites comunales. Asimismo, se evidencia que el procedimiento de deslinde y delimitacién es
autobnomo y opera de forma independiente a la determinacion de la Zona de Dominio Restringido
(ZDR), la cual se fundamenta en la continuidad geografica de la franja costera. En cumplimiento de la
Ley de Playas y su reglamento, la Ley n.° 26856 y el Decreto Supremo n.° 050-2006-EF, el deslinde y
titulacion excluye expresamente la “Zona de Playa Protegida”, al tratarse de un area de dominio
publico inalienable e imprescriptible. En consecuencia, la superposicion detectada en el Geovisor
SICAR no afecta la continuidad de la franja costera, garantizando la aprobacion y continuidad de la
ZDR para “el predio";

15. Que, asimismo, revisado el Geovisor OSINERGMIN se concluye que “el predio” presenta
superposicion integra sobre el Lote Petrolero XXVI, adjudicada por contrato de licencia para la
exploracion y explotacion de hidrocarburos — suscrito por SAVIA PERU S.A. y autorizado por
PERUPETRO S.A.; en donde conforme al D.S. n.° 073-2007-EM — junto con la verificacién del mapa
de lotes vigente y el Boletin n.° 01 de enero de 2017, se determiné que dicho lote se encuentra en
estado de abandono, tras la caducidad y devolucion del contrato en 2016 por causas de fuerza mayor
y conflictividad social. Esta situacion contractual y operativa del Lote XXVI no afecta la continuidad
geogréfica ni la integridad de la “ZDR”. Ademas, en virtud del articulo 8° de la Ley n.° 26221 (Ley
Orgénica de Hidrocarburos), la concesion para la explotacion de hidrocarburos no transfiere derechos
de propiedad sobre el predio, siendo estos recursos independientes del inmueble; por lo tanto, la
existencia y abandono de la concesién en el Lote Petrolero XXVI no constituye impedimento para la
determinacién y aprobacion de la ZDR respecto a “el predio”;

16. Que, finalmente, de la revision de los Geovisores restantes, se determind que “el predio”: i)
No recae sobre sitio arqueoldgico, zona arqueoldgica monumental ni sobre paisaje arqueolégico; ii)
No recae sobre faja marginal; iii) No recae sobre derechos acuicolas; iv) No recae sobre sitios
Ramsar; v) No recae sobre Areas Naturales Protegidas ni Zonas de Amortiguamiento; vi) No recae
sobre predios formalizados por COFOPRI; vii) No recae sobre vias de caracter nacional,
departamental y/o vecinal; viii) Aunque se observa que el area recae sobre la Comunidad San Martin
de Sechura, la autoridad competente ha establecido que la “ZDR” resultara excluyente y no se vera
afectada, conforme se ha desarrollado en el presente informe, por lo que no es impedimento para
determinar la Zona de Dominio Restringido, y; ix) Si bien recae sobre Lote Petrolero — Exploracion
XXVI, dicho contrato de concesidon no constituye derechos de propiedad; por lo tanto, no es
impedimento para determinar la Zona de Dominio Restringido, de acuerdo con el analisis técnico legal
sustentado en "el informe de brigada";

Respecto a las actividades de campo efectuadas sobre “el predio”

17. Que, concluida la fase de gabinete, con fecha 13 de abril de 2023 se llevé a cabo la visita de
campo a “el predio”, tal y como consta en la Ficha Técnica n.° 00315-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 14
de setiembre de 2023, verificAndose entre otros puntos, lo siguiente: i) “el predio” se caracteriza por
tener un terreno eriazo riberefio al mar con presencia de escasa vegetacion espinosa y de tipo
xerofitas; ii) durante la inspeccidon no se observé ocupaciones; y, iii) no existe rompimiento de
continuidad conforme a lo establecido en “el Lineamiento”;

18. Que, en relacion a los pardmetros que permiten determinar la existencia o no del rompimiento de
la continuidad de la zona de dominio restringido, el numeral 4.3 de “el Lineamiento”, sefiala que los
factores que rompen la continuidad de “la ZDR” son aquellos que por sus caracteristicas dan lugar a
considerar que los terrenos localizados mas alla de su ubicacién, no forman parte de dicha zona, aun
cuando se encuentren dentro de los referidos 200 metros. Estos se dividen en: a) Factores Naturales,
tales como acantilados, afloramientos rocosos, dunas, lomas, montafias, morro, punta o promontorio;
y, b) Factores Antrépicos, tales como: i) Infraestructura publica (vial y portuaria) de caracter

permanente ejecutadas antes del 09 de septiembre de 1997; ii) infraestructura de facto, siempre y
cuando, la entidad competente acredite haberse construido antes de la dacién de la Ley n.° 26856; iii)
Terrenos transferidos a entidades publicas para infraestructura publica antes de la vigencia de la Ley
n.° 26856, que tenga caracter de exclusividad de uso institucional; iv) Terrenos de propiedad privada
adquiridos legalmente antes del 09 de septiembre de 1997; y, v) Bienes publicos reconocidos por
normas especiales que tienen reconocimiento y proteccién legal especial debidamente aprobados por
resolucion de la entidad competente;



19. Que, de lo expuesto; asi como del contenido del “informe de brigada”, complementado con la
inspeccién técnica efectuada, se verificd que sobre “el predio”, no existen ocupaciones de terceros, ni
se presentan los factores que generen rompimiento de la continuidad en la ZDR;

Respecto a las conclusiones arribadas sobre la viabilidad del procedimiento

20. Que, efectuadas las actividades tanto de campo como de gabinete, se advierte que “el predio” se
encuentra ubicado en el distrito y provincia de Sechura, departamento de Piura, y forma parte de un
area de mayor extension inscrita a favor del Estado en la Partida n.° 11141737 del Registro de Predios
de Piura y signado con CUS n.° 90222; no existen factores naturales y/o antrépicos que rompan la
continuidad de la ZDR sobre el mismo; no se encuentra sobre derechos de uso, dominios publicos u
otro tipo de derechos a favor de terceros o bajo administracién de otras entidades en el marco de sus
competencias; y, se encuentra libre de ocupacién y edificacién alguna;

21. Que, respecto a toda la informacion obtenida, el presente procedimiento se enmarca dentro de lo
regulado en “Ley de Playas”, su Reglamento y “el Lineamiento”; y considerando que “el predio” se
encuentra inscrito en ambito de mayor extensién de la Partida n.° 11141737, corresponde
independizar y aprobar la determinaciéon de “la ZDR” sobre “el predio” en el marco de la funcién
tuitiva de los bienes del Estado;

De conformidad con lo dispuesto en “Ley 29151”, “Reglamento del SNBE”, “Ley de playas”, “el
Reglamento de la Ley de Playas”, “el Lineamiento”, “ROF de la SBN", las Resoluciones nros.° 092-
2012/SBN-SG del 29 de noviembre del 2012 y 005-2022/SBN-GG del 31 de enero del 2022; vy, el
Informe Técnico Legal n.° 0254-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de marzo de 2025;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Disponer la INDEPENDIZACION del area de dominio publico de 1 362,28 m2
ubicada a la altura del km. 66 aproximadamente de la PE-1NK, al sur del Centro Poblado Almirante
Grau, y al norte del Centro Poblado Las Delicias, distrito y provincia de Sechura, departamento de
Piura, que forma parte de un area de mayor extension inscrita a favor del Estado en la Partida n.°
11141737 del Registro de Predios de Piura y anotado con CUS n.° 90222, cuyas &areas, linderos y
medidas perimétricas constan en la Memoria Descriptiva y en el Plano Perimétrico-Ubicacion, que
sustentan la presente Resolucion.

Articulo 2.- Aprobar la DETERMINACION DE LA ZONA DE DOMINIO RESTRINGIDO respecto del
area de 1 362,28 m2 (0,1362 ha), descrita en el articulo primero de la presente Resolucion.

Articulo 3.- Disponer la anotacion de la condicion de ZONA DE DOMINIO RESTRINGIDO
, en la partida resultante de la independizacion dispuesta en el articulo primero de la presente
resolucion, inscripcién que deberéa ser anotada en el rubro de cargas correspondiente.

Articulo 4.- Remitase copia autenticada de la presente resolucion a la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos para su inscripcion correspondiente.

Articulo 5.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en el Diario Oficial “El Peruano” y en la
Sede Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de
su aprobacioén.

Registrese, comuniquese y publiquese. —
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