SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION

NACIONAL DE DE )
BIENES ESTATALES ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0248-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 31 de marzo del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 090-2025/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por la ASOCIACION
SEMBRANDO TALENTOS representada por el Presidente de su Consejo Directivo, Rodulfo Leén
Palomino, mediante la cual solicita la CESION EN USO del predio de 1 746,00 m2, ubicado en el Lote 5
de la Manzana C del Pueblo Joven Villa El Salvador Sector Primero Grupo Residencial 24, distrito de
Villa El Salvador, provincia y departamento de Lima y que forma parte del predio de mayor extension
inscrito en la partida N.° P03155251 del Registro de Predios de Lima y anotado con el CUS N.° 36752,
en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de
los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto a los predios estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
N.° 019-2019/VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49 y 50 del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta
Superintendencia, aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con
la cual se aprobd el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracién del Patrimonio
Estatal - SDAPE es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de adquisiciéon y
administracion de los predios estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como para
realizar el saneamiento técnico - legal de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante el escrito S/N, presentado el 22 de enero de 2025 a través de la Unidad de Tramite
Documentario de esta Superintendencia (S.I. N.° 02053-2025), la ASOCIACION SEMBRANDO
TALENTOS representada por el Presidente de su Consejo Directivo, Rodulfo Leén Palomino (en
adelante “la administrada”), solicitd la cesién en uso de “el predio”, con la finalidad de destinarlo a impartir
talleres gratuitos en deporte, ciencia y arte y por el plazo de 10 afios. Para tal efecto, presentd, entre
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otros, los siguientes documentos: i) declaracion jurada de diciembre de 2024; ii) plano de ubicacion-
localizacién de diciembre de 2024; iii) plano perimétrico de diciembre de 2024; iv) memoria descriptiva,;
v) memoria descriptiva justificativa; vi) certificado literal de la partida N.° P03155251; vii) Certificado de
Busqueda Catastral con Publicidad N.° 3914991, y viii) copia certificada de la partida N.° 15789560 del
Registro de Personas Juridicas de Lima;

4. Que, el acto de administraciéon de la cesion en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il del
Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”; siendo que el numeral 161.1 del articulo 161 de “el
Reglamento” establece que por la cesion en uso se otorga a un particular el derecho excepcional de usar
temporalmente a titulo gratuito un predio de dominio privado estatal, a efectos que lo destine a la
ejecucion de un proyecto sin fines de lucro de desarrollo social, cultural, deportivo y/o de forestacion que
coadyuven a los fines estatales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios estatales de
dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico
del predio o de la prestacion del servicio publico, conforme a los pardmetros establecidos en el numeral
90.2 del articulo 90° de “el Reglamento”;

5. Que, de acuerdo al articulo 163 de “el Reglamento”, el procedimiento y los requisitos de la cesién en
uso se encuentran desarrollados en los articulos 135, 100 y 153 de “el Reglamento”,; siendo que
conforme a la Segunda Disposicion Complementaria Final de la Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN
denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extinciéon de afectaciones en uso de predios de
propiedad estatal”, aprobada por la Resoluciéon N.° 0120-2021/SBN, las disposiciones de esta Directiva
son de aplicacién supletoria al presente procedimiento en lo que fuere pertinente y teniendo en
consideracion su naturaleza;

6. Que, el numeral 136.1 del articulo 136 de “el Reglamento” dispone que la entidad evalla la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracién que
corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracién, ampliacion o reformulacion
del pedido y/o la presentacion de la documentacion complementaria; para lo cual, requiere que éstas
sean subsanadas dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser prorrogado por el
mismo plazo, a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se subsanen
las observaciones, la entidad emite resolucion declarando inadmisible la solicitud y la conclusién del
procedimiento (numeral 136.2 del articulo 136 de “el Reglamento”);

7. Que, el subnumeral 1 del numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prescribe que esta
Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion, administracion y
disposicién de aquellos predios del Estado en las regiones en las que adn no ha operado la transferencia
de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y demas que se encuentren
bajo su competencia. Asimismo, de acuerdo a los numerales 137.1 y 137.6 del articulo 137 de “el
Reglamento”, luego de la evaluacién formal de la solicitud, se procede a verificar el derecho de propiedad
del Estado o de la entidad sobre el predio, la libre disponibilidad del predio en atencion al acto que se
solicita y el marco legal aplicable; y, en el caso que se verifique que el predio no es de propiedad del
Estado o de la respectiva entidad, no es de libre disponibilidad de acuerdo al acto solicitado o a la
naturaleza del predio o presente alguna restriccion que impida continuar con el tramite, se emite la
resolucion que declara la improcedencia de la solicitud y la conclusion del procedimiento;

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta Subdireccién evalla
en_ primer_lugar, que la titularidad del predio sea estatal bajo competencia de esta
Superintendencia; en_sequndo lugar, la libre disponibilidad del predio; y, en_tercer lugar, el
cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

9. Que, como parte de la etapa de calificacién de la presente solicitud, se procedié a evaluar en gabinete
la documentacion presentada por “la administrada”, la misma que fue contrastada con las bases graficas
referenciales con las que cuenta esta Superintendencia; producto de lo cual, se emitié el Informe
Preliminar N.° 00183-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de enero de 2025, mediante el cual se determing,
entre otros, lo siguiente: i) segln la documentacién técnica presentada, existe congruencia o
coincidencia entre el area solicitada y el area graficada; ii) “el predio” se superpone de manera total con
el predio inscrito en la partida N.°© P03155251 a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales y registrado en el SINABIP con el CUS N.° 36752; iii) el CUS N.° 36752
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presenta la denominacion: Predio destinado a Centro Integrado del Sistema de Administracion de
Justicia (CISAJ) del Poder Judicial, Comisaria y Area Libre; iv) la partida N.° P03155251 es de uso:
Deportes; v) “el predio” recae en un area de 630 m2 (36%) sobre la afectacién en uso a favor del Ministerio
del Interior segin la Resolucién N.° 281-2014/SBN-DGPE-SDAPE, quedando un area de 1 116 m2 sin
afectacién vigente; vi) “el predio” recae en 100% sobre el predio del Portafolio de la SBN con Cédigo
36752-00009; vii) “el predio” recae en 100% sobre escenario de riesgo susceptible a inundacién con
nivel medio; viii) “el predio” se encuentra en la zonificacién OU (Usos especiales); ix) el subtramo Tambo
Inga Pachacamac del Qapagq Nam cruza por el centro de “el predio”; x) “el predio” no recae sobre
procedimientos en tramite; xi) “el predio” no recae sobre procesos judiciales; y, xii) segun la imagen
satelital del Google Earth del 16 de febrero de 2024 y la Ficha Técnica N° 0286-2019/SBN-DGPE-SDS
del 25 de marzo de 2019, “el predio” actualmente no presenta ninguna infraestructura relacionada a su
finalidad (uso deportes) y esta totalmente desocupado;

10. Que, en merito a la Resolucién de Gerencia de Titulacion N.° 221-98-COFOPRI/GT del 21 de
setiembre de 1998, el predio de 13 386,00 m2 fue independizado de la partida N.° P03065059 en la
partida N.° P03155251 con el uso: Deportes; siendo que con posterioridad, por su desmembracion, dicho
predio quedo reducido al &rea remanente de 4 746,00 m2, conforme es de verse con los asientos 00001
y 00016 de la partida N.° P03155251; por lo que, “el predio” al formar parte del predio inscrito en esta
partida N.° P03155251, es un lote de equipamiento urbano destinado al uso: Deportes; y, por lo tanto,
de conformidad con el literal g) del numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto Legislativo N.° 1202, “el predio”
constituye un bien de dominio publico;

11. Que, en mérito a la Resolucién N.° 199-2009/SBN-GO-JAR del 03 de setiembre de 2009, el dominio
del predio de 13 386,00 m2 se inscribié a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, conforme se advierte con el asiento 00007 de la partida N.° P03155251; por lo que,
en tal sentido, “el predio” al formar parte del predio inscrito en esta partida N.° P03155251, es de
propiedad del Estado bajo competencia de esta Superintendencia;

12. Que, en atencion al Informe Preliminar N.° 00183-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de enero de 2025
y conforme es de verse con el asiento 00011 de la partida N.° P03155251, a través de la Resolucion N.°
281-2014/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de mayo de 2014, se aprobé a favor del Ministerio del Interior la
reasignacion de la administracion del area de 630 m? de “el predio”?, a fin que la destine a la instalacion
de una comisaria de la Policia Nacional del Perd y por un plazo de cuatro afios; siendo que hasta el
momento no se ha declarado la extincién de dicha reasignacion; por lo que, en tal contexto, a la fecha el
area de 630 m? de “el predio” cuenta con administrador vigente; y, por ende, al haber sido materia de un
acto de administracién, el area de 630 m2 de “el predio” no es de libre disponibilidad para los fines de su
otorgamiento mediante cesién en uso;

13. Que, en relacién al area restante de 1 116 m? de “el predio”, cabe sefialar que estando a que “el
predio” es un lote de equipamiento urbano destinado al uso: Deportes, conforme a lo precisado en el
décimo considerando de la presente resolucion; por lo tanto, de acuerdo a la definicion de espacios
publicos establecida en el articulo 3 de la Ley N.° 31199, Ley de Gestién y Proteccion de los Espacios
Publicos, el area restante de 1 116 m2 de “el predio” asimismo constituye un espacio publico;

14. Que, de conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 10 de la Ley N.° 31199, Ley
de Gestion y Proteccién de los Espacios Publicos, la implementacién, habilitacién, rehabilitacion,
mantenimiento y supervisién de los espacios publicos le corresponde a la entidad publica que ejerce su
titularidad o funcién administradora; por lo que, de acuerdo a una interpretacion literal de esta
disposicién, en principio solo se puede otorgar la administracion de un espacio publico a una entidad
publica y no a una entidad privada;

15. Que, asimismo, el segundo parrafo del articulo 10 de la Ley N.° 31199, Ley de Gestién y Proteccion
de los Espacios Publicos, dispone que las entidades tienen la facultad de otorgar autorizaciones sobre
el uso de los espacios publicos, las cuales no pueden desnaturalizar el uso publico, ni restringir a los
ciudadanos su libre acceso y disfrute;

! Procedimiento que se llevé a cabo bajo el Expediente N.° 500-2014/SBNSDAPE.
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16. Que, en el presente caso, de acuerdo a la solicitud y la memoria descriptiva justificativa presentadas,
en caso de otorgarse, la presente cesion en uso_desnaturalizaria el uso publico del area restante de 1
116 m? de “el predio”, restringiendo su libre acceso y disfrute;

17. Que, por lo antes glosado, si bien “el predio” es de propiedad del Estado bajo competencia de esta
Superintendencia; sin embargo, el area de 630 m2 de “el predio” no es de libre disponibilidad por cuanto
se encuentra reasignada a favor del Ministerio del Interior; siendo que su area restante de 1 116 m2 no
puede ser otorgada a privados en cesion en uso por cuanto constituye un espacio publico; por lo que,
en tal virtud y de acuerdo al numeral 137.6 del articulo 137 de “el Reglamento” sefialado en el séptimo
considerando de la presente resolucién, corresponde que esta Subdireccién declare improcedente la
presente solicitud, dando por concluido el presente procedimiento; debiéndose archivar una vez
haya quedado firme la presente resolucién; no siendo necesario, por tanto, evaluar el cumplimiento de
los requisitos formales de la solicitud;

De conformidad con lo dispuesto en “el TUO de la Ley’, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, la
Resolucion N.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N.° 0283-
2025/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de marzo de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de cesién en uso presentada por la ASOCIACION
SEMBRANDO TALENTOS, por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente
resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez haya quedado
firme la presente resolucién.

TERCERO.- DISPONER la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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