SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0250-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 31 de marzo del 2025

VISTO:

El Expediente n.° 260-2018/SBNSDAPE que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO del terreno eriazo de 2 836 975,94 m2 (283,6976 ha) ubicado al Este de la
Carretera Central (Av. Nicolas Ayllon), altura del Km. 27+115 al Km. 28+890 aproximadamente; Oeste de
Los Cerros denominado California, distrito de Chaclacayo, provincia y departamento de Lima (en adelante
“el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo
regulado en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 (en adelante “la Ley”), su Reglamento? y
modificatorias (en adelante “el Reglamento”).;

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 49° y 50° del Texto Integrado del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales?®
aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022 (en adelante “Texto
Integrado del ROF de la SBN”) la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es
la unidad orgénica responsable de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los
predios estatales bajo competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico-legal
de los mismos, procurando su eficiente gestion, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra sustentado en el articulo 36° de
“la Ley”, el mismo que sefala que, los predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios
y que no constituyan propiedad de particulares, ni de las Comunidades Campesinas y Nativas, son de
dominio del Estado, cuya inmatriculacion compete a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
— SBN, ello en concordancia con el articulo 101° de “el Reglamento”, segun el cual, “la primera
inscripcion de dominio de los predios del Estado se efectia por la SBN o por los Gobiernos Regionales
con funciones transferidas, segun corresponda, sin perjuicio de las competencias otorgadas por Ley a
otras entidades. Asimismo, este procedimiento estd desarrollado en la Directiva n.° DIR-00008-

1 Aprobado por Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
2 Aprobado con Decreto Supremo n.°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.
3 Aprobado mediante Resolucién n.° 00066-2022/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 28 de septiembre de 2022.
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2021/SBN denominada “Disposiciones para la Primera Inscripcion de Dominio de Predios del Estado”,
aprobada por la Resolucién n.° 0124-2021/SBN;

4. Que, es necesario precisar que de conformidad al numeral 18.1 del articulo 18° de “la Ley”,
“Las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran obligadas a
efectuar, de oficio y progresivamente, la primera inscripcibn de dominio y otras acciones de
saneamiento fisico legal de los inmuebles de su propiedad o que se encuentren bajo su competencia
0 administracién, hasta su inscripciéon en el Registro de Predios y su registro en el SINABIP (...)”; es
decir, la primera inscripcién de dominio a favor del Estado ha sido regulada como un procedimiento de
oficio;

5. Que, como parte de la etapa de identificacién, se revisé la base grafica de propiedades con
la que cuenta esta Superintendencia, identificaAndose inicialmente un area de 3 029 604,30 m?
(302,9604 has) ubicado al Este de la Carretera Central (Av. Nicolas Ayllén) altura del Km. 27+115 al
Km 28+890 aproximadamente, oeste de los cerros denominados California, distrito de Chaclacayo,
provincia y departamento de Lima (en adelante “el area inicial’), conforme consta en el Plano
Perimétrico — Ubicacién N° 2724-2019/SBN-DGPE-SDAPE y la Memoria Descriptiva N° 1330-
2019/SBNDGPE-SDAPE, ambos de fecha 09 de octubre de 2020;

6. Que, es importante indicar que sobre “el area inicial” se advirtié superposiciones lo que llevé
a redimensionar el area a 2 870 494,76 m? (en adelante “area materia de evaluacion”), conforme el Plano
Diagnéstico n.° 1172-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE de fecha 10 de julio de 2024. Asimismo, se
elaboré el Plano Perimétrico — Ubicacion n.° 1180-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE y Memoria
Descriptiva n.° 0469-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE;

7. Que, a efectos de actualizar la informacién existente en el presente expediente, mediante los
Oficios nros. 06130, 06131, 06132, 06133, 06134, 06135 y 06136-2024/SBN-DGPE-SDAPE todos del 19
de julio de 2024, se ha solicitado informacion a las siguientes entidades: Organismo de Formalizacién de
la Propiedad Informal — COFOPRI, Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, Subgerencia de Adjudicacion y Saneamiento Legal de Tierras de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, Direccién General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, Programa Sectorial Il de la Direccién de
Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, Municipalidad Distrital de Chaclacayo,
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a fin de determinar si el “area materia de
evaluacion” es susceptible de ser incorporada a favor del Estado;

8. Que, mediante Oficio n.° 000689-2024-DSFL-DGPA-VMPCIC/MC (S.I. n.° 21315-2024)
presentado el 30 de julio de 2024, la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del
Ministerio de Cultura informé que el “area materia de evaluacién” no se encuentra superpuesta con ningun
Bien Inmueble Prehispanico registrado;

9. Que, mediante Oficio n.° D000412-2024-MML-GDU-SASLTRU (S.I. n.° 22377-2024) presentado
el 08 de agosto 2024, la Subgerencia de Adjudicaciones y Saneamiento Fisico-Legal de Tierras y
Renovacion Urbana — GDU de la Municipalidad Metropolitana de Lima remitid el Informe Técnico n.°
D000039-2024-MML-GDU-SASLTRU del 07 de agosto de 2024, mediante el cual informé que, sobre el
“area materia de evaluacién” no se encuentra ejecutando ningun proceso de titulacion o formalizaciéon de
predios rurales, al no contar con Zonificacion Agricola (A) o compatible con ello;

10. Que, mediante Oficio S/N (S.I. n.° 24026-2024) presentado el 24 de junio de 2024, la Oficina
Zonal Lima — Callao del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, informo
gue el “area materia de evaluacion”, se ubica en un ambito donde no ha realizado proceso de
formalizacion a la fecha; ; se deja constancia a efectos de verificar la autenticidad del documento, que
se realizé la consulta a través
de https://interoperabilidad.cofopri.gob.pe/validadorDocumental/inicio/detalle.jsf que obra en el
expediente, donde se determind el documento antes referido tiene la numeracion del Oficio n.°
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D005588-2024-COFOPRI-OZLC debidamente suscritos por el Jefe de la Oficina Zonal de Lima y Callao;

11. Que, mediante Oficio n.° 013-2024-GAT/MDCH (S.l. n° 26190-2024) presentado el 10 de
septiembre de 2024, la Gerencia de Administracién Tributaria de la Municipalidad Distrital de Chaclacayo
remitié el Informe n.° 021-2024-JFVH del 01 de agosto de 2024, en donde indic6 que sobre el “area materia
de evaluacion” se han identificado contribuyentes en el padrén;

12. Que, Mediante Oficio n.° 1656-2024-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR (S.I n.° 31025-2024)
presentado el 25 de octubre de 2024, la Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego remitié el Informe n.° 0099-2024-MIDAGRI-
DVPSDA/DIGESPACR-FJGB de fecha 04 de octubre de 2024, a través del cual informé segun el cual
sefiald6 que se debe realizar la respectiva consulta a través del siguiente enlace
URL:https://winimprap09.midagri.gob.pe/winlmprapl3/rest/services/ogc/CatastroRural/MapServer, donde
se encuentra los servicios interoperables WMS del catastro rural, conforme consta en el Informe Preliminar
N° 00147-2025/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 31 de marzo del 2025, en el cual se detalla que revisado
el Geoportal de SICAR y el SISTEMA CATASTRAL RURAL del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego,
el “area en evaluacién” no se encontraria sobre predios rurales ni comunidades campesinas ni
comunidades nativas;

13. Mediante Oficio n.° D000075-2025-MML-GDU-SPHU (S.I. n.° 01412-2025 y S.I. n.° 01582-2025)
presentado el 16 y 17 de enero de 2025, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas - GDU
de la Municipalidad Metropolitana de Lima informé que el “area materia de evaluacién” no se encuentra
afecta por ninguna Via Metropolitana, ello de conformidad con la Ordenanza n.° 341-MML y sus
modificatorias.

14. Que, afin de determinar la existencia de antecedentes registrales que afecten el “area materia
de evaluacion”, mediante Oficio n.° 00253-2024-SUNARP/ZRIX/UREG/SBGR (S.I. n.° 24225-2024)
presentado el 23 de agosto de 2024, la Zona Registral n.° IX - Sede Lima remitio el Informe Técnico n.°
22533.2024.2RN"IX-SEDE.LIMA.UREG/CAT del 20 de agosto de 2024, en donde indic6é que parte del
“area materia de evaluacién” se ubica sobre el ambito inscrito en el As. 8 del Tomo 645 Fojas 202
(Partida n.° 49050786), no siendo posible verificar en que magnitud lo involucra debido a que la
referencia gréfica (plano) obrante en su titulo archivado n.° 5293 del 22.07.1976, no cuenta con
elementos técnicos como angulos internos y coordenadas UTM, que permita tener precisiones de su
ambito inscrito y el resto del area en estudio se ubica en zona donde no se visualizan graficados
perimétricos con antecedentes registrales; sin embargo, al no contar con una base grafica donde estén
graficados la totalidad de los predios inscritos, no es posible determinar si el mismo se encuentra
inscrito o no. Asimismo, se precisé que, el “area materia de evaluacién” se visualiza sobre parte de la
Faja Marginal de la Quebrada Los Condores, segin Resolucion Directoria n.° 0656-2022-ANA-AAA.CF;

15. Que, al respecto, se debe tener en cuenta que, de acuerdo a lo dispuesto en el tercer parrafo del
articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N.° 097-2013-SUNARP-SN “no impide la
inmatriculacion, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si el predio se encuentra
inscrito 0 no”, por lo que dicha circunstancia no obsta su inmatriculacién a favor del Estado;

16. Que, respecto de la superposicion parcial con la Faja Marginal de la Quebrada Los Condores,
segun lo establecido en el literal i) del numeral 1 del articulo 6° y articulo 7° de la Ley n.° 29338 - Ley de
Recursos Hidricos, se establece que son bienes asociados al agua, entre otros, la faja marginal; por lo que,
parte de "el predio” constituye un bien de dominio publico hidraulico;

17. Que, asimismo, se hace mencion a lo sefialado en el numeral 113.1 del articulo 113 del
reglamento de la Ley de Recursos Hidricos, donde se establece que: “Las fajas marginales son bienes de
dominio publico hidrdulico. Estan conformadas por las &reas inmediatas superiores a las riberas de las
fuentes de agua, naturales o artificiales.” y al numeral 115.2 del articulo 115 del reglamento de la Ley de
Recursos Hidricos, donde se establece lo siguiente: “La Autoridad Administrativa del Agua autoriza la
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ejecucion de obras de defensa riberefia y la utilizacion de materiales ubicados en las fajas marginales
necesarios para tal fin.”;

18. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, se elaboré la Ficha Técnica n.°
00055-2025/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 25 de marzo de 2025, durante la inspeccién de campo realizada
el dia 21 de marzo de 2025, se pudo verificar que el “area materia de evaluacion” es de naturaleza eriaza,
presenta una topografia de pendiente inclinada, de forma irregular, con suelo de textura rocosa, con
presencia de textura arenosa; asimismo, durante el recorrido de la inspeccion técnica se verificd 6 areas
los cuales se encuentran ocupados por viviendas, pozos de captacion de agua, captacion de agua,
equipamiento urbano entre otros;

19. Que, ante la situacién sefalada en el parrafo precedente y considerando las ocupaciones, se
procedié al recorte de “el area en evaluacién” obteniendo varias areas discontinuas, las cuales no
presentan antecedentes registrales. Por lo que, el &rea correspondiente a 2 836 975,94 m2 sera evaluada
en el presente expediente (en adelante “el predio”), y el resto de areas discontinuas se analizaran y
trabajaran en nuevos expedientes;

20. Que, cabe precisar que lo sefialado por la Oficina Registral de Lima mediante el Informe Técnico
n.° 22533.2024.2RN"IX-SEDE.LIMA.UREG/CAT del 20 de agosto de 2024, guarda relacion con lo
advertido en el Informe Preliminar N° 00147-2025/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 31 de marzo de 2025,
dentro del cual se indica entre otros puntos que, de acuerdo a la Base Grafica de SUNARP, “el predio” no
presenta antecedentes registrales;

21. Que, mediante Informe Preliminar N.° 00147-2025/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 31 de marzo
de 2025, se realiz6 la revision de bases gréaficas, advirtiéndose lo siguiente: i) revisado el Geoportal de
SIGDA del Ministerio de Cultura, se advirtié que “el predio” no recae sobre zonas arqueolégicas; ii) revisado
el Geoportal de SICAR y el Sistema Catastral Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, se observé
que “el predio” no se encuentra sobre predios rurales ni comunidades campesinas ni comunidades
nativas; iii) revisada la Base Grafica BDPI remitida por el Viceministerio de Interculturalidad del Ministerio
de Cultura mediante Oficio N°000375-2024-DGPI-VMI/MC (S.I. N.° 19139-2024), se verificé que “el predio”
no recae sobre comunidades campesinas, comunidades nativas y/o pueblos indigenas u
originarios; iv) revisado el Geoportal de SUNARP, se advirtid6 que “ el predio” no se encontraria sobe
propiedades inscritas; v) revisado el Geoportal del GEOCATMIN, se advirtié que “el predio” se superpone
parcialmente con la concesion minera con cédigo 010170508P1 en condicion extinguido; y vi) revisado el
portal geografico SBN, se advirtié que “el predio” no recae sobre propiedades estatales;

22. Que, con la finalidad de continuar con el presente procedimiento, se elabor6 la documentacion
técnica que sustentara la emision de la resolucion correspondiente, es decir el Plano Perimétrico-Ubicacion
n.° 807-2025/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE y Memoria Descriptiva n.° 0340-2025/SBN-DGPE-SDAPE-
UFISPE, de conformidad con lo establecido en el numeral 6.1.6.2 de “la Directiva”;

23. Que, en virtud de las acciones descritas en los considerandos precedentes, se concluye que
“el predio” no cuenta con antecedentes registrales, no se superpone con Comunidades Campesinas,
ni con areas en proceso de formalizacion; por lo que, en consecuencia, corresponde continuar con el
procedimiento para la primera inscripcion de dominio de predios del Estado;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “Texto Integrado del ROF de la SBN”,
la “Directiva n.° DIR-00008-2021/SBN”, la Resolucion n.° 0005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022
y el Informe Técnico Legal n.° 0294-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de marzo de 2025;

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado del terreno eriazo
de 2 836 975,94 m? (283,6976 ha) ubicado al Este de la Carretera Central (Av. Nicolas Ayllon), altura del
Km. 27+115 al Km. 28+890 aproximadamente; Oeste de Los Cerros denominado California, distrito de
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Chaclacayo, provincia y departamento de Lima, segun el plano y memoria descriptiva que sustentan la
presente Resolucion.

SEGUNDO: Remitir la presente resolucion a la Zona Registral n.° IX — Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para la inscripcidn correspondiente en el
Registro de Predios de Lima.

TERCERO: Disponer la publicacién de la presente Resolucion en el Diario Oficial EI Peruano y en la
Sede Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales ( www.gob.pe/sbn ).

Registrese, comuniquese y publiquese. —
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