SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0762-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 7 de agosto del 2025

VISTO:

El expediente n.° 059-2025/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION, iniciado a solicitud de la EMPRESA LA UNION
E.l.LR.L., respecto del predio de 3 735,16 m?(0.3735 ha), ubicado en el distrito de Ancén, provincia y
departamento de Lima (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 13° del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley n.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo
n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administraciéon y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente,
gozando de autonomia econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacion
judicial propia;

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia, aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con
el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicién y
administracién de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como de
las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para el
Crecimiento Econdémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “la Ley”) y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, maodificado por los Decretos Supremos nros. 015y 031-
2019-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), se regula el procedimiento de constitucion del derecho
de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, mediante Carta n.° 0220-2024/ELU/GG del 22 de agosto de 2024, signado con expediente n.°
2882290, la EMPRESA LA UNION E.L.R.L. (en adelante “la administrada”), solicité a la Direccién
General de Mineria del Ministerio de Energia y Minas (en adelante “el Sector”), la ampliacién del area
de servidumbre, tramitada en esta Superintendencia bajo el Expediente n.° 178-2019/SBNSDAPE
respecto de un area adicional de 1.7006 has. ubicada en el distrito de Ancén. provincia v departamento
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de Lima, para ejecutar el proyecto de explotacién minera no metalica denominado “Arenera San
Antonio”. Para tal efecto, presentd, entre otros, los siguientes documentos: i) memoria descriptiva, ii)
plano perimétrico, iii) declaracion jurada indicando que el predio solicitado en servidumbre no se
encuentra ocupado por comunidades nativas o campesinas, iv) certificado de busqueda catastral
emitido por la Oficina Registral de Lima el 14 de agosto de 2024 (publicidad n.° 4774162), y v)
descripcién del proyecto;

Que, mediante Oficio n.° 2304-2024/MINEM-DGM del 16 de octubre de 2024 (S.I. 30021-2024), “el
Sector” remitio la solicitud formulada por “la administrada” con sus respectivos anexos y el Informe n.°
0063-2024-MINEM-DGM-DGES/SV del 15 de octubre de 2024, a través del cual, otorgé opinion
favorable a la solicitud de ampliacién de area de servidumbre del predio de 1.7006 has, para el
desarrollo del proyecto de explotaciéon minera no metalica “Arenera San Antonio”, por el plazo de treinta
(30) afios, teniendo en cuenta que fue calificado como proyecto de inversidon mediante Informe n.° 165-
2019-MEM-DGM-DGES-SV;

Que, revisada la documentacién presentada, “la administrada” indica que su solicitud se trata de una
ampliacion del procedimiento que se viene tramitando ante esta Superintendencia en el marco de “la
Ley” y “el Reglamento”, bajo el Expediente n.° 178-2019/SBNSDAPE, no obstante, dicho procedimiento
no guarda relacion con la informacién descrita en el Informe n.° 0063-2024-MINEM-DGM-DGES/SV del
15 de octubre de 2024, toda vez que, el mismo hace referencia al diagndstico técnico-legal del predio
de 1.7006 has y no a un area acumulada con el predio que se viene evaluando en el mencionado
expediente. En ese sentido, considerando que el presente procedimiento no se trata de una ampliacién
de é&rea, esta Subdireccidén procedié a encauzar el presente trdmite como una nueva solicitud de
servidumbre, en aplicacion a lo sefialado en el numeral 3 del articulo 86 del Texto Unico Ordenado de
la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo n.°
004-2019-JUS;

Que, bajo ese contexto, revisado el Informe n.° 0063-2024-MINEM-DGM-DGES/SV del 15 de octubre
de 2024 remitido por “el sector”, este dio cumplimiento a lo establecido en el numeral 18.2 del articulo
18° de “la Ley” y el articulo 8° de “el Reglamento”, donde se pronuncié sobre los siguientes aspectos:
i) califico al proyecto de explotacién minera no metalica “Arenera San Antonio” como uno de inversion,
i) establecid que el plazo requerido para la ejecucion del proyecto y la constitucién del derecho de
servidumbre es de treinta (30) afios, iii) establecié que el area necesaria para la ejecucion del proyecto
es de 1.7006 has, y, iv) emitié opinién favorable sobre el proyecto de inversion y sobre lo indicado en
los puntos precedentes;

Evaluacién de la solicitud y diagndéstico técnico-legal del predio

8.

Que, conforme al articulo 9° de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el informe
favorable de la autoridad sectorial competente, efectlia el diagnéstico técnico-legal para la entrega
provisional del area solicitada, para tal efecto, debera verificar y evaluar la documentacion presentada
y, de ser el caso, formular las observaciones correspondientes, asi como, consultar a entidades para
gue remitan informacién concerniente a la situacién fisico-legal del area solicitada;

Que, la solicitud submateria se calific6 en su aspecto técnico a través del Informe Preliminar n.° 00160-
2025/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de enero de 2025, en donde se advirtié, entre otros, lo siguiente: i) El
predio materia de servidumbre se encuentra inscrito a favor del Estado en 3 719,31 m?en la partida n.°
12110076, con CUS n.° 41059, y, el area restante de 13 286,65 m? se encuentra inscrito a favor de la
Asociacién de Vivienda Linaje de David-Avildeda en la partida n.° 15568423, ii) Segun el portal
Geocatmin, el predio materia de servidumbre recae parcialmente sobre la concesion minera “Arenera
San Antonio” (titulada), con cédigo 010433706 y “Cochas 2020” (en tramite), con cédigo 010017620,
ambas de titularidad de “la administrada”. Asimismo, de acuerdo al mencionado portal, el predio recae
sobre suelo urbanizable, iii) De acuerdo a la web del Instituto Metropolitano de Planificacién (IMP), el
predio materia de servidumbre se encuentra superpuesto con la clasificacién de suelos urbanos y la
subclasificacion de suelos urbanizables con ocupacion y zonificacion, iv) Revisado el visor de mapas
DGER del Ministerio de Energia y Minas, el predio recae totalmente sobre zona de distribucion otorgada
a favor de la Empresa de Distribucién Eléctrica de Lima Norte S.A.A, v) Revisado el visor de mapas de
OSINERGMIN, el predio se superpone parcialmente con redes de distribucion de polietileno utilizadas
para el transporte de gas natural, y, vi) Segun las imagenes satelitales obtenidas a través del aplicativo
Google Earth, el predio presenta una topografia llana y una pendiente plana. Actualmente, la mayor
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Que, la documentacion presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose que, el informe de
“la autoridad sectorial” cumplia con los requisitos previstos en el numeral 8.1 del articulo 8° de “el
Reglamento” y la solicitud de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los
literales a) al d) del numeral 18.1 del articulo 18° de “la Ley”; sin embargo, conforme se explico en el
considerando precedente, el predio materia de servidumbre se superpone en 13 286,65 m? con la
partida n.° 15568423 de titularidad de terceros;

Que, considerando que el procedimiento de servidumbre al amparo de “la Ley” y “el Reglamento” solo
procede sobre terrenos eriazos de propiedad estatal, mediante Oficio n.° 00686-2025/SBN-DGPE-
SDAPE del 31 de enero de 2025, notificado en la misma fecha, se solicitd a “la administrada”
redimensionar el predio materia de servidumbre, excluyendo el area que se superpone con propiedad
privada, para lo cual, se le otorgé el plazo de cinco (05) dias habiles, contados a partir del dia siguiente
de notificado, bajo apercibimiento de dar por concluido el presente tramite, conforme lo establece el
numeral 9.4 del articulo 9° de “el Reglamento”. Se deja constancia que, el plazo para dar atencion a lo
requerido vencia el 07 de febrero del 2025;

Que, mediante Carta n.° 002-2025/ELU/GG presentado el 06 de febrero del 2025 (S.I. 03714-2025), “la
administrada”, dentro del plazo otorgado, present6 la documentacién pertinente, consistente en plano
perimétrico-ubicacion y memoria descriptiva en Datum WGS84 y PSAD56, a efectos de redimensionar
el predio materia de servidumbre a un area de 3 735,16 m? (0.3735 ha). Cabe sefialar que el area
redimensionada forma parte del area aprobada por “el Sector”, conforme consta en el correo electrénico
institucional del 06 de marzo del 2025;

Que, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluyé que la misma cumplia tanto
con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7° y 8° de “el Reglamento”, por tal
razén, era admisible en su aspecto formal;

Que, a fin de determinar si “el predio” se encontraba dentro de algunos de los supuestos de exclusion
establecidos por el numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”, se solicité informaciéon a las
siguientes entidades: i) a la Direcciéon General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas con
el Oficio n.° 01891-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de marzo de 2025, ii) a la Direccién General de
Electricidad del Ministerio de Energia y Minas con el Oficio n.° 01892-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 07
de marzo de 2025, iii) a la Direccién General de Informacién y Ordenamiento Forestal y de Fauna
Silvestre del SERFOR con el Oficio n.° 01894-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de marzo de 2025, iv)
a la Direccién Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural del Gobierno Regional de Lima con el
Oficio n.° 01895-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de marzo de 2025, v) a la Direccion General del
Patrimonio Arqueolégico Inmueble del Ministerio de Cultura con el Oficio n.° 01896-2025/SBN-DGPE-
SDAPE del 07 de marzo de 2025, vi) a la Direccién de Calidad y Evaluacion de Recursos Hidricos de
la Autoridad Nacional de Agua con el Oficio n.° 01897-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de marzo de
2025, y, vii) a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima con el Oficio
n.° 01898-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de marzo de 2025. Se precisa que a las entidades
consultadas se les otorgd el plazo de siete (07) dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente de
su notificacion a fin de remitir la informacién solicitada;

Que, en atencion a los requerimientos efectuados y descritos en el considerando anterior, la Direccion
de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura otorgé respuesta mediante Oficio n.°
000346-2025-DSFL-DGPA-VMPCIC/MC del 14 de marzo de 2025 (S.l. 08394-2025), concluyendo que
no existe superposicién con ningdn bien inmueble prehispanico en la zona materia de consulta.
Asimismo, la Direccidn General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas mediante Oficio n.°
0638-2025-MINEM-DGE del 03 de abril de 2025 (S.1. 11574-2025), informé que “el predio” se superpone
parcialmente con la concesion definitiva de distribucion Lima Norte, otorgada mediante Resolucion
Suprema n.° 032-94-EM a favor de la empresa Pluz Energia Perd S.A.A., determinandose que es
compatible el desarrollo de la actividad de energia eléctrica y la actividad minera en simultaneo siempre
y cuando “la administrada” respete las distancias minimas de seguridad establecidas en el Cédigo
Nacional de Electricidad-Suministro 2011. De igual forma, la Direccion General de Informacion y
Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR mediante Oficio n.° D000434-2025-
MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 14 de abril de 2025 (S.l. 12312-2025), informé que no existe
superposicion de “el predio” con ecosistemas fragiles, habitats criticos, bosques protectores ni con

bosques de producciéon permanente incorporados en el Catastro Forestal. Asi también, la Autoridad
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16.

2025), trasladd el Informe Técnico n.° 0050-2025-ANA-AAA.CF/LAAO del 09 de abril del 2025,
concluyendo que “el predio” no presenta superposicion con ningin cuerpo de agua ni fuente natural
catalogada como bien de dominio publico hidraulico estratégico;

Que, la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de
Lima mediante Oficio n.° D000483-2025-MML-GDU-SPHU del 03 de junio de 2025 (S.I. 18760-2025),
remitid, entre otros, el formato digital de la Ordenanza n.° 1056-MML, la cual aprueba la version digital
del plano de clasificacién del suelo metropolitano que corresponde al area urbana de Lima Metropolitana
y un link que permite visualizar el sistema vial metropolitano (https://portal.imp.gob.pe/normas-
zonificacion-y-sistema-vial-metropolitano/sistema-vial/). En ese sentido, dicha informacién fue derivada
al area técnica de esta Subdireccion, advirtiéndose que “el predio” no se superpone con vias expresas
de nivel nacional, regional, subregional o metropolitano ni con vias de jerarquia arterial o colectora, sin
embargo, el predio materia de servidumbre se superpone totalmente con el poligono de Expansion
Urbana;

Del ambito de aplicacién del procedimiento de otorgamiento de servidumbre

17.

18.

19.

20.

Que, el numeral 4.1 del articulo 4° de “el Reglamento”, establece que: “En el marco de la Ley, puede
constituirse el derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de dominio privado o dominio publico
estatal, con excepcion de los supuestos contemplados en el numeral 4.2 del presente articulo”.

Que, asimismo, el articulo 3° del marco normativo antes glosado, define al terreno eriazo de propiedad
estatal como: “terreno_de propiedad estatal, inscrito 0 no inscrito en el Registro de Predios, ubicado
fuera de la zona urbana o de expansion urbana (...)"

Que, el articulo 10° de “el Reglamento” sefala expresamente que para la entrega provisional de “el
predio” se debe determinar, entre otras caracteristicas, que el terreno materia de servidumbre tenga la
condicion de eriazo. En ese sentido, el procedimiento de servidumbre al amparo de la “la Ley” y “el
Reglamento”, se circunscribe Unicamente a los terrenos eriazos de propiedad estatal, los cuales se
ubican fuera de la zona urbana o de expansion urbana;

Que, conforme a la informacién remitida por la Municipalidad Metropolitana de Lima se ha determinado
que, “el predio” recae en zona de expansion urbana, por lo tanto, no es un terreno eriazo. En ese
sentido, siendo que el derecho de servidumbre de conformidad con “la Ley” y “el Reglamento”, sélo
puede constituirse sobre terrenos eriazos de dominio privado o dominio pdblico estatal y que no se
encuentre comprendido en alguno de los supuestos de exclusién, conforme se indicé en el décimo
sétimo y décimo octavo considerando de la presente resolucién, se debe declarar improcedente y dar
por concluido el tramite de constitucion del derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad
estatal para proyectos de inversion seguido por “la administrada”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151”, “ROF de la SBN”, “la Ley”, “el
Reglamento”, las Resoluciones nros. 092-2012/SBN-SG y 005-2022/SBN-GG vy el Informe Técnico
Legal n.° 0905-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de agosto de 2025 con su respectivo anexo;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar IMPROCEDENTE el procedimiento administrativo de CONSTITUCION DE
DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA
PROYECTOS DE INVERSION, seguido por la EMPRESA LA UNION E.I.R.L., respecto del predio de
3 735,16 m?(0.3735 ha), ubicado en el distrito de Ancon, provincia y departamento de Lima, por las
razones expuestas en la parte considerativa de la presente Resolucion.

Articulo 2.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de CONSTITUCION DE DERECHO DE
SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE
INVERSION, seguido por la EMPRESA LA UNION E.I.R.L., respecto del predio descrito en el articulo
1 de la presente resolucion.

Articulo 3.- Poner de conocimiento la presente resolucién a la Subdireccion de Supervisiéon de esta
Superintendencia para que proceda conforme a sus competencias.

Articiila A - Diennnar al ARCHN/O DFEEINITINV/O Adal nracanta nracadimiantn adminictrativa 11inavaz Aiia
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guede firme la presente resolucion.

Articulo 5.- Disponer la publicacion de la presente resolucién en la sede digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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