SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0093-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de enero del 2025

VISTO:

El Expediente n°® 296-2024/SBNUFEPPI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Directora de
Disponibilidad de Predios, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 respecto
del area de 2 796,48 m? ubicada en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, que forma
parte del predio de mayor extension inscrito a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y
Asentamiento Rural (en adelante, Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego), en la partida registral n°
04016292 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral n° | — Sede Piura,
con CUS n° 194523 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la
Ley n° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
la Resolucion n° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n° 011-2022-
VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucion n° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024 se conformo la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros
actos de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del
Decreto Legislativo n° 1192 y de la Ley n° 30556.

1 Se sistematizaron las siguientes normas: ley n.° 30047, ley n.° 30230, decreto legislativo n.° 1358 y decreto legislativo n.° 1439.
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3. Que, mediante Oficio n° 5953-2024-MTC/19.03, presentado el 9 de mayo de 2024 [S.I. n°
12582-2024 (fojas 2 al 4)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones, representado por la
entonces Directora de la Direccién de Disponibilidad de Predios, Blanca Silvia Davalos Mejia (en
adelante, “MTC”), solicité la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito al articulo 41° del
Decreto Legislativo n° 1192, requerido para la ejecucion del proyecto denominado: Aeropuerto
“Capitan FAP Guillermo Concha Ibérico”, ubicado en el distrito de Castilla, provincia y departamento
de Piura (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros, la siguiente documentacion:
a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 6 al 13); b) informe de inspeccion técnica (foja 14); c) panel
fotogréfico (fojas 15 al 18); d) certificado de busqueda catastral con publicidad n® 2024-2281557
expedido el 19 de abril de 2024 (fojas 19 al 23); €) plano diagndstico (foja 27); f) plano perimétrico-
ubicacién y memoria descriptiva (fojas 28 al 30); g) certificado registral inmobiliario de la partida
registral n° 04016292 del Registro de Predios de Piura (fojas 31 al 72); y, h) copia simple de titulo
archivado (fojas 73 al 79).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo n°® 1192, Decreto Legislativo
gue aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo n°® 1366 y Decreto Legislativo n® 1559 (en
adelante, “Decreto Legislativo n° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios
y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del
Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de
Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito
y automaticamente al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad
que estos lo sefalan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un
plazo méximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la
solicitud.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva n° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo n° 1192”, aprobada mediante la Resolucién n° 0060- 2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicada el 26 de julio de 2021 y modificada mediante Resolucion n° 0059-
2023/SBN del 13 de diciembre del 2023, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva
n° 001-2021/SBN”).

6. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”, las resoluciones que
emita la “SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento
de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar latransferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio n° 00818-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 21 de mayo de 2024
(fojas 80 y 81), se solicité la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
n° 04016292 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral n° | Sede
Piura, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo n° 1192”, generandose el
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titulo 01575349-2024, el cual fue tachado por vencimiento del asiento de presentacion.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva n® 001-2021/SBN”, mediante Oficio n® 01713-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI de fecha 8 de
julio de 2024 (fojas 90 y 91) notificado el 9 de julio de 2024 (foja 92), se hace de conocimiento como
titular de “el predio” al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego que, el “MTC” ha solicitado la
transferencia del mismo, en el marco del "Decreto Legislativo n® 1192", asi como que, de verificarse el
cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia
solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral
41.1 del articulo 41° de la norma en mencion.

10. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el
Informe Preliminar n° 01033-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 9 de setiembre de 2024 (fojas 94 al
100), se concluyé respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se ubica en el distrito de Castilla,
provincia y departamento de Piura, formando parte del predio de mayor extensién inscrito a favor de
la Direccién General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (en adelante, Ministerio de Desarrollo
Agrario y Riego), en la partida registral n° 04016292 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Piura, Zona Registral n° | — Sede Piura, con CUS n° 194523?; ii) segln el Certificado de busqueda
catastral con publicidad n® 2024-2281557 expedido el 19 de abril de 2024 por la Oficina Registral de
Piura y el Visor Geografico Web de Sunarp, presenta superposicion parcial con Zona de Dominio
Restringido de las areas circundantes de Aeropuerto — Area 01; iii) segtn el Plan de Saneamiento
fisico legal (en adelante, “PSFL”), se ubica en Zona de Reglamentacion Especial 5 (ZRE 5), de acuerdo
con el Plano de Zonificacion incluido en el Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre,
Castilla y Catacaos al 2032, aprobado mediante Ordenanza Municipal n°122-CMPP de fecha 4 de
setiembre de 2024 de la Municipalidad Provincial de Piura; iv) en el “PSFL”, se sefiala que se encuentra
ocupado parcialmente y en posesion de la Villa de la Policia Nacional del Peru, colindante al Centro
de Rehabilitacion; existiendo edificaciones, obras complementarias y plantaciones permanentes. Al
respecto, segun la imagen satelital del Google Earth de fecha 27 de marzo de 2023, utilizada de
manera referencial, se observa que “el predio” se encuentra dentro de un cerco perimetral, ocupado
parcialmente por edificaciones sin cobertura, asi como plantaciones de arboles y arbustos; lo cual se
corrobora con el panel fotografico presentado; v) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes de
ingreso sobre su ambito; asimismo, no presenta superposicion con ambito de predios formalizados por
Cofopri, predios rurales, comunidades campesinas, reserva PIACI, centros poblados indigenas,
monumentos arqueoldgicos, concesiones mineras, cursos de agua, fajas marginales, areas naturales
protegidas, zona de amortiguamiento, ni vias; vi) segun el mapa energético minero de Osinergmin, se
visualiza superposicion con lineas de media y baja tension aérea y subterranea de la empresa
Electronoroeste; situacion que ha sido advertida en el “PSFL”; vii) segun la plataforma web Sigrid de
Cenepred, no se superpone a zonas de riesgo no mitigable, pero presenta superposicion con niveles
de inundacién a nivel regional, en nivel Alto; situacion que ha sido advertida en el “PSFL”; viii) segun
el Mapa de Lotes de Contrato PETROPERU, no se visualiza superposicién con lote de contrato. No
obstante, en el “PSFL” se indica que, “el predio” se encuentra dentro del lote Proceso Simplificado de
nombre LXXIX, e indica que tanto “el proyecto” como las ciudades de Piura y Castilla se encuentran
ubicadas sobre el mismo lote; no habiéndose realizado un ejercicio efectivo de la actividad petrolera
en dichos lugares; ix) se ha cumplido con presentar los documentos técnicos de “el predio” que
sustentan el “PSFL”, debidamente firmados por verificador catastral autorizado, no advirtiéndose
observaciones técnicas; y, ix) respecto al area remanente, el “MTC” se acoge a la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP. Por
otro lado, de la evaluacion legal realizada se precisa que, en atencion a lo indicado en el item iv) del
informe preliminar, “el predio” no retine elementos que permitan determinar que se trata de un bien de
dominio publico, por tanto, segin lo expuesto, es posible colegir que se trata de un bien estatal de
dominio privado. En ese sentido, se concluye que el “MTC” cumple con los requisitos sefialados en la
“Directiva n° 001-2021/SBN”.

11. Que, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” es una obra de infraestructura de
gran envergadura que ha sido declarada de necesidad publica en el numeral 44) de la Quinta
Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicién, expropiacion y

2 El Cus 194523 ha sido generado para el presente tramite.
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posesién de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la
adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucién de diversas obras de
infraestructura (en adelante, “Quinta Disposicion Complementaria de la Ley n° 30025”).

12. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante,
para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado
del Estado, para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en
virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo n® 1192,

13. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucion.

14. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, para destinarlo a la ejecucion del proyecto
denominado: Aeropuerto “Capitan FAP Guillermo Concha Iberico”, ubicado en el distrito de Castilla,
provincia y departamento de Piura, debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se
encuentra formando parte de un predio de mayor extension. Cabe sefialar que, el “MTC” se acoge a
lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resoluciéon del Superintendente Nacional de los
Registro Publicos n° 097-2013-SUNARP/SN.

15. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripciéon de la presente resolucién, se debera
tomar en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al
“‘Decreto Legislativo n°® 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo
n° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva n° 009-2015-SUNARP/SN”.

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a
titulo gratuito, se fijja en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

17. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el nhumeral 4° del
articulo 77° de “el Reglamento”.

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman
parte de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada
por el “MTC” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a travésde la direccion
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

19. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto enel articulo
123°3 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo n°® 1192”, “Quinta Disposiciéon
Complementaria de la Ley n° 30025”, “TUO de la Ley n° 27444”, “TUO de la Ley n® 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva n° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo n° 011-2022-VIVIENDA, Resolucién n°
0066-2022/SBN, Resolucion n° 0005-2025/SBN, Resolucion n° 0026-2024/SBN-GG e Informe Técnico
Legal n° 0099-2025/SBN-DGPE-SDDI del 23 de enero de 2025.

8 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversién. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada
para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién
del predio, cuando en las acciones de supervisidn o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION respecto del area de 2 796,48 m? ubicada en
el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, que forma parte del predio de mayor extension
inscrito a favor de la Direccién General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (en adelante,
Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego), en la partida registral n° 04016292 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral n° | — Sede Piura, con CUS n° 194523, conforme a la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area descrita en el articulo
1° de la presente resolucion, a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES -
MTC requerido para destinarlo a la ejecucion del proyecto denominado: Aeropuerto “Capitan FAP
Guillermo Concha Iberico”, ubicado en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral n° | — Sede Piura, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, publiquese y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
CODIGO:“ PM1G-AERPIU-PU-203”
MD: PIND-27167-2024-AER-DDP-DGPPT-MTC

SOLICITANTE:

El Ministerio de Transportes y Comunicaciones.
UBICACION:

Distrito: Castilla

Provincia: Piura

Departamento: Piura

El predio, se encuentra ubicado con Frente a Av. Guardia Civil y al lado Norte del
Aeropuerto de Piura, en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura,
afectado por el Proyecto Aeropuerto "Capitan FAP Guillermo Concha Iberico"; a fin
de lograr el tramite de transferencia interestatal en la Superintendencia Nacional de

Bienes Estatales — SBN.

DESCRIPICION DE LINDEROS, COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

LIMITE COLINDANCIA ME'(::LE)’AS
Con la partida P.E. N° 04016292 y Av. Guardia
(F()?)E{\grios Civil, por una linea quebrada de 54.39 m2, del 4'5562735'13’
vértice A al vértice D. :
. s 5.78, 23.17
Con las partidas Av. Guardia Civil, P.E. N° ; :
g%‘{:g::g:‘ 04016292 y P.E. N° 11266628 por una linea iy asay
quebrada de 156,94 m., del vértice D al vértice K. ' 1é 84. :
FONDO Con la partida P.E. N° 04016292, por una linea 12.46
(01) tramo | recta, del vértice K al vértice L. ’
DERECHA Con el Centro de Rehabilitacion Infantil Divino Nifio | 8.14, 23.30,
(05) tramos JesuUs por una quebrada de linea 115.22 m, del 30.83, 30.32,
vértice L al vértice A. 22.63
IV. AREA Y PERIMETRO:
Area : 2796.48 m2
Perimetro :339.01 ml.
CUADRO DE DATOS TECNICOS
DATUM: WGS84 ZONA: 17S PROYECCION: UTM
ANG.
VERTICE | LADO | DISTANCIA| INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 4.51 57°10'54" | 542976.6556 | 9425974.2516
B B-C 23.13 180°3'10" | 542980.9233 | 9425975.6980
C C-D 26.75 179°10'38" |543002.8236 | 9425983.1430
D D-E 5.78 121°10'50" |543028.2705|9425991.3880
E E-F 23.17 144°36'55" | 543032.6438 | 9425987.6042
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F F-G 30.73 94°1'35" 543038.1493 | 9425965.1023
G G-H 54.64 300°6'2" 543008.8868 | 9425955.7213
H H-I 9.26 145°52'23" | 543049.4114 |9425919.0728
| I-J 16.52 155°0'50" | 543051.6120 | 9425910.0787
J J-K 16.84 184°1'46" | 543048.3923 | 9425893.8736
K K-L 12.46 92°22'28" | 543046.2795|9425877.1680
L L-M 8.14 98°36'30" | 543033.8687 |9425878.2175
M M-N 23.30 192°4'56" | 543033.3331|9425886.3351
N N-O 30.83 191°11'21" | 543026.9657 | 9425908.7519
®) O-P 30.32 190°43'35" [543012.9470 | 9425936.2103
P P-A 22.63 193°46'6" | 542994.3732 | 9425960.1791
TOTAL 339.01 2519°59'569"
Suma de angulos (real) = 2520°00'00"
Error acumulado = -00°00'01"

V. OBSERVACIONES:

e La presenta Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacion de referencia
han sido elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la Directiva N°004
— 2020 - SCT - DTR, aprobada mediante Resolucion N° 178 — 2020 — SUNARP — SN
del 07.12.2020, realizando para ello, las indagaciones y estudios los cuales ha sido
posible acceder.

e De la informacion técnica contenida en la presente memoria descriptiva y el plano de
referencia, se adjunta el cuadro de datos técnicos en el DATUM UTM — WGS84 —
ZONA 17S.

e Segun Ordenanza Municipal N°122-CMPP de fecha 04.09.2014, la Municipalidad
Provincial de Piura se encuentra aprobado: El Plan de Desarrollo Urbano de Piura,
Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032; y revisado el plano de
Zonificacion, el predio materia de solicitud se ubica en Via Principal en el sistema vial
urbano.

e Nos acogemos a la 4ta disposicion del reglamento de predios, DISPOSICION
COMPLEMTARIA Y FINALES. De acuerdo a la 4ta Disposicion — supuesto
Excepcional de independizacion “Tratdndose de Independizacion de predios en lo
que no es posible determinar el area, los linderos o medidas perimétricas del predio
remanente no se requerira el plano remanente; no se requerira el plano de este, en
estos casos bastara con presentar el plano del area materia de independizacién
visado por la autoridad competente, previa suscripcion por el verificador cuando
corresponda”. Correspondera al area de catastro de la Oficina Registral competente
determinar la imposibilidad a que se refiere el parrafo anterior.

Lima, abril del 2024
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