SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

RESOLUCION N° 0208-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de febrero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 397-2024/SBNFEPPI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO
DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES, representado por la Directora de Disponibilidad de Predios,
mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192, respecto del area de 95,74
m? (0,0096 ha) ubicado en el distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo, departamento de
Ucayali, que forma parte del predio de mayor extension inscrito a favor de la Comisién de Formalizacion de
la Propiedad Informal - COFOPRI en la partida registral N.° P19007242 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Pucallpa, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, con CUS N.° 195068 (en adelante “el predio”),

yy
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resoluciéon N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024, se conformé la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos
de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante Oficio N.° 6505-2024-MTC/19.03 presentado el 29 de mayo de 2024 [S.I. N.°
14634-2024 (fojas 2 y 3)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones, representado por la entonces
Directora (e) de Disponibilidad de Predios, Susana Maria Del Aguila Bracamonte (en adelante, “MTC"),

1 Se sistematizaron las siguientes normas: ley N.° 30047, ley N.° 30230, decreto legislativo N.° 1358 y decreto legislativo N.° 1439.
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solicitd la independizacién y transferencia de dominio de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Decreto
Legislativo N.° 1192, requerido para la obra de infraestructura del proyecto denominado: Aeropuerto
“Capitan FAP David Abensur Rengifo”, ubicado en la ciudad de Pucallpa, distrito de Yarinacocha, provincia
de Coronel Portillo, departamento de Ucayali (en adelante “el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros,
la siguiente documentacién: a) Plan de Saneamiento Fisico Legal (fojas 5 al 8); b) Informe de inspeccion
técnica y Panel fotografico de “el predio” (fojas 9 al 11); ¢) Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad
N.° 2024-136041 y documentos técnicos del area consultada (fojas 12 al 16); d) Memorias descriptivas y
Planos perimétricos y de ubicacién de “el predio”, area remanente y del predio matriz (fojas 17 al 24); y, e)
Copia del Titulo Archivado N.° 815190 del 18 de marzo de 2022 (fojas 48 al 98).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N.° 1192"), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucidon de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y autométicamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucidon administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N.° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021, y modificada mediante Resolucién N.° 0059-2023/SBN,
publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva N.° 001-2021/SBN”).

6. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita
la “SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién
gue se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segin el numeral 6.1.3 de la citada Directiva el procedimiento de primera
inscripcion de dominio se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la primera inscripcién de
dominio del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo
Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante el Oficio N.° 01109-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 4 de junio de 2024 (foja
100), se solicité la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N.° P19007242 de la
Oficina Registral de Pucallpa de la Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, en cumplimiento al numeral 41.2
del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, generandose el titulo N.° 2024-01660831.

9. Que, por su parte, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N.° 01292-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 13 de junio
de 2024 (fojas 105) notificado el 14 de junio de 2024 (foja 106), se hace de conocimiento como titular de “el
predio” a la Comisiéon de Formalizaciéon de la Propiedad Informal — COFOPRI que el “MTC” ha solicitado la
transferencia del mismo, en el marco del “Decreto Legislativo N.° 1192”, asi como que, de verificarse el
cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia
solicitada; siendo dicha resolucidn irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1
del articulo 41° de la norma en mencién.
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10. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N.° 00994-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 6 de septiembre de 2024 (fojas 109 al 115) se
concluyo, respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se ubica como referencia al Este del centro
poblado Area Urbana de Yarinacocha (Ampliacion Puerto Callao Etapas |, Il Ill, IV) y al lado Nor-Oeste del
Aeropuerto “Capitan FAP David Abensur Rengifo”, en la ciudad de Pucallpa, distrito de Yarinacocha,
provincia de Coronel Portillo, departamento de Ucayali y recae totalmente dentro del ambito de mayor
extension inscrito a favor de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI en la partida
registral N.° P19007242 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa; ii) se encuentra
destinado a Area de Circulacion, de conformidad con el Plano de Trazado y Lotizacion N.° 0023-COFOPRI-
2023-0OZUC, aprobado por Resolucion Jefatural N° D000016-2023-COFOPRI-OZUC del 5 de mayo del
2023; por lo que constituye bien de dominio publico del Estado por su origen y uso; iii) segun el Plan de
Saneamiento Fisico Legal (en adelante “PSFL”) y el Informe de Inspecciéon Técnica presenta ocupacion,
edificacion y posesion de terceros; situacion que es concordante con la imagen satelital de Google Earth
de fecha 16 de junio de 2024, utilizada de manera referencial, en la que se observa que “el predio” se
encontraria desplazado graficamente a consecuencia de un desfase de la imagen satelital y diferencia de
datum, visualizandose parcialmente sobre parte de una edificacion y el resto sobre una via y area verde, lo
cual también se verifica en la imagen de Street View de mayo del 2013; asimismo, en el Panel fotogréfico
presentado se visualiza que cuenta con vegetacion propia de la zona; iv) de acuerdo al “PSFL”, se ubica
en area zonificada como Reglamento Especial — Zona de Tratamiento Especial (ZTE-2) Reglamento
Especial colindante del Aeropuerto, conforme al Plano de Zonificacion de los usos de suelo, de la
actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Pucallpa 2017 — 2027 aprobado por Ordenanza
Municipal N.° 013-2018-MPCP de fecha 22 de agosto de 2018; v) no se advierten procesos judiciales ni
solicitudes de ingreso sobre su &mbito; asimismo, no presenta superposicion con unidades catastrales,
poblaciones indigenas o comunidades, zonas 0 monumentos arqueoldgicos, concesiones mineras, lineas
de transmisién eléctrica, quebradas o cursos de agua, fajas marginales, areas naturales protegidas,
ecosistemas fragiles ni redes viales; vi) de la base grafica SIGRID del CENEPRED, no recae sobre zona
de riesgo no mitigable; sin embargo, en el “PSFL” sefiala que se encuentra en zona con susceptibilidad
baja a movimientos de masa por lluvias fuertes; vii) en el “PSFL” se sefala que sobre la Partida N.°
P19007242 existen diversas cargas de anotacién preventiva de inicio del procedimiento de transferencia a
favor del “MTC”, las cuales no guardan relacion con “el predio”; al respecto, de la consulta a la Extranet de
SUNARP, se observé en tramite los titulos Nros 02067454-2024 y 01660831-2024, ambos actos sobre
anotacion preventiva, corroborando que los mismos no tienen incidencia sobre “el predio”; viii) presenta
documentos técnicos correspondientes a “el predio” debidamente suscritos por verificador catastral
autorizado; no advirtiéndose observaciones técnicas; y ix) presenta documentos técnicos correspondientes
al &rea remanente, advirtiéndose que de la lectura de la Partida N.° P19007242, Asiento 100, se visualiza
un area total de 2 550 675,39 m?, por lo que luego de la posible independizaciéon de “el predio”, el area
remanente se reduciria a 2 550 579,65 m?; sin embargo, en la documentacién presentada se sefiala que el
area resultante seria de 2 550 579,69 m?; no obstante, dicha area se encontraria dentro de la tolerancia
catastral.

11. Que, asimismo de la evaluacion legal realizada se precisa que, respecto a lo indicado en el item
iii) del considerando precedente, referente a la existencia de ocupantes, posesionarios y edificaciones sobre
“el predio”; el “MTC”, en el literal c) del punto 1V.1.2 del “PSFL” ha sefialado que ha iniciado acciones de
pagos de mejoras en el marco del D.L. N.° 1192 y sus modificatorias. Del mismo modo, refiere que, de las
consultas e investigacion realizada, no se ha encontrado proceso judicial alguno que involucre el ambito de
“el predio”. En ese sentido, se concluye que el “MTC” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva
N.° 001-2021/SBN".

12. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” forma parte del Grupo de Infraestructura
Aeroportuaria, que ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional y de gran envergadura
conforme al numeral 52) de la Quinta Disposicién Complementaria Final de la Ley N.° 30025, “Ley que
facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara
de necesidad publica la adquisicién o expropiacién de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de
diversas obras de infraestructura aeroportuaria” (en adelante, “Quinta Disposicion Complementaria Final de
la Ley N.° 30025”).

13. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
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para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”.

14. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podrd aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

15. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, con la finalidad de ser destinado a la ejecucién de la obra
de infraestructura aeroportuaria del proyecto denominado Aeropuerto “Capitan FAP David Abensur
Rengifo”, ubicado en la ciudad de Pucallpa, distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo,
departamento de Ucayali, debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension.

16. Que, por otro lado, para los efectos registrales de la presente Resolucion, se deberd tomar en
cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en merito al “Decreto
Legislativo N.° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefalado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”,
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-SUNARP/SN.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del predio materia de transferencia.

18. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

19. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por el “MTC” y
gue sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direcciébn web:
https://app.sbn.gob.pe/verifica/.

20. Que, sin perijuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”, “Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N.° 30025”, “TUO de la Ley N.° 27444”, “TUO de la Ley N.° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N.° 001-2021/SBN”, Resolucion N.° 0066-2022/SBN, Resolucién N.° 0026-
2024/SBN-GG, Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal N.° 0223-2025/SBN-DGPE-
SDDI del 18 de febrero de 2025.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION respecto del area de 95,74 m2 (0,0096 ha)
ubicada en el distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo, departamento de Ucayali, que forma
parte del predio de mayor extensién inscrito a favor de la Comisién de Formalizacién de la Propiedad
Informal - COFOPRI en la partida registral N.° P19007242 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Pucallpa, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, con CUS N.° 195068, conforme a la documentacion
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area descrita en el
articulo 1° de la presente resolucion, a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

2 Articulo 123.- Reversi6n de predios transferidos para proyectos de inversién. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio
se encuentre en estado de abandono.
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con la finalidad de destinarlo a la ejecucion de la obra de infraestructura aeroportuaria del proyecto
denominado Aeropuerto “Capitan FAP David Abensur Rengifo”, ubicado en la ciudad de Pucallpa, distrito
de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo, departamento de Ucayali.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Pucallpa de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N.° VI — Sede Pucallpa, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en el Diario Oficial EI Peruano y en
la Sede Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales ( www.sbn.gob.pe ).

Registrese, comuniquese y publiquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
MD_PIND-26699-2024-AER-DDP-DGPPT-MTC

1. PROCEDIMIENTO: INDEPENDIZACION - TRANSFERENCIA INTERESTATAL

2. SOLICITANTE:

MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

3. DESCRIPCION DEL PREDIO:

¢ El predio es de naturaleza ristico y topografia plana.

4. UBICACION GEOGRAFICA:

Distrito : Yarinacocha
Provincia : Coronel Portilio
Departamento - Ucayali

El predio, se encuentra ubicado como referencia al este del Centro Poblado Area
Urbana de Yarinacocha (Ampliacion Puerto Callao Etapas |, 11, 1ll, IV) y al lado Nor-
Oeste del Aeropuerto de la ciudad de Pucallpa “Capitan FAP David Abensur
Rengifo”, formando parte del predio de mayor extension inscrito con codigo de
predio N° P19007242, el cual es afectado por el Plan Maestro de Desarrollo de dicho
aeropuerto, para lo cual se requiere realizar el tramite de INDEPENDIZACION -
TRANSFERENCIA INTERESTATAL ante la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN a favor del MTC.

5. DESCRIPCION DE MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANCIAS:

LiMITE COLINDANCIA LONGITUD (m)
NORTE CON AREA RESERVADA, MEDIANTE EL TRAMO: A-B. 549
ESTE CON AREA LIBRE, MEDIANTE EL TRAMO:B-C. 1924
SUR CON AREA RESERVADA, MEDIANTE EL TRAMO: C-D. 540
OESTE CONEL JR. 16 DE OCTUBRE, MEDIANTE EL TRAMO: D-A. 19.31
6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
CUADRO DE DATOS TECNICOS
DATUM WGS 84 — ZONA 18 SUR
VERTICE LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A | A-B 5.49 65°36'55" 547186.6754 | 9075242.3005
B | B-C 19.24 114°10'27" 547190.5938 | 9075238.4588
¢ | c=p 5.40 66'7'17" 547183.9297 | 9075220.4047
D | D-A 19.31 114'5'21" 547180.0564 | 9075224.1633
TOTAL 49.44 360°0'0"
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7. PERIMETRO Y AREA:

e Perimetro: Presenta una longitud total de 49.44 m.
o Area: Presenta un area de 95.74 m*.

8. OBSERVACIONES:

e La presenta Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacion de referencia
han sido elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la Directiva
N°004 — 2020 - SCT - DTR, aprobada mediante Resolucion N° 178 — 2020 —
SUNARP — SN del 07.12.2020, realizando para ello, las indagaciones y estudios los
cuales ha sido posible acceder.

¢ La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de referencia,
se encuentra georreferenciada en el DATUM UTM — WGS84 — ZONA 18S y ademas
se presenta el cuadro de datos técnicos.

e Para la elaboracion del Plano perimétrico se tomé como referencia Informacion
grafica registral (en version digital, formato *.shp), respecto de los inmuebles
inscritos en Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa de la Zona
Registral N° VI — Sede Pucallpa. Dicha informacion se encuentra al alcance de la
Direccion de Disponibilidad Predios, en virftud del "Convenio de colaboracion
interinstitucional entre la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos y el
Ministerio de Transportes y Comunicaciones para el acceso a la Informacion Grafica
Registral”, suscrito por las partes en fecha 15 de agosto del 2019.

ZONIFICACION URBANA

De acuerdo con el Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo, de la actualizacion del
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Pucallpa 2017 -2027, aprobado por
Ordenanza Municipal N° 013-2018-MPCP de fecha 22 de agosto de 2018, el predio
materia de solicitud se ubica en Zona de Reglamento Especial - Zona de Tratamiento
Especial (ZTE-2) Reglamento Especial colindante del Aeropuerto.

Lima, mayo de 2024

Ing. ELVAR RENATO MINANO MERA
Reg. CIP. N° 080027
COD. VERIFICADOR CATASTRAL: 017824VCPZRIX
COD. ESPECIALISTA EN GESTION DE PREDIOS
ESTATALES - SBN: 000111
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Ministerio
J PERU | de Transportes Viceministerio
‘ y Comunicaciones de Transportes

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PREDIO REMANENTE

PREM-26698-2024-AER-DDP-DGPPT-MTC

1. TITULARES
NOMBRE TITULAR COMISION DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL S/D
CONDICION JURIDICA PROPIEDAD
PARTIDA ELECTRONICA P19007242

ZONIFICACION ZONA RESIDENCIAL, ZONA DE SERVICIOS BASICOS COMPLEMENTARIOS, ZONA DE
| RECREACION PUBLICA, USOS ESPECIALES.
TIPO URBANO
uso | URBANA
USO ACTUAL | VIVIENDAS.
3. UBICACION

UNIDAD CATASTRALACTUAL NO REGISTRA
UNIDAD CATASTRAL ANTERIOR =~ NO REGISTRA

* El predio urbano es denominado segin Partida Electrénica N* P19012743

DENOMINACION CENTRO POBLADO AREA URBANA DE YARINACOCHA (AMPLIACION PUERTO
CALLAO ETAPAS 1ILIILIV)

SECTOR

DISTRITO YARINACOCHA

PROVINCIA CORONEL PORTILLO

DEPARTAMENTO UCAYALI
€l predio, se encuentra ubicado como referencia en el Centro Poblado Area

REFERENCIA Urbana de Yarinacocha (Ampliacién Puerto Callao Etapas |, I, Ill, IV) y al lado

Nor-Oeste del Aeropuerto de la ciudad de Pucallpa “Capitdn FAP David
Abensur Rengifo”, inscrito con cédigo de predio N® P19012731.

4. DESCRIPCION DEL PREDIO REMANENTE
4.1,  AREADEL PREDIO REMANENTE

AREA REMANENTE (m?) 2'550,579.69

4.2, COLINDANCIAS Y LINDEROS DEL PREDIO REMANENTE

FRENTE
(17 tramos)

(05 tramos)

FONDO
(15 tramos)

IZQUIERDA
(14 tramos)

COLINDANTE LINDERO (m)

274,55-372.83-168.69-66.60-
119.29-92.35-66.74-229.53-28.22-
8.11-279.35-183.13-114.88-33.66-
3.68-179.11-400.00

Desde el vértice Z hasta el vértice Q1 en linea quebrada de
diecisiete (17) tramos de 2,620.72 m, con propiedad de
terceros.

Desde el vértice U hasta el vértice Z en linea quebrada de cinco157.86-283.06-336.51-363.43-
(5) tramos de 1,599.7 m, con propiedad de terceros 458.84

168.71-19.96-230.02-5.51-115.60-
Desde el vértice F hasta el vértice U en linea quebrada de quince 98.11-139.71-23.56-132.96-
(15) tramos de 1,809.26 m, con propiedad de terceros 270.40-133.54-141.08-100.00-
100.00-130.10

144.59-35.00-89.23-4.44-92.05-
17.50-18.00-63.46-156.62-498.83-
5.49-19.31-5.40-825.80

Desde el vértice Q1 hasta el vértice F en linea quebrada de
catorce (14) tramos de 1,975.72 m, con propiedad de terceros.

43. COORDENADAS DEL PREDIO REMANENTE

ZONA: 18 SUR - PROYECCION: UTM
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CUADRO DE DATOS TECNICOS
POLIGONGO REMANENTE DATUM WGS84 / UTM ZCNA 18 SUR
VERTICE |LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

A A-B 49883 267°15'54"° 547383.3275 | 90757C6.4257
3 8-c 549 £5°49'33" £47190.5938 | 9075238 4588
C c-D 19.31 204'23'5" 547186.6754 8075242.3005
D D-E 5.40 Z745°54'39° 5471680.0564 | 9075224.1633
E E-F B825.80 1135243 547183.9297 8075220 4047
F F=G 16B8.71 B5'55'9" S46897 9722 90744456940
G G—-H 19.86 191'29'7° 546777.5113 80745636094
H H-| 230.02 168'2'52" 546760.5451 a074574.4374

| = 5.51 269'54'3" 546597.3541 | 90747365355
J J—K 115.60 69'5'54" 546593.4634 9074732.6521
K K-L 98,11 307'3'58° S46512.8818 §074815.5203
L LM 133.71 54714427 546497 9696 | 9074718.5485
M M—N 23.56 112°14'517 546308.3143 9074816.4701
N N-D 132.96 250°10'34"° 546407.2360 9074838 2780
8] o-P 270.40 268°25'507 8463085402 | 9074927.3734
P 20 133.54 056"t 3" £46115.2078 | €074738.3316
(] o-R 141.08 90'29's" 546070.2994 | 9074832.2712
R R-5 100.00 270'1'4”° 546118.6969 | 9074933.3783
3 S-T 100.00 269'58'18" 546045 9882 9075005.0869
T T-U 130.10 180°1°42° 545977.2543 | 90749314225
J u-v 157.86 G2'47'6" 545886.5655 | 9074838.14456
v V= 283.06 1700571 5458362361 | 9074887.7701
W W—x 336.51 170°55'14" 545785.3154 9075266.9132
X xi=Y 3835.43 19474034 £45786.6007 S075605.4165
Y Y-z 458.84 161'8'38" 545691.6896 | 9075354 2352
Z Z-A1 274.55 143'56'2" S545721.4459 9076412,1151
Al p1-BY 372.83 125'6'38" 545897.1284 | 9076623.0927
B1 B1—-C1 168.69 179°50'52" 54(268.7229 90765927126
C1 cr=D1 §5.60 23B°45'54" 546436.8142 9076578.5206
DY pPi-Et 119.29 7437°6° 464750175 | 9076632 3588
E! Ei—F1 92.35 178°51'15" 548550.3730 9076539.0727
F1 F1-G1 66,74 1681°3'35" S546E06.4761 | Q0764857234
Gl B1-HI 229.53 186°42'46" 546647.9592 0764135.4681
H1 H1-I1 28.22 162'8'24" 546816.3720 6076257.4663
" 1t—-J1 B.11 265'0"1" 546830.1955 9076222.8592
J1 0 [J1-K1 279.35 112'35'54" 546837.5837 6076236.19809
K1 |K1-L1% 183.13 269 3°48" 5470416274 9O7ED45.4093
L1 1—M1 114,88 0r43'9" 547168.8752 | 9076177.1142
M1 IM1-=N1 53,66 271M16716" 547252 4871 9076098.3368
N1 [N1-01 3.68 2173519 5472750185 9076123.3398
01 |O1-P1 179.11 43'15°33" 547275.3027 9076127.0042
P11 |P1-Q1 400.00 2000%0" 5474015635 | 9075999.9660
at |Q1-R’1 144.58 106°26'0" 547763.5668 | 9075829.8075
R1|R1=-51 35.00 60°28°26" £47741 5808 90756868020
S1 S1-T1 89,23 265'4'54" 5477141128 9075708.5783
T |[Ti-01 4.44 141°5°28" 547653.0458 9075643.5152
Ut (ur-v1 92.05 129°4°37" 5276486451 90756429072
V1o |vi=wa 17.50 288°45'0" 5475871.3443 §075705.7060
W1 [Wi-X1 18.00 B 450" 547569 3495 9075692.9643
X1 |[Xt=Y1 63,46 2705'8" 547556.2968 | 9075705.358%
Y1 | Y1-A 156,62 115'53°30" 547512.68!7 | 9075659.2635

TOTAL 800S5.40 8815'59'58"
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 PERIMETRO REMANENTE (m) | &005.40
5. OBSERVACIONES |

La presenta Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacidn de referencia han sido elaborados sigulendd
los requerimientos establecidos en la Directiva N*004 - 2020 - SCT - DTR, aprobada mediante Resolucién N* 178 ~
2020 ~ SUNARP ~ SN del 07.12.2020, realizando para ello, las indagaciones y estudios los cuales ha sido posible
acceder.

La informacién técnica contenida en la presente memoria y el plano de referencia, se encuentra georreferenciada
en el DATUM UTM ~ WGS84 — ZONA 18S y ademas se presenta el cuadro de datos técnicos.

Para la elaboracién del Plano perimétrico se tomé como referencia Informacion grafica registral (en version digital,
formato *.shp), respecto de los inmuebles inscritos en Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa de la
Zona Registral N? V| — Sede Pucallpa. Dicha informacidn se encuentra al alcance de la Direccién de Disponibilidad
Predios, en virtud del "Convenio de colaboracion interinstitucional entre la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y el Ministerio de Transportes y Comunicaciones para el acceso a la Informacién Grafica
Registral®, suscrito por las partes en fecha 15 de agosto del 2019.

ZONIFICACION URBANA

De acuerdo con el Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo, de la actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de Pucallpa 2017 -2027, aprobado por Ordenanza Municipal N® 013-2018-MPCP de fecha 22 de agosto de
2018, el predio materia de solicitud se ubica en Zona de Reglamento Especial - Zona de Tratamiento Especial (ZTE-
2) Reglamento Especial colindante del Aeropuerto.

NOTAS:

DE LA REVISION DE LA PARTIDA P19007242 Y TITULO ARCHIVADO N° 815190 DE FECHA 18/03/2022
DEL PREDIO: CENTRO POBLADO AREA URBANA DE YARINACOCHA(AMPLIACION PUERTO CALLAQ
ETAPAS LILIILIV), SE HA VERIFICADO QUE PRESENTAN INFORMACION TECNICA, LAS CUALES PERMI-
TEN DETERMINAR LA UBICACION PERIMETRAL Y POR CONSECUENCIA EL AREA REMANENTE LUEGO
DE LA INDEPENDIZACION DEL AREA MATERIA DE LA SOLICITUD (TRANSFERENCIA INTERESTATAL),
QUEDARA A UNA NUEVA AREA DE 2'550,579.6% m*. CABE MENCIONAR QUE EL AREA GRAFICA OBTENI-

DA EN LA RECONSTRUCCION DEL POLIGONO ES DE 2'550,675.43 m*, LO QUE COINCIDE CON EL AREA
INSCRITA EN LA PARTIDA P19007242 ASIENTO 100, RESPECTO AL PLANO DE TRAZADC Y LOTIZACION
N" 023-COFOPRI-2022-OZUC 04/05/2023.

AREA MATRIZ (GRAFICA): 2'580 675 43 m*
AREA A INDEPENDIZAR: 65.74 m*
AREA REMANENTE: 2'550,579.89 m*

Lima, mayo 2024

Ing. ELVAR RENATO MINANO MERA
Reg. CIP. N° 088827
COD. VERIFICADOR CATASTRAL: 017924VCPZRIX
COD. ESPECIALISTA EN GESTION DE PREDIOS
ESTATALES - SBN: 000111
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PREDIO MATRIZ
PMAT-26697-2024-AER-DDP-DGPPT-MTC

1. TITULARES
NOMBRE TITULAR COMISION DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL S/D
CONDICION JURIDICA PROPIEDAD
PARTIDA ELECTRONICA P19007242

2. ZONIFICACION, TIPO Y USO DEL PREDIO

ZONIFICACION ZONA RESIDENCIAL, ZONA DE SERVICIOS BASICOS COMPLEMENTARIOS, ZONA DE
| RECREACION PUBLICA, USOS ESPECIALES.
TIPO URBANO
uso | URBANA
USO ACTUAL | VIVIENDAS.
3. UBICACION

UNIDAD CATASTRALACTUAL NO REGISTRA
UNIDAD CATASTRAL ANTERIOR =~ NO REGISTRA

* El predio urbano es denominado segin Partida Electrénica N* P19012743
DENOMINACION CENTRO POBLADO AREA URBANA DE YARINACOCHA (AMPLIACION PUERTO
CALLAO ETAPAS 1,I11IL,IV)

SECTOR
DISTRITO YARINACOCHA
PROVINCIA CORONEL PORTILLO
DEPARTAMENTO UCAYALI
€l predio, se encuentra ubicado como referencia en el Centro Poblado Area
REFERENCIA Urbana de Yarinacocha (Ampliacién Puerto Callao Etapas |1, I, Ill, IV) y al lado
Nor-Oeste del Aeropuerto de la ciudad de Pucallpa “Capitdn FAP David

Abensur Rengifo”, inscrito con cédigo de predio N® P19012731.
4. DESCRIPCION DEL PREDIO MATRIZ
4.1.  AREA DEL PREDIO MATRIZ

AREA MATRIZ (m?) 2'550,675.43

4.2,  COLINDANCIAS Y LINDEROS DEL PREDIO MATRIZ

COLINDANTE LINDERO (m)

274,55-372.83-168.69-66.60-
119.29-92.35-66.74-229.53-28.22-
8.11-279.35-183.13-114.88-33.66-

FRENTE Desde el vértice A hasta el vértice R en linea quebrada de
(17 tramos) diecisiete (17) tramos de 2,620.72 m, con propiedad de

ke 3.68-179.11-400.00
Desde el vértice Q1 hasta el vértice A en linea quebrada de cinco157.86-283.06-336.51-363.43-
(05 tramos) (5} tramos de 1,599.7 m, con propiedad de terceros 458.84

168.71-19.96-230.02-5.51-115.60-
FONDO Desde el vértice B1 hasta el vértice Q1 en linea quebrada de98.11-139.71-23.56-132.96-
(15tramos)  quince (15) tramos de 1,809.26 m, con propiedad de terceros  270.40-133.54-141.08-100.00-
100.00-130.10

144.59-35.00-89.23-4.44-92.05-
17.50-18.00-63.46-156.62-
1,343.87

Desde el vértice R hasta el vértice B1 en linea quebrada de diez
(10tramos) (10) tramos de 1,965.76 m, con propiedad de terceros.

43. COORDENADAS DEL PREDIO MATRIZ

ZONA: 18 SUR - PROYECCION: UTM
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CUADRO DE DATOS TECNICUS
POLIGONO WATRIZ DATUM WGS84 / UTM ZONA 18 SUR
IVERTICE| LADO  [DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 274.55 143'56'2" 545721.4459 | 9076412.1151
3] a-c 372.83 125'6'38” S45807.1284 | 8076623.0927
C c-D 168.69 179'50'527 5456268.7229 | 9076592.7126
0 D-E 66.60 238'45'54" 546436.8142 | 9076578.5206
E E-F 119,29 74 37'6" 5464760175 | 8076632.3588
F F-G 92.35 178'51'15" 546550.3730 | 9076539.0727
G G—H 56.74 181°3'35" 5466064761 | 9DTB465,7234
H H-| 229.53 188'42'45" 546647.9992 | 9076413.4681
| 1-J 28.22 162'8'24" 546816.3730 | 9076257.4663
J =K 8.11 2650"1" 5468301958 | 9076232 8892
K K—L 279.35 112°35'54" 546837.5837 9076236.1989
L L—M 183.13 269'3'49" 547041.6279 | 90760454083
M M-N 114.88 ag43'a” 5471688752 | 90761771142
N N—D 33.66 271'16'16" 547252 4871 90760958 3368
o o—P 3.68 2172519 5472750185 | 8076123.3398
P P—0Q 17911 49°1%5'353" 547275.5027 SD76127.0047
Q 0—R 400.00 200°0'0" 547401.5639 | 90750890.9660
Bl R-S 144.59 106'26'0" 547763.5668 | 8075829.8075
5 5-1 35.00 5078'26" 547741.5909 Q075686 9070
T T-U 89.23 265'4'54" 5477141128 | 9075705.5783
u u-v 4.44 141'5'28" 547653.0458 | 9075643.5182
v V=W 92.05 129'4'37" 547648 645! | QD75642.9072
W W—X 17.56 269'45'0" 547581.3443 | 9075705.7069
X K=Y 18.00 89'45'0" 547560.3495 | 0075692.0643
Y Y—7 63.46 270°6'8" 547556.2968 | 9075705.3589
z Z-41 156.62 11553307 547512.6817 | 9075659.2636
Al |A1-B1 | 1343.87 287°15'54" 547363.3275 | 9075708.4257
g1 |51-C1 168.71 65'55'9" 5468879722 | 80744456940
c1 [ct-D 19.96 191°29'7" 5467773113 | 9D74563.6094
D1 |D1-E1 230.02 168'2'52" 546760.5451 | G074574.4374
E1 |E1—F1 5.51 269'54'3” 546597.3541 | 9074736.5355
Fi  [F1-Gt 115.60 29'5'54" 546593 4634 | 90747326321
Gt |G1=H1 98.11 3073'58" 546512.8818 | 9074815.5203
Ht  |[H1-11 139.71 54'14'42" 546487.9696 | 9074716.5485
no(n-u 23.56 11214'51" 54639B.3143 | 9074816.4701
J1 [ J1=K? 132.96 25010°34" 546407.2360 | 9074838.2780 |
K1 | ki-L1 270.40 2B6'25'50" 546308.5402 | 9074927.3734 |
Lt |Lu-m1 133.54 90°56'13" 546115.2076 | 907473B.3316
M1 |M1=N1 141.08 90'29"3" 546020.29%4 | 9074832.2712
N1 [N1-01 100.00 27071'41” 545118.6969 | 9074933.3783
o1 |01-P1 100.00 269°58"18" S546046.9982 | 9075003.0869
p1 |P1-Q1 130.10 18071'42" 5459772543 | 9074$31.4225
Q1 |Q1-R1 157.86 62°47°6" 5458865655 | B074838.1446
R1 |R1-81] 28308 17067"1" 5458362361 0074987.7701
51 | Ss1-T1 336.51 170°55"14" 545789.3154 | 9075266.9132
T1 | T1=u1| 363.43 194°40'34" 545786.6007 | 9075603.4165
Ul | u1-A 458.84 161'8'36" 545691.6896 | 9075954.2362
TOTAL 7334 44 8099°53'58"
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a4

- PERIMETRO DEL PREDIO MATRIZ

- PERIMETRO MATRIZ (m) | 7,994.44
5. OBSERVACIONES |

La presenta Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacién de referencia han sido elaborados siguiendo
los requerimientos establecidos en la Directiva N*004 ~ 2020 - SCT - DTR, aprobada mediante Resolucién N°* 178 ~
2020 - SUNARP ~ SN del 07.12.2020, realizando para ello, las indagaciones y estudios los cuales ha sido posible
acceder.

La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de referencia, se encuentra georreferenciada
en el DATUM UTM - WGS84 —~ ZONA 18S y ademds se presenta el cuadro de datos técnicos.

Para la elaboracion del Plano perimétrico se tomé como referencia Informacion grafica registral (en versidn digital,
formato *.shp), respecto de los inmuebles inscritos en Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa de la
Zona Registral N® VI — Sede Pucallpa. Dicha informacién se encuentra al alcance de la Direccidn de Disponibilidad
Predios, en virtud del “Convenio de colaboracidn interinstitucional entre la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y el Ministerio de Transportes y Comunicaciones para el acceso a la Informacién Gréfica
Registral®, suscrito por las partes en fecha 15 de agosto del 2019.

De acuerdo con el Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo, de la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de Pucallpa 2017 -2027, aprobado por Ordenanza Municipal N® 013-2018-MPCP de fecha 22 de agosto de
2018, el predio materia de solicitud se ubica en Zona de Reglamento Especial - Zona de Tratamiento Especial (ZTE-
2) Reglamento Especial colindante del Aeropuerto.

NOTAS:

DE LA REVISION DE LA PARTIDA P19007242 Y TITULO ARCHIVADO N° 815190 DE FECHA 18/03/2022
DEL PREDIO: CENTRO POBLADO AREA URBANA DE YARINACOCHA(AMPLIACION PUERTO CALLAO
ETAPAS LILIILIV), SE HA VERIFICADO QUE PRESENTAN INFORMACION TECNICA, LAS CUALES PERMI-
TEN DETERMINAR LA UBICACION PERIMETRAL Y POR CONSECUENCIA EL AREA REMANENTE LUEGO
DE LA INDEPENDIZACION DEL AREA MATERIA DE LA SOLICITUD (TRANSFERENCIA INTERESTATAL).
QUEDARA A UNA NUEVA AREA DE 2'550,579.69 m*. CABE MENCIONAR QUE EL AREA GRAFICA OBTENI-

DA EN LA RECONSTRUCCION DEL POLIGONO ES DE 2'550,675.43 m*, LO QUE COINCIDE CON EL AREA
INSCRITA EN LA PARTIDA P19007242 ASIENTO 100, RESPECTO AL PLANO DE TRAZADC Y LOTIZACION
N" 023-COFOPRI-2023-0ZUC 04/05/2023.

AREA MATRIZ (GRAFICA): 2'580,675 43 m?
AREA A INDEPENDIZAR. 85.74 m*
AREA REMANENTE: 2'550,579.69 m*

Lima, mayo 2024

Ing. ELVAR RENATO MINANO MERA
Reg. CIP. N° 089927
COD. VERIFICADOR CATASTRAL; 017824VCPZRIX
COD. ESPECIALISTA EN GESTION DE PREDIOS
ESTATALES - SBN: 000111
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