SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

RESOLUCION N° 0694-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 30 de abril del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 1029-2024/SBNUFEPPI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por el Jefe
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
N.° 1192 respecto del area de 9,84 m2 ubicada en el distrito de Pachacamac, provincia y departamento de
Lima, que forma parte del predio de mayor extension inscrito en la partida registral N.© P03153868 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima, con CUS N.°
199010 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024, se conformé la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos
de disposicién, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante Carta N.° 1001-2024-ESPS, presentada el 30 de septiembre de 2024 [S.l. N.°
28351-2024 (foja 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarilado de Lima (en adelante,
“SEDAPAL”), representada por el Jefe del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Juan
Manuel Rivera Macpherson solicitd la transferencia de dominio de “el predio”, en mérito al articulo 41° del

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N.° 30047, Ley N.° 30230, Decreto Legislativo N.° 1358 y Decreto Legislativo N.° 1439.
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Decreto Legislativo N.° 1192, requerido para la infraestructura sanitaria Pozo N.° 31, correspondiente al
proyecto denominado: “Construccion de Pozo de Monitoreo; en el (la) Sector Hidraulico B, distrito de Lurin,
distrito de Pachacamac y distrito de Cieneguilla, provincia de Lima, departamento de Lima” (en adelante,
“el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros, la siguiente documentacion: a) Plan de Saneamiento Fisico
Legal (fojas 3 al 7); b) Plano perimétrico — ubicacién y Memoria descriptiva (fojas 8 y 9); c) Certificado de
Blsqueda Catastral con Publicidad N.° 2024-177745 (fojas 10 al 12); d) Plano diagnéstico (foja 13); €)
Informe de inspeccién técnica y panel fotografico de “el predio” (foja 21); y, f) Copia de Titulo Archivado N.°
12867 del 7 de marzo de 1986 con Publicidad N.° 2024-04780385 (fojas 22 al 39).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N.° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicada el 26 de julio de 2021 y modificada mediante Resoluciéon N.° 0059-2023/SBN del
13 de diciembre del 2023, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva N.° 001-021/SBN”).

6. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita la
“SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
gue se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracion Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante del
Estado, GUnicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N.° 03372-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 22 de octubre de 2024 (foja
41), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N.° P03153868 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima, en atencion al
numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, la misma que corre inscrita en el asiento
00010 de la citada partida (foja 63).

9. Que, por su parte, en atencidon a lo dispuesto en el segundo parrafo del humeral 6.2.3 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N.° 04246-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI de fecha 10 de
diciembre de 2024 (foja 52) notificado el 18 de diciembre de 2024 (foja 56), se hace de conocimiento, como
administrador del predio, a la Municipalidad Distrital de Pachacamac, que “SEDAPAL” ha solicitado la
transferencia del mismo, en el marco del "Decreto Legislativo N.° 1192", asi como que, de verificarse el
cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia
solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1
del articulo 41° de la norma en mencion.
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10. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N.° 01599-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 28 de noviembre de 2024 (fojas 44 al
51), se concluyé respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se ubica en el distrito de Pachacamac,
provincia y departamento de Lima, y forma parte del predio de mayor extensioén inscrito a favor del Complejo
Agroindustrial de Lurin EPS, en la partida registral N.° P03153868 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima; ii) segun el Plan de Saneamiento Fisico Legal
(en adelante “PSFL”), sustentando en el Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N.° 177745-2024
y el Plano Diagnéstico presentado, recae totalmente dentro del &mbito del area de mayor extension de
18,56 ha, aportada para caminos y acequias, de conformidad con el Plano de Parcelaciéon aprobado por
Resoluciéon Directoral N.° 365-83-DR-VI del 14/10/1983, que aprobd la Parcelacion del Complejo
Agroindustrial de Lurin EPS, la cual consta inscrita en el Asiento 00003 de la partida registral N.°
P03153868; iii) segun el “PSFL”, no cuenta con zonificacion asignada, de acuerdo al Geoportal — IMP de
la Municipalidad Metropolitana de Lima; iv) en el “PSFL” se indica que no cuenta con ocupaciones ni
edificaciones, situacion que es concordante con la imagen satelital del Google Earth de fecha 16 febrero de
2024 e imagen de Street view de julio del 2024, ambas utilizadas de manera referencial, visualizandose “el
predio” colindante a un canal, totalmente desocupado, sin edificaciones; lo cual también se verifica en el
Panel Fotogréfico presentado; v) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes en tramite sobre su
ambito, ni se visualiza superposicién con ambitos en proceso de formalizacién por COFOPRI, unidades
catastrales, poblaciones indigenas o comunidades, zonas 0 monumentos arqueolégicos, cursos de agua,
fajas marginales, &reas naturales protegidas en la zona, ni redes viales; vi) del visor web del GEOCATMIN
- INGEMMET, se visualiza dentro del ambito de la concesién minera denominada THABER VI (c4digo N.°
010321996), de titularidad de UNACEM PERU S.A,; situacion advertida en el “PSFL”; vii) del portal web de
OSINERGMIN, no se visualiza superposicion con lineas de transmisién eléctrica ni redes de gas natural;
sin embargo, en el “PSFL” se indica que existe superposicion con la Partida N.° 49088403 del Registro de
Concesiones a favor de Luz del Sur S.A.; viii) de la base grafica SIGRID del CENEPRED, no se superpone
a zonas de riesgo no mitigable; sin embargo, en el “PSFL” se sefiala que “el predio” se sitla en zona de
riesgo muy bajo para movimientos de masay en Zona VIl de microzonificacién Sismica — CISMID; ix) en el
“PSFL” se consigna que sobre la Partida N.° P03153868 no se registran cargas 0 gravamenes; asimismo,
de la consulta a la Extranet de SUNARP, no se advierten titulos pendientes; x) se ha cumplido con presentar
los documentos técnicos de “el predio” debidamente firmados por verificador catastral autorizado;
advirtiéndose que, en la Memoria descriptiva, la medida perimétrica del lindero Sur, discrepa de lo indicado
en el Plano Perimétrico; y, xi) respecto al &rea remanente de la partida N.° P03153868, se acoge a lo
establecido en la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios de “SUNARP”.

11. Adicionalmente, de la evaluacion legal realizada, se advierte lo siguiente: i) el “PSFL” no ha sido
visado por el profesional técnico (ingeniero, arquitecto o gedgrafo) designado por el titular del proyecto,
conforme lo establece el literal a) del numeral 5.4.3 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”; ii) de la revision del
Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N.° 177745-2024, se aprecia que éste fue emitido con
fecha 31 de enero de 2024, por lo que, a la fecha de la presentacién de la solicitud, el mismo excede el
plazo de antigliedad maximo indicado en el numeral ii) del literal d) del numeral 5.4.3 de la “Directiva N.°
001-021/SBN”; iii) en el “PSFL” no se sefald de forma precisa si existe o no proceso judicial que afecte el
ambito de “el predio”; y, iv) en el “PSFL” se sefiala que el area de “el predio” (de 9,84 m?) se ubica dentro
del ambito de mayor extensién (de 18,56 ha.) del area de caminos y servidumbres; esta Ultima informacion
coincide con la parcelacion aprobada por Resolucién Directoral N.° 365-83-DR-VI del 14 de octubre de 1983
gue consta inscrita en el Asiento 00003 de la partida registral N.° P03153868, aportandose un area de 18,56
ha para caminos/acequias; sin embargo, no se presentd la resolucion directoral aludida que aprobé la
parcelacion, conforme a lo establecido en el primer parrafo del nhumeral 5.7 de la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”.

12. Que, mediante Oficio N.° 00678-2025/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 5 de febrero de 2025 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 64 y 65)], esta Subdireccién comunicé a “SEDAPAL” la observacion técnica
advertida en el item x) del informe preliminar desarrollado en el décimo considerando de la presente
resolucion, asi como las observaciones legales sefaladas en el considerando precedente, a fin de que
estas sean subsanadas y/o aclaradas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su presentacion,
bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con lo establecido en el
numeral 6.2.4 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”.

13. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado con fecha 6 de febrero de 2025, a través de
la Mesa de Partes Virtual de “SEDAPAL”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 66); razén por la
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cual, se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del
Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por
Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N.° 27444”); asimismo, cabe precisar
que, el plazo indicado, al ser computado desde el dia siguiente de la notificaciéon, vencié el 20 de febrero
2025; habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo otorgado, remitido Carta N.° 343-2025-ESPS presentado el
20 de febrero de 2025 [S.I. N.° 05262-2025 (foja 68)], a través del cual, solicita ampliaciéon de plazo, a fin
de subsanar las observaciones planteadas en “el Oficio”.

14. Que, en atencion a lo solicitado, mediante Oficio N.° 01017-2025/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del
28 de febrero de 2025 (foja 69), esta Subdireccién, amplié el plazo excepcionalmente y por Unica vez por
diez dias (10) habiles de conformidad con el numeral 6.2.4 de “la Directiva N.° 001-2021/SBN”,
notificandose el 3 de marzo de 2025, a través de la Mesa de Partes Virtual de “SEDAPAL”, conforme consta
en el cargo de recepcién (foja 70); razén por la cual el plazo ampliado vencia el 17 de marzo de 2025,
habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo, remitido la Carta N.° 388-2025-ESPS y anexos, presentados el 5
de marzo de 2025 [S.l. N.° 06965-2025 (fojas 72 al 100) a fin de subsanar las observaciones advertidas en
“el Oficio”.

15. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, mediante Informe Técnico Legal
N.° 0702-2025/SBN-DGPE-SDDI, se determindé lo siguiente: i) respecto a la discrepancia de las medidas
perimétricas entre la Memoria descriptiva y el Plano Perimétrico, presenta una nueva Memoria descriptiva,
cuya medida perimétrica del lindero Sur es 2.59 ml, la misma que concuerda con el Plano Perimétrico y
Ubicacién que se presentd inicialmente; ii) respecto a la falta de visado del “PSFL” por profesional técnico,
presenta nuevo “PSFL”, el cual se encuentra suscrito por los profesionales responsables, conforme lo
dispuesto en el numeral 5.4.3 de “la Directiva N.° 001-2021/SBN”; iii) en referencia a la antigiiedad del
Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N.° 177745-2024 que superaba el plazo maximo
establecido en “la Directiva N.° 001-2021/SBN”, adjunta un nuevo Certificado de Busqueda Catastral N°
2025-9959007 expedido el 27 febrero de 2025, por la Oficina Registral de Lima, realizado sobre un area de
9,84 m?, que corresponde a “el predio”, en el cual se concluye que el poligono en consulta se ubica dentro
del ambito mayor inscrito en la partida N° P03153868, sobre area de caminos y acequias, segun titulo
archivado N° 12867 del 7 de marzo de 1986; concordante con lo sefialado en el item ii) del informe
preliminar desarrollado en el décimo considerando; iv) respecto a que en el “PSFL” no se sefialé de forma
precisa si existe o no proceso judicial en el ambito de “el predio”, el nuevo “PSFL” cumple con sefialar que
no existe proceso judicial que afecte el ambito de “el predio”; y, v) respecto a la presentacion del titulo
archivado N.° 12867 del 7 de marzo de 1986, de forma incompleta, en el que obraria la Resolucién Directoral
N.° 365-83-DR-VI del 14 de octubre de 1983 que aprueba la Parcelacion, se verifica que cumple con
presentar el referido titulo archivado de forma completa; sin embargo, de la revisién del mismo, se advierte
gue no obra la aludida resolucion directoral; sin perjuicio de lo sefalado, se verifica que “SEDAPAL” ha
presentado lo solicitado. Asimismo, cabe sefalar que, si bien no se cuenta con la resolucién que aprueba
la parcelacién inscrita en la partida N° P03153868, ello no ha sido obstaculo para determinar que “el predio”
recae sobre area de caminos de la parcelacién indicada; por tanto, corresponde continuar con el presente
procedimiento. En ese sentido, de la evaluacion técnica legal realizada, se tienen por levantadas las
observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se concluye que “SEDAPAL”, cumple con los requisitos
sefialados en la “Directiva N.° 001-2021/SBN”.

16. Que, adicionalmente, “SEDAPAL” debe tener en cuenta lo dispuesto en el numeral 5.15 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, donde se sefala que: “La resolucién que dispone la primera inscripcion de
dominio, la transferencia de propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, indica que el derecho
otorgado mediante aquella no brinda autorizaciones, permisos, licencias u otros derechos necesarios que,
para el ejercicio de sus actividades, debe obtener el titular del proyecto de la obra de infraestructura ante
otras entidades conforme a la normatividad vigente. Corresponde al beneficiario del derecho otorgado
cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre el predio o
inmueble estatal”.

17. Que, por otra parte, en atencién a lo sefialado en los considerandos precedentes, y de la revision
de la partida registral sobre el cual recae "el predio”, corresponde precisar que si bien la titularidad de “el
predio” se encuentra inscrita a favor del Complejo Agroindustrial de Lurin EPS, segln el asiento 0002 de la
partida registral N.° P03153868; también es cierto que, en el asiento 0003 de la citada partida se encuentra
inscrita la Parcelacion, de conformidad con el Plano de Parcelacién aprobada por Resolucion Directoral N.°

2 Ejaborado en base al Informe Técnico N.° 004980-2025-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/JUREG/CAT del 20 de febrero de 2025, respecto de un area de 9,84 mz,
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365-83-DR-VI del 14/10/1983; que obra legajado en el titulo archivado N.° 12867 de fecha 7 de marzo de
1986, en la cual se establece la distribucion de areas, habiéndose cedido un area de 18,56 ha para
caminos/acequias, dentro de cual se ubica “el predio”; por lo que, teniendo en cuenta lo sefialado en el
literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento™ y de acuerdo a los articulos 3° y 5° de la
Ordenanza N.° 296-MML*, modificados por la Ordenanza 2347-2021-MML; “el predio” constituye un bien
de dominio publico de propiedad del Estado.

18. Que, asimismo, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 41.1 del articulo 41
del “Decreto Legislativo N.° 1192, concordado con los numerales 5.7 y 6.2.7 de la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”, se colige que, en caso asi lo haya requerido el solicitante, la “SDDI” se encuentra facultada a
aprobar la transferencia de propiedad inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio
publico, como las areas de aporte reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u otros,
otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacién urbana, conforme a la respectiva resolucién y
plano que aprueba la habilitaciéon urbana y/o la recepcion de obras que presenta el solicitante, como en el
caso de autos; razon por la cual, corresponde continuar con la evaluacion del presente procedimiento.

19. Que, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 4.1 del articulo 4° del Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N.° 1280, aprobado con el Decreto Supremo N.° 001-2025-VIVIENDA (en
adelante, “TUO del Decreto Legislativo N.° 1280”), el cual dispone lo siguiente: “Declarar de necesidad
publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de agua potable y saneamiento, que
comprende, entre otros, los predios, infraestructuras y/u otros activos, que integran los mencionados
servicios, ejecutados o0 que vayan a ejecutarse; con el propoésito de promover el servicio universal de los
servicios de agua potable y saneamiento; asi como, proteger la salud de la poblacién y del medio ambiente”.

20. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”.

21. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

22. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “SEDAPAL”, reasignando su uso para destinarlo a la infraestructura
sanitaria Pozo N.° 31, correspondiente al proyecto denominado: “Construccion de Pozo de Monitoreo; en
el (la) Sector Hidraulico B, distrito de Lurin, distrito de Pachacamac y distrito de Cieneguilla, provincia de
Lima, departamento de Lima”, debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que “el predio”
se encuentra formando parte de un predio de mayor extension. Cabe sefialar que “SEDAPAL” se acoge a
lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios de SUNARP.

23. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la presente resolucién, se debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de predios de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N.° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.°© 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-SUNARP/SN”.

3 a) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros, cuya administracién, conservacion y
mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte para la prestacién de cualquier servicio pablico como los palacios, sedes gubernativas e institucionales, escuelas, hospitales,
estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento
de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesion compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y
de tutela conforme a ley.

4 Ordenanza N° 296-MML, normativa que Regula el Régimen de Constitucién y Administracién de Bienes de Uso Publico en la provincia de Lima:

Articulo 3.- De la Titularidad de los Bienes de Uso Publico

Los bienes destinados al uso publico y a los servicios publicos locales ubicados dentro de la jurisdiccién de la provincia de Lima constituyen patrimonio municipal, de conformidad con la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, las leyes y reglamentos de la materia y la presente Ordenanza. Por tanto, corresponde a las Municipalidades su titularidad, conservacion y administracion. Los bienes
destinados al uso publico y/o a los servicios publicos, cuya titularidad y gestién corresponde al Poder Ejecutivo -ya sea que se presten directamente o mediante empresas concesionarias- son bienes
patrimoniales del Estado y se rigen por las leyes y los respectivos reglamentos sobre la materia.

Articulo 5.- Clasificacion de acuerdo a su finalidad

De acuerdo a su finalidad, los bienes de uso publico local se clasifican en: A) Bienes destinados al uso publico: son todos aquellos bienes de aprovechamiento o utilizacion general tales como las plazas, los parques, los
paseos, las alamedas, los malecones, los bosques, las vias pblicas, los intercambios viales, puentes, tiineles, las fajas marginales de los rios aplicadas a los usos urbanos previstos en los Planes Urbanos, las zonas de dominio restringido y la franja
no menor de 50 metros de ancho paralela a la linea de alta marea de las playas del litoral de la provincia, y las reas de reservas paisajisticas de conservacion local y otros anélogos. (...)
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24. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Un y 00/100 Sol) el valor unitario del predio materia de transferencia.

25. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por el
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccién web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

26. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°° de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”7, “TUO del Decreto Legislativo
N.° 1280”, “TUO de la Ley N.° 27444”, “TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N.° 001-
2021/SBN”, Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA, Resolucion N.° 0066-2022/SBN, Resolucién N.°
0026-2024/SBN-GG, Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG, Resolucion N.° 0038-2025/SBN e Informe
Técnico Legal N.° 0702-2025/SBN-DGPE-SDDI del 30 de abril de 2025.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. - DISPONER la INDEPENDIZACION respecto del area de 9,84 m2 ubicada en el
distrito de Pachacamac, provincia y departamento de Lima, que forma parte del predio de mayor
extension inscrito en la partida registral N.° P03153868 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima, con CUS N.° 199010, conforme a la documentacion
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion, bajo sancién de reversién,
conforme lo sefialado en el articulo 123° de “el Reglamento”, citado en el vigésimo sexto considerando de
la presente resolucion.

Articulo 2°. - APROBAR la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 del &rea descrita en el articulo 1° de
la presente resolucion, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE
LIMA — SEDAPAL requerida para destinarla a la infraestructura sanitaria Pozo N.° 31, correspondiente al
proyecto denominado “Construccion de Pozo de Monitoreo; en el (la) Sector Hidraulico B, distrito de
Lurin, distrito de Pachacamac y distrito de Cieneguilla, provincia de Lima, departamento de Lima”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Puablicos, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, procederd a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, Publiqguese y comuniquese.
POI'18.1.2.11
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5 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio
se encuentre en estado de abandono.
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POZO N° 31
Area: 9.84 m?

PREDIO RURAL MANCHAY ]

BAJOLOTEC-D
PREDIO MATRIZ
PARTIDA P03157091

P03164928
07339

[p03153923

POZO N* 31
P03153888

RURAL MANCHAY B.
LOTEC -D

[PREDIO MATRIZ

ARTIDA N° PO3157091

P03157695

Distrjto: PACHACAMAC]

PO3157711

P03157696

N 8653150

N 8653100

PLANO

UBICACION

ESCALA 1: 5,000
L h el

- NOTA:
- COORDENADAS EN DATUM WGS 84 OBTENIDAS POR LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y

E 297500

CCOLINDANTES, TOMANDO COMO BASE EL SERVICIO DE ESTACION VIRTUAL DE REFERENCIA (VRS) DEL IGN EL 17.05.2024.

- nOOzunz»bﬁ EN DATUM PSAD 56 OBTENIDAS POR ADECUACION CARTOGRAFICA TOMANDO COMO REFERENCIA LAS DISTANCIAS DE

JUNTO CON INF CATASTRAL REFERENCIAL DE LOS MISMOS.
CUADRO DE DISTRIBUCION DE AREAS *
= | PREDIO RURAL PICAPIEDRA VALLE LURIN - PARTIDA P03153868
PLANO T.A. N° 12867 DEL 07.03.1986 AREA: 185,600.00 m?
AREA DE CAMINOS Y ACEQUIAS.
12043 4
H-17 AREA A INDEPENDIZAR: AREA: 9.84 m?
POZO N* 31
P03153888 A
AREA REMANENTE (DEL AREA DE CAMINOS, ACEQUIAS) AREA: 185,590.16 m?
andig; 3.72m B
% * EL AREA A INDEPENDIZAR SE ENCUENTRA DENTRO DE UN AMBITO DE MAYOR EXTENSION INSCRITO EN LA PARTIDA N*
v P03153868, DEL CUAL NO SE HA ENCONTRADO INFORMACION TECNICA SUFICIENTE EN LOS TITULOS ARCHIVADOS PARA
DETERMINAR CON EXACTITUD LAS MEDIDAS ETRICAS, LINDEROS Y IACION DEL PREDIO MATRIZ.
DEBIDO A ELLO, ME ACOJO A LA 4TA DISPOSICION COMPLEMENTARIA FINAL DEL REGLAMENTO DE INSCRIPCIONES DEL
REGISTRO DE PREDIOS DE LA SUNARP.
PREDIO RURAL & POZO N° 31 : PROYECCION - UTM - ZONA 18 SUR
PICAPIEDRA VALLE LURIN PROYECCION UTM - ZONA 18 SUR DATUM WGS 84 DATUM PSAD 56
PARTIDA P03153868 1 ERTICH LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (V) ESTE (X) NORTE (V)
A | AB 379 90°01" 297285.0978 | 8653007.5818 | 297505.4258 | 8653464.6360
(FREDIOMATIIZ) Oﬁx 5 8 | BC 259 89°50'59" 297285.9188 | 8653101.2862 | 297506.2468 | 8653468.3404
L c [co 3.79 90°01" 297288.4509 | 8653100.7250 | 297508.7789 | 8653467.7792
D | DA 259 89°59'59" 297287.6299 | 8653097.0206 | 297507.9579 | 8653464.0748
N TOTAL 12.76 360°00" AREA GRAFICA: 9.84 m?
TAMINA -
seda Um_ SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA PACHACAMAC
Z EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES
07362 PROFESIONAL RESPONSABLE g 1
“CONS! o ia oE RA 1ACION DI
vuoua w#owm JONSULT ORI oel ._.ﬂbl-hho%“nur‘o. EL ESTUDIO
DE POZO 8 MONITOREO; EN EL (LA) SECTOR HIDRAULICO B,
DSTANO DE LURIN, DISTAO PASHACAMAD, Y DISTAIO OF |
Sy A Ol GIENEGUILLA, PROVINGIA DE LIMA, DEPART AMENTO LIMA" 3
E201200 _ _ , _ ) Distrito: PACHACAMAC ,:ﬂS:ﬁMmﬁmg i - - 1/500 - 1/5,000
ﬁzﬂ.-.n.con nw."wuwoqud# PERIMETRICO - UBICACION PROYECCION | DATUM
v_l>zo vmm_gmq—ﬂ_oo E 297250 E 297300 CODIGO N* 016020VCPZRIX POZO N° 31 UTM-ONA 18UR/ WGS84
ESCALA: 1/500 T ECTERREND SEENCUENTRA UBICADO, DENTRO DEL AREA DEVIA [FEGHA
X PUNTOS LEVANTAMIENTO AV.VICTOR MALASQUEZ CHACALTANA, FRENTE AL TERRENO DE
DATUM WGS84, PROYECCION UTM-ZONA 18SUR ALINEACIONES LEVANTADAS | [LFIRMA Y SELLO UC_07362, DEL PREDIO RURAL PICAPIEDRA VALLE WURIN Mayo 24
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sedapal
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres

MEMORIA DESCRIPTIVA

DENOMINACION : POZO N° 31

PLANO : Perimétrico y Ubicacion PPU-2
DISTRITO : Pachacamac

FECHA - Mayo 2024.

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde a un terreno de forma poligonal,
naturaleza rural y topografia plana, que se proyectara una estructura de SEDAPAL
que conforman el Pozo N° 31, se sitia en area de Caminos y acequias del Predio
Rural Picapiedra Valle Lurin, inscrito en la Partida P03153868— area de Camino, en el
distrito de Pachacamac de la provincia y departamento de Lima.

1. UBICACION:

El predio se ubica dentro del area de camino, de la Avenida Victor Malasquez
Chacaltana, frente al terreno de UC. 07362, del Predio Rural Picapiedra Valle

Lurin.

DISTRITO : Pachacamac
PROVINCIA :Lima
REGION : Lima

2. ZONIFICACION:

El predio se encuentra sin zonificacion, de acuerdo con Geoportal — IMP de la

Municipalidad Metropolitana de Lima:
https://mmlimp.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=750f2dfc6954
ca796505045bad48fad

3. DESCRIPCION DEL LINDEROS Y COLINDANCIAS:

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas

perimétricas.

Por el Norte . Colinda con una parte de la Avenida Victor Malasquez
Chacaltana, mediante una linea recta de un solo tramo, entre
los vértices B — C, con una longitud de 2.59 metros lineales.

Por el Este . Colinda con una parte de la Avenida Victor Malasquez
Chacaltana, mediante una linea recta de un solo tramo, entre
los vértices C — D, con una longitud de 3.79 metros lineales.

Por el Sur . Colinda con una parte de la Avenida Victor Malasquez

Chacaltana, mediante una linea recta de un solo tramo, entre
los vértices D — A, con una longitud de 2.59 metros lineales.

LUCKA CISNEROS AYALA
INGE NIE RA GE OGIRAF A
Rog CIF N 232693
VERIFICADOR CATAS TRAL
C N* 016020vCPZIIX
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Por el Oeste . Colinda con una parte de la Avenida Victor Malasquez
Chacaltana, mediante una linea recta de un solo tramo, entre
los vértices A — B, con una longitud de 3.79 metros lineales.

4. AREA DEL TERRENO:

El area para independizar se encuentra dentro de un ambito de mayor extension
inscrito en la Partida P03153868, del cual no se ha encontrado informacion
técnica suficiente en los titulos archivados para determinar las medidas
perimétricas, linderos y georreferenciacion del predio matriz. Motivo por el cual me
acojo a la 4ta disposiciéon complementaria final del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios de la SUNARP.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE AREAS

PREDIO RURAL MANCHAY PICAPIEDRA VALLE LURIN
PARTIDA P03153868 AREA: 185,600.00 m?
PLANO T.A. N2 12867 DEL 07.03.1986
AREA DE CAMINOS Y ACEQUIAS

AREA A INDEPENDIZAR AREA: 9.84 m?
POZO N° 31
AREA REMANENTE (DEL AREA DE CAMINOS Y ACEQUIAS) AREA: 185,590.16 m?

5. PERIMETRO:
El perimetro del terreno descrito es de 12.76 metros lineales.

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS

REULD COORDENADA WGS84 COORDENADA PSAD56
VERTICE | LADO | DISTANCIA | | P00
ESTE(X) | NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE (Y)
A A-B 3.79 90°0'1" 297285.0978 | 8653097.5818 | 297505.4258 | 8653464.6360
B B-C 2.59 89°59'59" | 297285.9188 | 8653101.2862 | 297506.2468 | 8653468.3404
C cD 3.79 90°0'1" 297288.4509 | 8653100.7250 | 297508.7789 | 8653467.7792
D D-A 2.59 89°59'59" | 297287.6299 | 8653097.0206 | 297507.9579 | 8653464.0748
TOTAL 12.76 360°0'0" AREA GRAFICA =09.84 m2
OBSERVACIONES:

Disposiciones Complementarias Finales

CUARTA. - Supuesto excepcional de independizacion:

“Tratandose de independizacién de predios en los que no sea factible determinar el area,
los linderos o medidas perimétricas del predio remanente, no se requerira el plano de éste.
En estos casos, bastara con presentar el plano del area materia de independizacién visado
por la autoridad competente, previa suscripcién por el verificador cuando corresponda.

Correspondera al area de catastro de la Oficina Registral competente determinar la
imposibilidad a que se refiere el parrafo anterior’.

e ~
LUCHA CISNEROS AYAL A
INGE NIE RA GE OGRAF A
g CIF N° 232603
VERIFICADOR CATAS TRAL
COOGO N* 01 6020VCEPDIUX
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